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Uzemni studie je pofizovana v souladu s § 67 a § 68 zakona & 283/2021 Sb.,
stavebni zakon.

Pofizovatelem Uzemni studie je Obecni Gfad Sviny v souladu s § 46 odst. 1 pism. d)
stavebniho zakona, ktery vykonava uzemné planovaci ¢innost prostfednictvim
osoby splnujici kvalifikaéni pozadavky pro vykon uzemné planovaci Cinnosti, které
bylo udéleno opravnéni k vykonu uzemné planovaci Cinnosti Ministerstvem pro
mistni rozvoj ve smyslu § 46 odst. 2 pism. c) stavebniho zakona, na zakladé
pfikazni smlouvy Mgr. Zderika Kundery s Obci Sviny (dale jen ,pofizovatel®).

Nazev: Uzemni studie US.3 ,SVINY - prestavbové Gzemi jihovychod®
Misto: soubor parcel nebo jejich ¢asti — viz kap. 4.2. Majetkopravni vztahy

3.1. VYCHOZi PODKLADY

- Zadani Uzemni studie US.3 (pofizovatel Obecni ufad Sviny, Mgr. Zdenék
Kundera 02/2025)

- Uzemni plan Sviny ve znéni Zmény ¢&. 2 (nabyti u&innosti dne 28/12 2024) —
DISprojekt s.r.o., Tfebi¢ 11/2024;

- Urbanisticka studie — podklad pro zménu &. 2 UP Sviny — DISprojekt s.r.o.,
Trebi¢ 02/2024

- katastralni mapa aktualni k datu 5/5 2025;

- podklady spravcl technické infrastruktury.

3.2. DUVOD PORIZENi UZEMNi STUDIE
- pozadavek UP Sviny ve znéni Zmény &. 2;

3.3. UCEL A CiLE UZEMNi STUDIE

Ugelem Gzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tizemi
v souladu s § 67 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona

Cilem uzemni studie je provéfit moznosti vyuziti ploch, stanovit koncepce a
podminky jejich vyuziti, navrhnout kvalitni urbanistické prostfedi a vytvofit podminky
pro hodnotna architektonicka feseni staveb.

3.4. PREDMET RESENi UZEMNi STUDIE

Pfedmétem feSeni uzemni studie je:
- stanoveni urbanistické koncepce Uzemi, prostorového uspofadani a podminek
pro vyuziti feSeného uzemi;
provéfeni architektonického a urbanistického pusobeni lokality viéi okolni
zastavbé a krajinnému prostredi;
stanoveni prostorovych regulativ( a limit( pro zastavbu;
stanoveni vazeb na SirSi uzemi;
stanoveni koncepce verejné infrastruktury a protieroznich opatfeni;
stanoveni podminek pro rozhodovani o zménach vyuziti feSeného uzemi.



3.5 UDAJE O VYDANE UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

N
>\

Uzemni plan Sviny ve znéni Zmény &. 2 — vyfez Koordinaéniho vykresu

l:Jzemni plan Sviny ve znéni Zmény ¢. 2.
Uzemi ur€ené k provéreni uzemni studii je vymezeno prestavbovymi plochami P.1,
P.2 a P.3 a stabilizovanou plochou Bl s témito zplsoby vyuziti:

- Bl —=PLOCHY bydleni individualni
- OV — PLOCHY obcanské vybaveni vefejné
- OS — PLOCHY obc¢anska vybavenost — sport



Uzemni studie SVINY [ IENEGEGN

4.1 VYMEZENI A POPIS RESENEHO UZEMi

Resena lokalita se nachazi v obci Sviny, k.. Sviny u Kfizanova.

Hranice feSeného Uzemi jsou vymezeny stabilizovanou plochou Bl — bydleni
individualni a pfestavbovymi plochami P.1, P.2 a P.3 s vyuZitim OV — ob&anské
vybaveni vefejné, OS — ob&anska vybavenost — sport a Bl — bydleni individualni.
Rozsah fe$eného Gzemi je vymezen dle UP Sviny ve znéni Zmény &. 2.

[ a

Letecky snimek se zakresem feseného uzi — CUZK 19/5 2022

Lokalita je situovana na jihovychodnim okraji obce Sviny, feSené Uzemi je soucasti
zastavéného uzemi, severni ¢ast na zastavéné uzemi navazuje.

Jihovychodni Cast feSené plochy je Castecné zastavéna jednim dvoupodlaznim
rodinnym domem, zapadni &ast pfizemnim objektem, ktery slouzi jako sklad
obecniho majetku a pristieSek pro kontejnery.

Celé uzemi je svazité od jihu k severu v rozmezi 596-591 m n.m. V severni Casti
feSené uzemi pfiléha k zemédélskému arealu, jehoz Uzemi je v souCasné dobé
oddéleno draténym plotem.

Z hlediska dopravni prfistupnosti Ize vyuzit stavajici silnici 111/36045, ktera vede
podél hranice feSeného Uzemi po jihozapadni strané a dale mistni obsluznou
komunikaci podél jizni strany uzemi.

Resené Uzemi je dotéeno stavajici trasou technické infastruktury VN a podzemniho
kabelového telekomunikacniho vedeni (ve vykresové dokumentaci zakresleno).
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4.2. MAJETKOPRAVNI VZTAHY

_______
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mapa KN se zakresem feseného tzemi — aktualni k datu 5/5 2025

Identifikaéni udaje POZEMKU podle katastru nemovitosti
kraj: Vyso€ina, obec: Sviny, k.u. Sviny u Kfizanova

. . Vyméra poz V,ym‘.é':a,

p.C. LV vlastnik druh pozemku (ha) *| vramcifes.

uzemi (ha)
St. 58/1 Zast. pl. a nadvori 0,0101 0,0101
528/1 0,0755 0,0755
423/4 Ostatnil plocha 0,5385 0,5385
1302 0,0977 0,0977
423/11 1 Obec Sviny 0,3399 0,3399
St. 57 Zast. pl. a nadvori 0,0100 0,0100
St. 62 Zast. pl. a nadvori 0,0661 0,0661
768/4 Ostatnil plocha 0,0688 0,0688
1182 0,4793 0,0128
1114 Orna puda 2,3171 0,0060
423/13 Zahrada 0,0097 0,0097
480/5 51 Soukromy maitel 0,0539 0,0539
St. 29/1 Y Majltel 7ast. pl. a nadvori 0,0171 0,0171
1114 27 Orna puda 2,3171 0,0060
Celkem 6,4008 1,3121

5.1. SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Komunikace — z hlediska dopravnich vazeb je lokalita situovana v jihovychodni
okrajové Casti obce Sviny, prostfednictvim systému navrzenych mistnich
obsluznych komunikaci bude napojena na stavajici silnici 111/36045.

5.2. SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Trasy a zafizeni dostupnych medii (vodovod, splaskova kanalizace, kabelové trasy
telekomunika¢niho vedeni) se nachazi v jihozapadni okrajové poloze feSeného
uzemi. Trasa nadzemniho vedeni VN protina stfed feSeného uzemi (zakresleno ve
vykresové dokumentaci).

Zasobovani vodou je feSeno z vodojemu VDJ Videni napojeného na skupinovy
vodovod Zdarsko — Mostisté.




5.3. LIMITY V UZEMi, OCHRANNA PASMA A ZAJMOVA UZEMi

Resené Uzemi je dotéeno ochrannymi pasmy a zajmovymi Gzemimi, ve kterych jsou

uplatiiovany specifické podminky pro vyuziti ploch a specifické zasady pro ¢innosti

— vyplyvaji z UP Sviny ve znéni Zmény &. 2, Uzemné analytickych podklad(i ORP

Velké Mezifici a Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci 1-8:

- oblast krajinného typu krajina s predpokladanou vy$si mirou urbanizace (ZUR
Kraje Vysoc€ina ve znéni Aktualizaci 1-8);

- oblast krajinného razu Kfizanovsko-Bite§sko (ZUR Kraje Vysoéina ve znéni
Aktualizaci 1-8).

Ochranna pasma a limity vyplyvajici z platné legislativy:

- Respektovat stavajici vedeni technické infrastruktury a jejich ochranna pasma;
pasmo radioreléové trasy
respektovat ochranné pasmo uUzemi s archeologickymi nalezy kategorie Il
(pfedpokladana uzemi), které Caste¢né zasahuje do feSeného uzemd;
letecky koridor pro létani v malych a pfizemnich vy8kach, ochranné pasmo
radiolokacniho zafizeni vyskach, OP nesmérového radiomajaku;

Prostorové limity vyplyvajici z Uzemniho planu Sviny v platném znéni:
limitni vySka staveb v zastavitelnych plochach Bl — max. 1-2. NP a podkrovi.

5.4. VYHODNOCENIi SOULADU S UP SVINY VE ZNENi ZMENY &. 2

Uzemni studie fe$i vyuziti prestavbovych ploch P.1, P.2 a P.3 a vramci $irSich
Uzemnich vazeb v nezbytné nutném rozsahu zohledfiuje podminky pro vyuZiti
souvisejicich stabilizovanych ploch.

Vyhodnoceni souladu Gzemni_studie s UP Sviny ve znéni Zmény &. 2 v rozsahu

feSeného uzemi, ve kterém je podkladem pro rozhodovani v uzemi:

- rozhodovani o zménach v Uzemi se fidi "podminkami pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti" stanovenymi Uzemnim planem Sviny ve znéni
Zmény ¢.2;

- vramci feSeného Uzemi se v plochach Bl — bydleni individualni umistuji:

- stavby pro bydleni s vyhrazenou zeleni, polovefejnou zeleni a oplocenim
(rodinné domy a stavby nebo zafizeni souvisejici s bydlenim, popf. bydleni
podminujici),

- vefejna prostranstvi s pfevahou ploch pro dopravni a technickou
infrastrukturu (stavby a opatfeni nezbytna k obsluze staveb bydleni dopravni
a technickou infrastrukturou),

- vefejna zelen;

- vramci feSeného Uzemi se v plochach OV - obdanské vybaveni vefejné
umistuiji:
- plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury,
- stavby vefejného a komeréniho obCanského vybaveni,
- vefejna zelen;

- vramci feSeného Uzemi se v plochach OS — obfanska vybavenost-sport
umistuuji:
- plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury,
- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport
- vefejna zelen

- uzemni studie stanovuje zplUsob dopravni obsluhy objektl, napojeni lokality na
stavajici komunikacni sit a technickou infrastrukturu a podminky pro nakladani
s povrchovymi vodami;

- uzemni studie navrhuje odpovidajici parcelaci, ¢lenéni ploch a navrhuje zplisob
a limity zastavby lokality,

Obecné a specifické podminky pro vyuziti feSeného Uzemi jsou respektovany a
ucel vSech umist’ovan\'/gh staveb a opatfeni odpovida vymezenému hlavnimu
ucelu vyuziti uzemi dle Uzemniho planu Sviny ve znéni Zmény ¢&. 2.




Uzemni studie SVINY

6.1. CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

Hranice feSeného uzemi

Vnéjsi hranice feSeného uzemi jsou vymezeny hranicemi pfestavbovych ploch P.1,
P.2 a P.3 s vyuzitim OV — obCanské vybaveni vefejné, OS — obCanska vybavenost
— sport a Bl — bydleni individualni, souc€éasti feSeného uUzemi je souvisejici
stabilizovana plocha Bl — bydleni individualni.
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Urbanisticka koncepce — zakres do ortofotomapy KN
Urbanisticka koncepce
Resené Uzemi je v souladu s UP Sviny ve znéni zmény &. 2 &lenéno na plochy
bydleni, vefejného a komeréniho ob&anského vybaveni a obanského vybaveni se
specifickym vyuzitim (sport a rekreace). Zapadni Cast je uréena k pfestavbé pro
UCely vefejné a komercniho obCanské vybavenosti. V severni Casti je umisténo
sportovni multifunkéni hfisté, workoutové a détské hiisté a souvisejici objektova
vybavenost zazemi (spoleCensky objekt, Satny, sklad a socialni zazemi). Jizni Cast
vymezuje stavebni pozemky rodinnych dom( o velikosti zajistujici odpovidajici
komfort individualniho bydleni venkovského typu.
Lokalita je obsluhovana dvéma dopravnimi napojenimi — jednim na silnici 111/36045
a dal$im z mistni obsluzné komunikace na jihovychodnim okraji lokality.
Vybavenost disponuje odpovidajicim poctem parkovacich a odstavnych stani pro
osobni vozidla.

6.2. ARCHITEKTONICKA KONCEPCE

Strukturu a charakter okolni zastavby predstavuji objekty individualniho bydleni
reprezentované vesnickou fadovou a rozptylenou prevazné jednopodlazni
zastavbou rodinnych domu se sedlovymi stfechami.

Uzemni studie stanovuje pro navrhovanou zastavbu samostatné stojicich rodinnych
domu jednotnou jednopodlazni formu s moznym vyuzitim podkrovi a sedlovymi
stfechami. Orientace staveb a jejich uliéni prdceli zhruba sleduji prabéh
komunikacnich koridor(.

6.3. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Vefejna prostranstvi v ramci feSeného Uzemi jsou vymezena primarné jako koridory
mistnich komunikaci a pro vedeni tras technické infrastruktury, ¢ast uzemi je
urceno pro détskeé, workoutové a multifunkeni hfisté se zazemim a verejnou zeleni.
Celkova vymeéra feSeného uUzemi Cini celkem 1,2072 ha - potfeba vymezeni
vefejnych prostranstvi ve smyslu pozadavku § 15 odst. 5 vyhl. €. 157/2024 Sb. se
pro lokalitu neuplatriuje.
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6.4. KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI A PESi KOMUNIKACE

Nové navrZzené mistni obsluzné komunikace budou kat. M02-5,5/30 - dvoupruhové
obousmérné, dopravné zklidnéné, omezeni rychlosti na 30 km/hod bude feSeno
stavebné technickymi opatfenimi — pfejezdovymi prahy a dopravnim znaéenim.

Zazemi multifukéniho hfisté bude propojeno dlazdénou pési komunikaci.

Odstavovani vozidel pro potfeby obyvatel rodinnych domd musi byt zajiSténo na
vlastnich pozemcich rodinnych domu (2 stani/ 1 byt v RD).

Dopravni obsluha staveb bude feSena bezbariérovymi sjezdy dle vyhladky ¢&.
398/2009 Sh. - o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani staveb.

ZASOBOVANI VODOU

Obec Sviny ma vybudovany vefejny vodovod. Zasobovani vodou je feSeno
gravitaéné z VDJ Viden. Ochrana tras a zafizeni na vodovodni siti je stanovena
zakonem ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o
zméné nékterych zakonu (Zakon o vodovodech a kanalizacich).

Zasobovani lokality bude provedeno napojenim na stavajici vodovodni fad
probihajici v ul. prostoru u silnice 111/36045 na jihozapadnim okraji feSeného uzemi.

Vypocet potfeby vody je orientacni, zalozeny na poctu bytd v rodinnych domech a
jejich uvazované obloznosti (cca 3,5 obyv./byt).

Vypocet potfeby vody:

pocet RD / orient. poCet obyvatel 5/18
uvazovana spotieba 36 m®/ osoba / rok
roéni spotreba celkem 648 m3

Potfeba pozarni vody — pfi zpracovani dalSich stupnd PD a konkrétni zastavby je
zapotiebi provést posouzeni dle CSN 730873 - zasobovani pozarni vodou.

ODKANALIZOVANI
Splaskové vody — obecni koncepce odvadéni splaskovych vod je s ohledem na
konfiguraci terénu kombinaci tlakového a gravitacniho systému odkanalizovani.

lokality, odtud bude &erpany do gravitacni ¢asti na jiznim okraji lokality.
Vypoc&et mnozstvi splaskovych vod — souctové pro obé lokality:

mnoZstvi splagkovych vod odp. teoretické potieb& vody | 648 m3 / rok |
DeStové vody — desStové vody generované zpevnénymi plochami ve vefejném

prostoru budou na zakladé vysledk( provedeného hydrogeologického prizkumu
pfimo vsakovany.

Destové vody generované zpevnénymi plochami a stfechami rodinnych domu
budou akumulovany, vsakovany, popf. vyuzivany vyluéné vramci pozemki
rodinnych dom( a nebudou z feSeného Uzemi odvadény.

ELEKTROROZVODY A DATOVE SIiTE

Resené Uzemi je pfimo dotéeno nadzemni trasou vedeni VN 22 kV, ktera bude
v rozsahu dotéeni feSeného Uzemi zruSena a ukoncena na jihovychodnim okraji
feSeného Uzemi stavbou sloupové trafostanice. V Uzemi bude zbudovana nova
elektrorozvodna kabelova sit’ napojena z této nové trafostanice. Novostavby budou
napojeny samostatnymi kabelovymi pfipojkami.

Vyuziti alternativnich zdroji elektrické energie na solarni bazi se nevyluCuje,
orientace staveb umoznuje umisténi solarnich panell na stfeSni plochy rodinnych
domu. Uzemni studie vyluduje jejich umisténi na volnych venkovnich plochach.
Stavajici systém osvétleni souvisejicich vefejnych prostranstvi bude v ramci
feSeného Uzemi rozSifen v profilech navrzenych mistnich obsluznych komunikaci
na samostatnych sloupech VO. Svitidla budou bézného uli¢niho a parkového typu.

ZPUSOB VYTAPENI
Zasobovani rodinnych domua teplem bude prednostné feSeno alternativnimi
zpUsoby vytapéni vyhovujicimi platné legislativé. Uzemni studie distribuéni trasy
STL plynovodu nefesi.




NAKLADANI S ODPADY

Bude vyuzivan stavajici systém sbéru, svozu a ukladani tuhého domovniho odpadu
dle Programu odpadového hospodafstvi obce Sviny.

Na okraji feSené lokality se nachazi kryté kontejnerové stanovidté na separovany
odpad (SDO).

Stanovisté pro potfeby ukladani TDO (rodinné domy) budou feSena na vlastnich
pozemcich staveb.

6.5. KONCEPCE ZELENE INFRASTRUKTURY

Zelen v pfiméfeném rozsahu doplni uliéni prostor a vymezené plochy veiejnych
prostranstvi — formou bude vyluéné listnata forma solitérnich stroma uzitkového
nebo okrasného charakteru. Veskeré nezpevnéné plochy uliéniho prostoru a
souvisejici nezpevnéné plochy vefejnych prostranstvi budou zatravnény.

Stavajici vzrostla zelen, ktera se nachazi ve vymezenych plochach vefejného
prostranstvi, bude v maximalné mozném rozsahu zachovana a chranéna.

Severni okraj feSeného Uzemi bude oddélen zivym plotem a stromofadim listnatych
stromU, ktery oddéli a opticky zakryje zemédélské objekty nachazejici se
Vv sousedstvi.

Stromoradi ofeSaku, které se nachazi hned v soub&hu u multifunkéniho hfisté
zUstanou zachovany, kromé jednoho, ktery zasahuje do navrhu nové mistni
obsluzné komunikace.

V ramci vefejné zelené v ploSe obCanské vybavenosti — sport bude rozptylena
vysadba listnatych stromu uzitkového, popf. okrasného charakteru, dopliikové s
kefovou vegetaci. Umisténi zelené dle vykresové dokumentace je orientaéni.

V zahradach bude preferovana realizace uzitkové a mistnim podminkam
odpovidajici dfevinné zelené.

7.1. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
(UP SVINY ve znéni Zmény €. 2)

Pfedmétem feSeni je doplnéni a zpfesnéni podminek vyuziti a prostorového
usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

Bl — PLOCHY bydleni individualni
OV — PLOCHY obc&anské vybaveni vefejné
OS — PLOCHY obc&anska vybavenost — sport

Rozhodovani o vyuziti ploch a 0 zménach v Uzemi se fidi "podminkami pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti" stanovenymi aktualné platnou uzemné
planovaci dokumentaci — UP Sviny ve znéni Zmény ¢. 2.

Vymezenému zplsobu vyuziti Gzemi a ploch musi odpovidat G¢el umistovanych a
povolovanych staveb, v€. jejich zmén a zmén v jejich uzivani. Stavby a jina
opatfeni, ktera vyuziti Uzemi a ploch neodpovidaji, nesmi byt vtomto uzemi
umistovany a povolovany.

Dosavadni zpusob vyuziti tzemi a ploch, ktery neodpovida funkCnimu vyuziti dle
Uzemniho planu Sviny ve znéni Zmény ¢. 2 je pfipustny, pokud nebrani vefejnym
zajmum a podstatnym zpUsobem nenarusuje urbanistickou koncepci.

VesSkera feSeni nachazejici se mimo hranice feSeného Uzemi jsou navrhem
zpracovatele studie nad ramec pfedmétu feSeni, jsou uvedena jako informativni a
nemohou byt podkladem pro rozhodovani o zménach v tzemi.

7.2. DOPLNENi A ZPRESNENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, REGULACE A LIMITY

Zakladni pojmy:

a) verejné prostranstvi — prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru;

b) plochy poloveiejné — neoplocené casti stavebnich pozemkd RD a OV v ul.
prostoru;

c) plocha stavebniho pozemku — zastavitelna ¢ast - plocha hrani¢né urCena
k realizaci hlavni stavby, popf. staveb souvisegjicich. Vyuziti plochy je
limitovana polohami zavaznych a limitnich stavebnich €ar;



d) plocha stavebniho pozemku — omezené zastavitelna ¢ast v ulicnim
prostoru — plocha stavebniho pozemku v prostoru mezi ulicnim pricelim
stavby (zavazna stavebni ¢ara) a vnéjsi hranici stavebniho pozemku, ve které
je stanoveno limitné& pfipustné vyuZiti;

e) stavebni ¢ara zavazna — hranice urcujici polohu a orientaci hlavni hmoty
stavby v zastavitelné ¢asti pozemku (plochy);

f)  stavebni €ara limitni — hranice maximalniho dotéeni stavebniho pozemku
nadzemni stavbou s vyjimkou oploceni (pldorys stavby nesmi prekrogit limitni
stavebni ¢aru smérem do volného nebo vefejného prostoru);

g) uliéni ¢ara — stanovuje polohu hranic, popf. vnéjsiho oploceni stavebniho
pozemku vuci vefejnému a polovefejnému prostranstvi a polohu objektd TI
(pFipojkoveé skiiné apod.);

h) prostorova regulace — uréuje prostorové vztahy v uzemi (m);

i) parcelace - urCuje ¢lenéni feSeného Uzemi na stavebni pozemky a orientaéni
polohu spole¢nych hranic stavebnich pozemku;

i)  hlavni stavba — stavba plnici v ramci pozemku funkci, jez odpovida hlavnimu,
pfipustnému, popf. podminéné pfipustnému vyuziti dle tzemniho planu Sviny
ve znéni zmény &. 2;

k) koeficient zastavéni (Ksmax) — maximalni podil zastavéné plochy staveb
k celkové vyméfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki
stavebniho zaméru v dané plose s rozdilnym zpudsobem vyuziti (%);

) koeficient zelené (Kzmin) — minimalni podil vyméry &asti pozemku schopné
vsakovani dedtové vody k celkové vyméfe stavebniho pozemku, popf.
disponibilnich pozemk( stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym
zpusobem vyuziti (%);

m) nadzemni podlazi (NP) — nadzemni ¢ast stavby vymezena dvéma nad sebou
nasledujicimi vodorovnymi nosnymi konstrukcemi o bézné vySce podlazi
obytnych staveb (cca 3,0 m);

n) podkrovi — pfistupny a ucelové vyuzivany (k bydleni, praci, skladovani,
ubytovani apod.) vnitini prostor budovy nad poslednim nadzemnim podlazim
tvoreny konstrukci krovu, popf. dalSimi stavebnimi konstrukcemi (napf. vikyre),
jimiz neni opticky vytvareno dal§i nadzemni podlazi;

0) vyskova hladina — limitni vySka stavby nad upravenym terénem pied hlavnim
vstupem do objektu.

Podminky pro vyuziti feSeného Uzemi v ramci vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle Uzemniho planu Sviny ve znéni Zmény €. 2 se touto Uzemni
studii neméni, v ramci uc¢elu a podrobnosti uzemni studie se podminky doplfuji a
zpresnuiji:

(B1) BYDLENI INDIVIDUALNI

- zpusob vyuziti ploch:

- stavebni pozemky rodinnych domd (RD) - trvalé bydleni, formou jsou
samostatné stojici rodinné domy a stavby nebo zafizeni souvisejici s
bydlenim, popf. bydleni podminujici. Dfevostavby srubového typu, objekty
majici charakter vyrobku plniciho funkci stavby pro bydleni (napf.
nespecifikované modularni skladebné systémy kontejnerovych typd,
mobilni domy apod.) a soubory staveb formy fadové zastavby rodinnych
domu se vylucuiji;

- vefejna prostranstvi s pfevahou komunikacénich ploch a technickou
infrastrukturou - vefejné prostranstvi s pozemni komunikaci, stavbami a
trasami technické infrastruktury, urb. mobiliafem a verejnou zeleni;

- vefejna prostranstvi s pfevahou ploch vefejné zeleng;

- podminéné pripustné vyuziti ploch - umistovani staveb, specifikovanych
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (Uzemni plan
Sviny ve znéni Zmény €. 2) jako vyuziti pfipustné a podminéné pfipustné,
se pfipousti za podminky zachovani struktury a charakteru zastavby;

- struktura a charakter zastavby — Uzemni studie stanovuje respektovat
charakter a strukturu zastavby jako specificky pozadavek pro udrzeni
urbanisticko-architektonického charakteru lokality:

- stavby rodinnych dom( soudobého vyrazu &erpajici z tradi¢ni architektury
vesnice;

- pudorysné elementarni jednopodlazni stavby rodinnych domu, s moznym
vyuzitim podkrovi a podsklepenim;




stavby s bydlenim souvisejici &i bydleni podmifujici — v souladu s platnou
legislativou + max. 1 stavba pro podnikatelskou ¢innost do 40 m?;

garazova stani vestavéna (jako soucast hlavni stavby RD), nebo pfistavéna
(i ve formé pristresku);

orientace hlavnich staveb — v postaveni respektujicim polohu hlavnich
stavebnich ¢ar - viz graficka ¢ast dokumentace;

stfechy nad pfevaZujicim objemem hmoty hlavni stavby budou sedlové se
symetrickym sklonem stfeSnich ploch, sklon 35-45°. Zpusob zastfeSeni
konstrukci ,rozSifujicich“ padorys stavby hlavni (napf. majicich charakter
pristavby) a staveb a opatfeni, ktera nevyZaduji povoleni, se neurluje.
Realizace vikyfd ve stfeSnich rovinach je pfipustna, pokud jimi neni opticky
vytvafeno dalSi nadzemni podlazi — Sifka Cel vikyf( souctové nepfesahne
40% délky okapni hrany stfedni plochy;

vyrobky plnici funkci stavby pro bydleni se nepfipousti;

umist'ovani staveb:

- plocha stavebniho pozemku RD — zastavitelna €ast - hlavni stavbu a stavby
s bydlenim souvisejici, ¢i bydleni podmiriujici Ize umistit vyluéné v rozsahu
zastavitelné ¢asti plochy stavebniho pozemku RD;

- plocha stavebniho pozemku RD — omezené zastavitelna €ast — je urCena
vyluéné pro stavby oploceni, zpevnéné plochy, stavby a zafizeni technické
infrastruktury (do oploceni vestavéné prfipojkové skfiné apod.) a
pfedstupujici stavebni konstrukce, které netvofi hlavni hmotu stavby (napf.
zastfeSeni vstupu, pfesahy stfech, pfistupova schodisté, rampy apod.);

- stavebni ¢ara zavazna — urcuje zakladni polohu priceli prfevazujici ¢asti
hlavni stavby RD s vyjimkou pfedstupujicich konstrukci, které netvofi hlavni
hmotu stavby (napf. zastfeSeni vstupll, pfesahy stfech apod.). Poloha
stavebni Cary zavazné se urCuje ve vzdalenosti 4,0 m od vnéjSi hranice
stavebniho pozemku (viz graficka ¢ast UzS) s moznou modifikaci + 1,0 m
smérem do hloubky pozemku. SouCasné se urCuje — vzdalenost
garazovych vrat od uli¢ni ¢ary musi byt min. 5,5 m.

- stavebni &ara limitni — uruje limitné hraniéni polohu umisténi nadzemni
Casti stavby RD s vyjimkou predstupujicich konstrukci, které netvofi hlavni
hmotu stavby (napf. zastfeSeni vstupu, presahy stfech apod.), oploceni a
objektll technické infrastruktury;

- uliéni ¢ara — stanovuje polohu oploceni v uliénim prostoru a objektl
technické infrastruktury (pfipojkové skiiné apod.).

- vzdalenost rodinnych domG od spoleénych hranic pozemkd staveb
rodinnych domU — dle platné legislativy;

- dal$i ¢lenéni pozemku pro realizaci staveb rodinnych doma v tzv. ,druhé

&“ je nepfipustné (na kazdém stavebnim pozemku Ize realizovat vylu¢né

fadé
jednu hlavni stavbu RD);

- prostorova regulace — urcuje prostorové vztahy v iUzemi (m) — viz graf. ¢ast
dokumentace.

limity ploSné a prostorové:
- parcelace (hranice pozemku) — po¢et pozemk( a poloha spoleénych hranic
pozemk( RD je stanovena orientacné.
- koeficient zastavéni - KSmax = 40 %;
- koeficient zelen& — Kzmin = 50 %;
- podlaznost a vySkova hladina zastavby
- 1.NP + podkrovi;
- vySka hiebene stfech max. 9,0 m nad upravenym terénem pred
hlavnim vstupem;
- vySka nadezdivky podkrovi — max. 1,2 m nad urovni Cisté podlahy
podkrovi;
- podsklepeni se pfipousti;
- zastfeSeni:
- nad pfevaZzujicim objemem hmoty hlavni stavby - stfechy sedlové se
symetrickym sklonem stfeSnich ploch 35°-45°;
- zastfeSeni prevazujiciho objemu hmoty hlavni stavby jinymi typy
stfech se vylu€uje (mansardové, pultové, stanové, obloukové apod.);
- zplsob zastfeSeni konstrukci ,rozSifujicich® pudorys stavby hlavni
(napf. majicich charakter pfistavby) a staveb a opatfeni, ktera
nevyZaduji povoleni se neurcuje;




- realizace vikyfu ve stfeSnich rovinach je pfipustna, pokud jimi neni
opticky vytvafeno dal$i nadzemni podlazi — Sifka Cel vikyf(i souctové
nepfesahne 40% délky okapni hrany stfe$ni plochy;

- doporuc¢ena orientace hifebenu stfech hlavnich ¢asti staveb RD vUdi
uliénimu prostoru - v postaveni kolmém nebo shodném s orientaci
zavaznych stavebnich Car.

materialova reseni, barevnost

- tradiéni zdéné, popf. jiné konstrukéni systémy navenek s tradiCnim
vzhledem, doplrikové s dfevénymi obklady, barvy pfirodni svétlé pastelové,

- krytiny stfech — neurcuje se,

- dfevostavby srubového typu a objekty majici charakter vyrobku plniciho
funkci stavby pro bydleni se vyluduji (napf. nespecifikované modularni
skladebné systémy kontejnerovych typl, mobilni domy apod.).

- v _hranicich uli¢nich ¢ar a na spoleénych hranicich stavebnich pozemkd RD

v uliénim prostoru (v rdmci ploch omezené zastavitelnych):

- celkova vy8ka max. 1,2 m nad urovni pfilehlého terénu ze strany
vefejného prostranstvi,

- pruhledné (draténé), poloprahledné (dfevéné) na podezdivce vysky
max. 0,3 m,

- bez oploceni, popf. oploceni zelent,

- pouziti gabionovych zdi a primyslové vyrabénych montovanych
plosnych betonovych, plastovych nebo plechovych dilct a polotovar
se vylucuije;

- na_spoleénych hranicich stavebnich pozemkd RD (za stavebni &arou
hlavni):

- vySka max. 1,8 m nad urovni pfilehlého upraveného terénu,

- pruhledné alt. poloprihledné,

- neprUhledné zdéné, montované betonové, dievéné,

- pouziti primyslové vyrabénych sténovych a ploSnych plastovych,
ocelovych a plechovych montovanych dilct se vyluéuje.

- ostatni obvodové v hranicich stavebnich pozemku RD:

- vySka max. 1,8 m nad urovni pfilehlého upraveného terénu,

- pruhledné (draténé), popt. poloprihledné (dfevéné vertikalni plotovky),
bez podezdivky.

opérné zdi a terénni Upravy

- opérné zdi na stavebnich pozemcich RD jsou pfipustné do max. 1,0 m
vySky viditelného vzdusného lice,

- terénni Upravy jsou pfipustné do max. 1,3 m rozdilu mezi stavajici a
upravenou urovni terénu.

odstavovani a parkovani vozidel - koeficient odst. a parkovacich ploch:
- rodinné domy:
- Kpra = 2,0/ 1 b.j. - pro kazdy rodinny dim min. 2 odstavna stani na
vlastnim pozemku rodinného domu (garazova, venkovni);
- v pfipadé realizace rodinného domu obsahujiciho vice nez 1 b.j. plati:
Kpra= 2,0 + 1 stani / kazda dalSi b.j. v rodinném domé (na vlastnim
pozemku rodinného domu);

(OV) OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

zpusob vyuziti ploch:

- stavebni pozemky vefejného obfanského vybaveni — administrativni a
komeréni objekty, objekty souvisejici se spravou obce a vefejnou
dopravou. Formou jsou jednopodlazni stavby a zafizeni souvisejici
s vefejnym obcCanskym vybavenim (administrativa, obchod, sklady,
pristfeSky odpadového hospodarstvi apod.);

- vefejna prostranstvi s pfevahou komunikaénich ploch a technickou
infrastrukturou - verejné prostranstvi s pozemni komunikaci, stavbami a
trasami technické infrastruktury, urbanistickym mobiliafem a vefejnou
zeleni;




- vefejna prostranstvi s pfevahou ploch vefejné zelené;

- podminéné pripustné vyuziti ploch - umistovani staveb, specifikovanych
podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (Uzemni plan
Sviny ve znéni Zmény €. 2) jako vyuziti pfipustné a podminéné pfipustné,
se pripousti vyluéné za podminky zachovani struktury a charakteru
zastavby;

- struktura a charakter zastavby — Uzemni studie stanovuje respektovat
charakter a strukturu zastavby jako specificky pozadavek pro udrzeni
urbanisticko-architektonického charakteru lokality:

- stavby soudobého vyrazu Cerpajici ztradiCni architektury vesnice,
jednopodlazni s moznym vyuZitim podkrovi a podsklepenim;
stfechy nad pfevazujicim objemem hmoty hlavni stavby budou sedlové se
symetrickym sklonem stifeSnich ploch, sklon 35-45°.
pristfesky;

- umist'ovani staveb:

- plocha stavebniho pozemku — zastavitelnd €ast - hlavni stavbu a stavby
souvisejici Ize umistit vyluéné vrozsahu zastaviteiné ¢&asti plochy
stavebniho pozemku;

- plocha stavebniho pozemku — omezené zastavitelna €ast — je urCena
vyluéné pro stavby oploceni, zpevnéné plochy, stavby a zafizeni technické
infrastruktury;

- stavebni ¢ara zavazna — urcuje zakladni polohu priceli prfevazujici ¢asti
hlavni stavby s vyjimkou pfedstupujicich konstrukci, které netvofi hlavni
hmotu stavby (napf. zastfeSeni vstupl, pfesahy stfech apod.).

- uliéni ¢ara — stanovuje polohu oploceni v uliénim prostoru a objektl
technické infrastruktury (pfipojkové skiiné apod.).

- limity ploSné a prostorové:
- podlaznost a vy8kova hladina zastavby
- 1.NP + podkrovi;
- vySka hfebene stfech max. 9,0 m nad upravenym terénem pred
hlavnim vstupem;
- vySka nadezdivky podkrovi — max. 1,2 m nad urovni &isté podlahy
podkrovi;
- podsklepeni se pfipousti;
- zastfeSeni:
- nad pfevazujicim objemem hmoty hlavni stavby - stfechy sedlové se
symetrickym sklonem stfesnich ploch 35°-45°;

- materialova reseni, barevnost
- tradiéni zdéné, popf. jiné konstrukéni systémy navenek s tradi¢nim
vzhledem, doplrikové s dfevénymi obklady, barvy pfirodni svétlé pastelové,
- krytiny stfech — neurcuje se,

- oploceni:
- v hranicich uli¢nich ¢ar a na spoleénych hranicich stavebnich pozemku

v uliénim prostoru (v ramci ploch omezené zastavitelnych):

- celkova vySka max. 1,2 m nad uUrovni pfilehlého terénu ze strany
vefejného prostranstvi,

- pruhledné (draténé), poloprihledné (dfevéné) na podezdivce vysky
max. 0,3 m,

- bez oploceni, popt. oploceni zeleni,

- pouziti gabionovych zdi a primyslové vyrabénych montovanych
ploSnych betonovych, plastovych nebo plechovych dilci a polotovari
se vylucuje;

- ostatni obvodové v hranicich stavebnich pozemki:

- vySka max. 1,8 m nad urovni pfilehlého upraveného terénu,

- pruhledné (draténé), popt. polopriihledné (dfevéné vertikalni plotovky),
bez podezdivky.
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(0S) OBCANSKA VYBAVENOST - SPORT

- zpusob vyuziti ploch:
stavby a zafizeni sportovniho ob&anského vybaveni — détska a sportovné

rekreaCni hFist€ a objekty souvisejiciho vybaveni (sklady, spoleCenské
prostory, hygienicka zafizeni a Satny;

- vefejna prostranstvi s pfevahou komunikaénich ploch a technickou
infrastrukturou - vefejné prostranstvi s pozemni komunikaci, stavbami a
trasami technické infrastruktury, urbanistickym mobiliafem a vefejnou

zeleni;
- verejna prostranstvi s prevahou ploch verejné zelenég;

Letecky snimek — pohled od jihozapadu

DISprojekt Trebi¢ 05/2025



Uzemni studie SVINY

Letecky snimek feSeného Uzemi od jihozapadu

Letecky snimek feSeného Uzemi od severovychodu

DISprojekt Trebi¢ 05/2025
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Pohled od obecniho UFadu na workoutové a détské hFiste
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Parkovaci stani

Dlazba betonova ¢ervena 100/200/60 mm
DISprojekt Trebi¢ 05/2025
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Pochozi plochy
Chodniky v soub&hu se silnicemi — dlazba betonova $eda 200/200/60(80) mm

" Povrch multifukéniho hfisté (dopadové plochy)
Lity polyuretan — elastic EPDM — cihlova Cervena RAL 3016

Povrch multifukéniho hfisté (dopadové plochy)
Lity polyuretan — elastic EPDM — cihlova ¢ervena RAL 7038

DISprojekt Trebi¢ 05/2025
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Povrch détskeého hiité
Oblazky modro-bilé, frakce 3/4 mm

: Najezdy k rodinnym domim
Zulové dlazebni kostky 100/100/100 mm

o
- =

Pochozi plochy u multifukéniho hfisté
Dlazba betonova hladka pfirodni 400/400/40 mm
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Nizké lanové prekazky

Uzemni studie je zpracovana a fe$ena v souladu s ustanovenimi Stavebniho
zakona, zejména s cili a tkoly uzemniho planovani:

zhodnocuje feSené Uzemi, nenarusuje podminky udrzitelného rozvoje a vytvari
predpoklady pro zabezpeceni souladu pfirodnich, civilizacnich a kulturnich
hodnot v uzemi;

stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, posuzuje potfeby zmén v Uzemi, vefejny
zajem, vliv na verejnou infrastrukturu, stanovuje urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na stavby, stanovuje podminky pro provedeni zmén v
uzemi, stanovuje podminky pro zadrzovani a vsakovani deStovych vod, rozviji
sidelni strukturu a vytvafi podminky pro zajisténi pozadavku civilni ochrany;
uplatnénim poznatkd zejména z oborG architektury, urbanismu, Uzemniho
planovani, ekologie a pamatkové péce a stanovenim podminek pro vyuziti
ploch, stanovenim plo$nych a prostorovych parametrd a limitt pro zastavbu —
v souladu s vyhodnocenym charakterem a strukturou navazujiciho Uzemi a
navazujici zastavby - zajiStuje soulad spozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi.

Seni uzemni studie je v souladu s obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi:

vytvarfi a chrani bezpecné pristupna verejna prostranstvi v zastavéném uzemi
a v zastavitelnych plochach, chrani stavajici cesty umoznujici bezpecny
priichod krajinou a vytvari nové cesty;

vymezenim pozemku, stanovenim podminek pro jejich vyuziti a umisténim
staveb na nich nesnizuje kvalitu prostfedi a hodnotu Uzemi, feSeni je v
souladu s pFipustnym vyuzitim Uzemi dle Uzemniho planu Sviny ve znéni
zmeény €. 2, vymezené uUzemi umoznuje vyuziti pro navrhovany ucel a je
dopravné napojeno na vefejné pristupné komunikace, pozemky a stavby na
nich FeSi umisténi odstavnych a parkovacich stani, nakladani s odpady,
vsakovani a likvidaci odpadnich vod;



- splfiuje podminku nejmensi Sifky vefejného prostranstvi, jehoZ souclasti je
pozemni komunikace zpfistupnujici pozemky rodinnych domu (min. 8,0 m);

- umisténi staveb umoZnuje jejich napojeni na trasy dopravni a technické
infrastruktury, jsou spinény pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a
pfistup pozZarni techniky;

- rozvodna energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci jsou feSena
jako podzemni;

- pro vzajemné odstupy staveb jsou ur€ujici prostorové podminky pro umisténi
staveb stanovené touto studii a dodrZeni struktury a charakteru zastavby.

Cile a uel uzemni studie

- urbanisticka koncepce vymezuje zastavitelné plochy ve vazbé& na zastavéné
Uzemi a tvoFi s nim kompaktni celek. Resi uspoFadani funkénich slozek, véetné
prostorového usporadani Uzemi a vefejné infrastruktury;

- uzemni studie je kvalifikovanym podkladem pro rozhodovani v uzemi a pro
stanoveni postupu pfi zastavbé lokality s ohledem na limity a ochranu hodnot
uzemi;

- Uzemni studie je zpracovana osobou opravnénou k vykonu odbornych &innosti
ve vystavbé dle zakona o vykonu autorizovanych architektt a o vykonu
autorizovanych inzenyrl a technikd ¢innych ve vystavbé — autorizovanym
architektem;

- koncepce uzemniho rozvoje byla zpracovana ve variantach, kterymi byla
provéfovana intenzita vyuziti zastavitelnych ploch, potieba vymezeni novych
zastavitelnych ploch, popf. zruSeni vymezenych zastavitelnych ploch — a to
v rdmci pfedchozi urbanistické studie, ktera byla podkladem pro zménu &. 2 UP
Sviny. Koncepce byla projednana, na zékladé pfijatého feSeni byla zapracovana
do vlastni zmény UP.

2. Vymezeni feSeného Uzemi:
- Resené uzemi je vymezeno v rozsahu, ve kterém je v UP Sviny ve znéni Zmény
€. 2 podminéno zpracovanim a zaevidovanim tuzemni studie;

3. Pozadavky na urb. feSeni a na umisténi a prostorové uspofadani staveb

- Uzemni studie je navrzena v souladu s principy udrzitelného rozvoje — chrani a
respektuje hodnoty a limity Uzemi, nepfedstavuje narusSeni stavajiciho
ekosystému, vyuziti Uzemi a vlastni feSeni nepredstavuje zvySeni zatézi nad
miru unosnou v oblastech zivotniho prostfedi, ekonomiky a v oblasti socialni, je
v souladu s principy stabilizace a zlepSeni sidelni struktury a udrzeni zivota na
venkové, podporuje princip kvality prostfedi a socialni soudrznosti, vytvari
predpoklady pro minimalizaci materialové a energetické spotieby, preferenci
obnovitelnych zdroju a recyklaci;

- Uzemni studie parcelaci a podminkami pro zastavbu vymezuje vefejné a
soukromé prostory;

- Uzemni studie, s ohledem na limity omezujici vyuzitelnost ploch pro zastavbu,
optimalizuje pocet a velikost jednotlivych pozemku rodinnych domk, stanovuje
zpusob a maximalni intenzitu zastavéni, se zfetelem na ochranu hodnot Uzemi
a vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi stanovuje pouzitim limitd koncepci
prostorové organizace uUzemi (stavebni, ulicni a limitni cary, poloha a limitni
vySka staveb, typy, sklony a orientace stfech, pravidla pro oplocovani pozemki
a pro dopravu v klidu);

- uzemni studie zohlednuje podminky vyuziti feSeného Uzemi dané stavajici
technickou infrastrukturou — navrhuje a stanovuje zplisob zasobovani vodou,
odvadéni a likvidaci splaskovych a deStovych vod, napojeni na systém
zasobovani elektrickou energii a systém verejného osvétleni;

- navrzené feSeni zajiStuje navaznost na zastavéné uzemi, stanovenim
podminek pro umistovani staveb a vymezenim zavaznych stavebnich, uliénich
a limitnich Car je zajisténa kompaktnost zastavby a spolu s uréenym typem
oploceni plynuly pfechod nezastavénych ¢asti pozemkud do krajiny.

- vramci navrzeného prostorového usporadani vefejného uli¢niho prostoru (se
zohlednénim pozadavk(l na prostorové a technické usporadani staveb dopravni
a technické infrastruktury), optimalizuje umisténi nezbytné vefejné zelené a
stanovuje zpUsob jejiho uziti;




Pozadavky na obsah a formu zpracovani Uzemni studie

Uuzemni studie obsahuje textovou a grafickou ¢ast — v tisténé a digitalni formé -
obsahové a vécné v piimé&feném souladu s pozadavky zadani US;

uzemni studie je opatiena podpisem a razitkem autorizované osoby a dalSimi
legislativné poZadovanymi naleZitostmi, nezbytnymi pro zaevidovani Uzemni
studie do narodniho geoportalu Uzemniho planovani.

DalSi pozadavky
uzemni studie byla v koncepénich variantach konzultovana a v ramci vyrobniho
vyboru projednana se zastupci pofizovatele, zadavatele a zpracovatele.
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