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A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

1. Vymezeni zastavéného Uuzemi, vcéetné stanoveni data, k némuz je vymezeno

e Zastavéné Uzemi je Uzemnim planem vymezeno kdatu 31.5.2024 v katastralnim Uzemi Sviny
u Kfizanova.

—

e Zastavéné Uzemi je zakresleno ve vykresech grafické ¢asti Uzemniho planu:

o 1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi;
o 2. Hlavni vykres.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2.1. Zasady celkové koncepce rozvoje obce

e Stabilizovat funkci obce ve struktufe osidleni venkovského regionu.

e Zachovat dosavadni venkovsky charakter obce.

e Obec Sviny koncipovat jako misto pro zdravy a spokojeny Zivot vSech vékovych skupin obyvatel
obce.

e Vytvaret podminky pro zajisténi kontinualniho a vyrovnaného rozvoje obce s dostate¢nou flexibilitou
ve vyuzivani tzemi.

2.2. Hlavni cile rozvoje

e Navrhnout Uc€elnou koncepci vyuziti Uzemi, jeho organizaci je zabezpecen soulad pfirodnich,
civiliza€nich a kulturnich hodnot v podminkach udrzitelného rozvoje.

e Zajistit podminky pro stabilizaci po¢tu obyvatel v sidle.

e Urcit zasady prostorového usporadani, uspofadani ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a limitd
vyuziti spravniho uzemi obce.

e Provéfit potfeby na Useku verejné infrastruktury, vyhledat pfihodné plochy pro vystavbu rodinnych doma.

e Stanovit podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi se zabezpeCenim ochrany
nezastavéného Uzemi. RozSifit vefejné prostranstvi v jadrové ¢asti sidla.

e Zabezpecit podminky pro funkci Gzemnich systému ekologické stability a zlepSeni obytnosti krajiny.

e Vymezit nezbytné plochy vefejného zajmu, resp. vefejné prospésnych staveb i vefejné prospésnych
opatfeni.

2.3. Ochrana a rozvoj hodnot

e Zajistuje se urCenim zasadnich pravidel upravujicich aktivity, ¢innosti a déje na Uzemi obce, tedy na
Uzemi urbanizovaném a neurbanizovaném.

e Je respektovdna pldorysna stopa zastavéni puvodnich selskych usedlosti (nékde jiz poruSend)
sméfujici do navesniho (vefejného) prostoru. Dochazi k rozsifeni ndvsi o verejny prostor vznikly po
asanaci nékolika malych domu pfi vydsténi mistni komunikace na silnici.

e Nové vzniklé vefejné prostranstvi bude feSeno s uplatnénim stavby obecniho (fadu a
dochovaného plvodniho zastavéni s nezbytnym pozadavkem na doplnéni stavbami vytvarejicimi
rozhrani mezi vefejnosti navsi a intimitou soukromého bydleni.

¢ Naves dostane novou spolecenskou funkci s potfebnym polyfunkénim vyuzivanim prostoru i pfilehlych
staveb.

e Navrzené plochy zastavitelné vesmeés navazuji bezprostfedné zastavéné Uzemi sidla.



%%F%pﬂzmwaﬁemma%%dl& Kprestavbe pro obytne a sportovnl vyuzm je navrzena cast

zemedelskeho arealu na vychodnim okraji obce. Pro svij vyrazné vertikélni charakter se bude nadale
do nemalého Uzemi ruSivé promitat technicistni dominanta telekomunikaéni konstrukce na vrchu
Ambrozny.

Do krajinného prostfedi jsou zaclenény poZadavky vyhldSenych komplexnich pozemkovych Uprav.
Postupné se zde budou uplatiiovat prvky Gzemniho systému ekologické stability.

Obytné uzemi sidla neni zasazeno vyznamnéj§imi zdroji hluku pfipadné jinymi Skodlivinami.

Zaijisténa je dodavka kvalitni pitné vody i likvidace splaskovych vod.

Uzemni plan nevymezuje v feeném Gzemi kulturni nebo pfirodni hodnoty nad ramec stavajicich hodnot
chranénych podle platnych pravnich predpist.

2.4. Zasady pro ochranu hodnot a pro rozhodovani o zménach v feSeném lzemi

3.

3.1.

Respektovat stavajici strukturu a charakter zastavby (obraz sidla) v€etné zakladnich zasad urbanistické
kompozice stanovené Uzemnim planem.

Respektovat pamatky mistniho vyznamu (kfize, kaplicky, bozi muka, pomniky, vale€né hroby apod.),
nepfipustit jejich odstranéni a zajistit, aby nezlstaly upozadény vugéi jinym zamérdm v Gzemi.

Stavajici pfirodni a krajinné prvky (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena a solitérni zelen,
zahrady) zachovat v co nejvétsi mife, posilovat jejich krajinotvornou, retenéni a ekologickou funkci.

Urbanisticka koncepce véetné vymezenizastavitelnych ploch, ploch pfestavby; ostatnich
pleeh—se—zmenotw—uzem—a—sﬁemu—s&de\lm—zelene véetné urbanistické kompozice,

vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Zakladni urbanisticka koncepce vychazi predevsim z pfirodnich podminek, dosazeného stupné rozvoje,
ze stavajici organizace ploch rozdilného zplsobu vyuziti a prostorové skladby i geografické polohy obce.
Urbanisticka koncepce je vyznamné omezovana limity, které vstupuji do Gzemi (ochrana pfirody,
ochranna pasma, aj.).

Urbanisticka koncepce vytvari tzemné technické predpoklady pro stabilizaci poctu obyvatel v sidle se
zachovanim pfiznivych zivotnich podminek. Nabizi pfiméfené mnozstvi ploch pro bydleni, doplnéni
obc¢anského vybaveni, rozvoj vyrobnich aktivit a vytvafi novou plochu v jadru sidla pro setkavani obyvatel
obce. Uzemnim planem je pozadovana modernizace zemé&délského aredlu.

Uzemni plan navrhuje zasady obsluhy jednotlivych &asti Gzemi obce dopravni a technickou
infrastrukturou.

Resenim Gzemniho planu nedochazi ke snizeni estetickych ani prirodnich hodnot krajinného razu Gzemi.
Ve volné krajiné nebudou zakladana nova sidla, samoty ani rekreacni zafizeni individualni ¢ hromadné.
Pro relaxaci a oddych je mozno vyuzit novych ploch pfi rybniku Pradlan.

Obec Sviny se rozviji a nadale bude rozvijet jako jedno sidlo s nadmistni ob&anskou vybavenosti
situovanou v izolované poloze na jednom katastralnim Gzemi

3.2. Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti

Uzemni plan vymezuije plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, které pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné
celé feSené Uzemi (k.U. Sviny u Kfizanova):

OZN. NAZEV

bydleni individualni

smiSené obytné venkovské

rekreace individualni

rekreace — oddechové plochy

obcanské vybaveni vefejné

1R

S ob&anské vybaveni — sport




NAZEV

B
c

vefejna prostranstvi vSeobecna

zelen — zahrady a sady

doprava silniéni

doprava drazni

vodni hospodarstvi

elektronické komunikace

vyroba drobna a sluzby

vyroba zemédélska a lesnicka

vodni a vodnich toku

zemédélské vSeobecné

lesni vSeobecné

PR

smisSené nezastavéného Uzemi vSeobecné

A R
I 3
\é
<f Fe
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3.3. Zastavitelné plochy

e Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy (plochy zmén v Gizemi uréené k zastavéni dle podminek
stanovenych Uzemnim planem) v k.d. Sviny u Kfizanova:
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OZN.

KOD

NAZEV

SPECIFIKACE

ZA

bydleni individualni

e severni ¢ast obce

e stanovit pevnou linii zastavéni pro objekty
rodinnych dom, kterd bude rovnobézna
s 0osou silnice

e dopravni obsluha staveb bude feSena
ze silnice

i

Z2

bydleni individualni

e severni ¢ast obce

e stanovit pevnou linii zastavéni pro objekty
rodinnych dom, kterd bude rovnobézna
s 0osou silnice

e dopravni obsluha staveb bude feSena
ze silnice

Z.3

bydleni individuélni

e severni ¢ast obce

e stanovit pevnou linii zastavéni pro objekty
rodinnych dom, kterd bude rovnobézna
s 0osou silnice

e dopravni obsluha staveb bude feSena
ze silnice

e respektovat ochranné pasmo silnice

Z4

smiSené obytné
venkovské

severni ¢ast obce
rozSifeni stavajici plochy stejného zpusobu
vyuziti

e charakter zastavby otevieny, vySka
zastavby nepfesahne vysSku zastavby na
prilehlych pozemcich

e dopravni obsluha pres stavajici plochy
stejného zpusobu vyuziti, popf. z ucelové
komunikace nebo ze silnice

® respektovat ochranné pasmo silnice

Z5

smisené obytné
venkovské

jihovychodni ¢ast obce
respektovat rezimy ochranného pasma el.
vedeni VN 22 kV

e rozSifeni stavajici plochy stejného zplsobu
vyuziti

e charakter zastavby otevreny, vySka
zastavby nepresahne vySku zastavby na
prilehlych pozemcich

e dopravni obsluha pres stavajici plochy
stejného zpusobu vyuziti, popf.
z Ucelové komunikace

e pfiokraji plochy smérem do volné krajiny
fesit vysadbu vzristné zelené

Z.6

rekreace — oddechové
plochy

jihovychodné od obce, u rybnika Pradlan
do vyuziti plochy zapojit vodni plochu
stavajiciho rybnika

e respektovat rezimy ochranného pasma el.
vedeni VN 22 kV

e dopravni obsluha bude z G¢elovych cest

e znadzemnich objektd Ize pfipustit oploceni
bezprostfedné souvisejici s aktivitami na
hfisti a umisténi mobiliafe obce

e podminka zpracovani Uzemni studie US.2

2.7

vefejna prostranstvi
vSeobecna

severni ¢ast obce
souvisejici s plochami bydleni

Z8

vefejna prostranstvi
vSeobecna

severni ¢ast obce
souvisejici s plochami bydleni
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OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
severni ¢ast obce
veiejna prostranstvi souvisejici s plochami bydleni
Z9 | L seobecna vefejné prostranstvi fesit s ohledem na
podminky mista — vysoka hladina spodni
vody, mokrad
e severozapadni ¢ast obce
Z10 | vyrobadrobnaasluzby | e stavajici vyrobni aredl, aktualizace dle
skute€ného stavu v tizemi
e severozapadni ¢ast obce
711 | vyroba drobna a sluzby e vyrobni ¢innost ve vazbé na stavajici vyrobu,

véetné dopravni obsluhy
zajistit plynuly pfechod do volné krajiny

3.4. Plochy prestavby

e Uzemni plan vfe$eném Gzemi vymezuje plochy prestavby (plochy vymezené ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi) v k.0. Sviny u Kfizanova:

OZN.

KOD

NAZEV

SPECIFIKACE

P.1

bydleni individuélni

jihovychodni ¢ast obce

zastavéné uzemi

prestavba ¢asti stavajiciho vyrobniho arealu
negativni vlivy ze stavajiciho vyrobniho
arealu jsou vylou€eny v rdmci podminek
vyuziti pfislusnych ploch

podminka zpracovani Uzemni studie US.3

P.2

obcanské vybaveni
komereni

jihovychodni ¢ast obce

zastavéné Uzemi

prestavba €asti stavajiciho vyrobniho arealu
podminka zpracovani Uzemni studie US.3

P.3

obcanské vybaveni
vefejné

jihovychodni ¢ast obce

zastavéné Uzemi

prestavba Casti stavajiciho vyrobniho arealu
podminka zpracovani Uzemni studie US.3

P.4

vefejna prostranstvi
vSeobecna

stfed obce, zastavéné Uzemi

podminkou vyuziti plochy je asanace
drobnych objektl

uvolnéni prostoru vyvola potfeby
urbanisticko architektonického feseni
objektl oto¢enych do nové vzniklého
prostoru.

jedna se o vyznamny zasah do
prostorového usporadani sidla, kdy bude
nutno pro cely prostor jadra nalézt jednotici
moment

feSit Upravy vyusténi mistni komunikace na
silnici

podminka zpracovani Uzemni studie US.1
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3.6.

. Systém sidelni zelené

Systémem sidelni zelené se rozumi cilené komponované plochy zelené v zastavéném Uzemi sidla, které
se vyznamneé podileji na vytvareni kvalitniho obytného standardu Uzemi. Zmény ve vyuziti feSeného
Uzemi jsou podminény ochranou a zachovanim vysokého podilu vefejné a soukromé zelené
v zastavéném Uzemi.

Uzemni plan vytvaFi podminky pro realizaci systému sidelni zelené& v ramci ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, zejména ploch zelené — zahrady a sady (ZZ), ploch vefejnych prostranstvi (PU) a ploch smiSenych
obytnych venkovskych (SV). Pronikani krajinné zelené do systému sidelni zelené je vnimano pozitivne.
Systém sidelni zelené se zejména po obvodu sidla vyznamné podili na jeho obrazu v krajinném kontextu
a na venkovském charakteru stavajici zastavby. V tomto smyslu jsou stanoveny zasady urbanistické
kompozice pro zachovani venkovského charakteru zastavby a obrazu sidla.

Urbanistickd kompozice

Uzemni plan respektuje obraz sidla, ktery je tvofen geomorfologii Gzemi, polohou sidla v pfilehlém
krajinném ramci a strukturou a charakterem zastavby. Obec Sviny se nachazi vychodné od Velkého
Mezifigi. Re$ené Gzemi méa lesozemé&délsky charakter s lesy v okrajovych &astech, poli a loukami.
Pozitivnimi hodnotami obrazu sidla jsou dochované objekty s vy§§im sklonem stfednich Sikmin (stfed
obce) a kaple se zvonickou. Ve stavajici zastavbé je udrzovan venkovsky charakter (mensi objemové
méfitko zastavby, Sikme stiechy s vySSim sklonem prevazné rovnobéznych s komunikaci, specificnost
urbanistického usporadani zastavby, pfima navaznost na krajinu). Uzemni plan stanovuje zakladni
zasady urbanistické kompozice pro rozhodovani o zménach v feSeném Gzemi:

o Zachovat obraz sidla, strukturu a charakter jeho zastavby a neumistovat stavby, jejichz feSeni
nerespektuje prevliadajici a jednotici prvky stavajici zastavby (stavebni ¢ara, uli¢ni ¢ara, zastfeSeni
hlavnich objektl, vySka a podlaznost staveb, charakter oploceni apod.).

o Nepfipoustét umistovani staveb, jejichz charakter neodpovida architektonickému vyrazu stavajici
zastavby a je vrozporu s typickou architekturou dané oblasti (sruby, roubené stavby, stavby pro
bydleni na viditelnych nosnych konstrukcich apod.). Neumistovat vySkové nebo hmotové dominantni
stavby v prostorech, odkud mohou vizualné kontaminovat dochovany obraz sidla nebo krajinny raz
feSeného Uzemi.

. Koncepce verejné infrastruktury, vé.-podminek-pro-jeji-umistovani vcetné podminek pro

jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridord pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

4.1. Koncepce verejné infrastruktury

Uzemni plan vymezuje plochy pro stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, pro
vefejné obcanské vybaveni a pro vefejna prostranstvi.

Uzemni plan vymezuje v ramci verejné infrastruktury plochy dopravy silniéni (DS), dopravy drazni (DD),
plochy pro vodni hospodarstvi (TW), elektronické komunikace (TS), vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
a plochy verejného obcanského vybaveni (OV).
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4442

Obsluha zastavitelnych ploch je koncepcné zajisténa moznym rozSifenim stavajicich dostupnych
systému dopravni a technické infrastruktury (s vyjimkou lokalit, které nemohou byt, nebo nebudou moci
byt z technickych nebo jinych divod( napojeny na technickou infrastrukturu).

V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je stanoveno mozné umistovani
staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury v téchto plochach.

V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je stanoveno mozné umistovani
staveb a zafizeni vefejného obcanského vybaveni v plochach obytného charakteru, popf. v dalSich
plochach za podminky slucitelnosti vSech funkci.

V ramci zastavéného Uzemi se vymezuji vefejné pfistupné plochy jako vefejna prostranstvi a stanovuji
se podminky pro jejich vyuZiti a ochranu.

Dopravni infrastruktura

Uzemni plan respektuje silnici 111/36045, ktera prochazi feSenym tzemim. Vyuziti ploch v silnidnim
ochranném pasmu je omezeno podminkami stanovenymi v povoleni silniéniho spravniho Uradu.
Uzemni plan respektuje zelezniéni trat &. 250 Brno — Havli¢kav Brod, ktera prochazi fe$enym Gizemim.
Plochy silniéni dopravy (DS) jsou vymezeny zejména k umisténi staveb silnic, mistnich, G€elovych
a pésich komunikaci, doprovodnych staveb, zafizeni nezbytnych k provedeni téchto dopravnich staveb
a k zajisténi jejich fadného uzivani.

Plochy drazni dopravy (DD) jsou vymezeny pro stavby drazni dopravy a souvisejici stavby a zafizeni.
Verejna prostranstvi véeobecna (PU) jsou vymezena pro mistni obsluzné a ucelové komunikace a dalSi
vefejné pfistupné plochy v zastavéném Gzemi.

Parkovaci a odstavna stani pro stavby a zafizeni umistovana v plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti
v kapacitach vyplyvajicich z pravnich pfedpist a technickych norem pro tyto stavby Ize umistovat pouze
v ramci téchto vlastnich ploch nebo v ramci ploch vefejnych prostranstvi (PU).

Ugelové komunikace v krajing, polni a lesni cesty jsou respektovany a jsou vymezeny jako soudasti
prilehlych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace cyklistickych stezek,
odpocivek pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras je umoznéna v ramci pfipustného nebo podminéné
pripustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

47 4.3. Technickd infrastruktura
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4.3.1. Zasobovani vodou

Obec Sviny ma vybudovany vefejny vodovod. Voda pro obec je pfivadéna z UV Mostisté. Obec je
zésobena gravitaéné z vodojemu VDJ Ambrozny, do kterého je voda &erpana CS Dolni Radslavice
z pfivadége CS Viden — VDJ Velka Bites.

Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani vodou. Sit&, objekty na sitich a zafizeni
technického vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu s koncepci
zasobovani vodou, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak. Uzemni plan tak
vytvari podminky pro rekonstrukci a posileni kapacity stavajici vodovodni sité a podminky pro dostavbu
nové vodovodni sité v zastavitelnych plochach a v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovana.

V zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach budou sité technické infrastruktury umistovany
zpravidla do spole¢nych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a dopravni infrastruktury.
Uzemni plan respektuje stavajici vodni zdroje v&etné ochrannych pasem |. a Il. stupné.

Zdroje pozarni vody budou FeSeny v souladu s normovymi pozadavky, v obci budou pfednostné vyuzity
zdroje povrchovych vod.

4.3.2. Likvidace odpadnich vod

V obci Sviny bude vybudovana nova splaskové kanalizace. Celéd obec je odkanalizovdna kmenovou
stokou a jejimi vétvemi do obecni Eerpaci stanice v severni ¢asti obce, ktera bude slouzit k precerpavani
odpadnich vod vytlakem ze Svin do Kozlova.

Uzemni plan nenavrhuje trasy technické infrastruktury. Sité, objekty na sitich a zafizeni technického
vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s koncepci likvidace
odpadnich vod, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak. Uzemni plan tak vytvari
podminky pro vystavbu nové kanalizace v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovana. VSechny
stavby (pokud jsou producenty odpadnich vod) budou napojeny na centralni systém odvadéni
a Cisténi odpadnich vod s vyjimkou staveb, které v dobé jejich realizace nemohou byt, nebo nebudou
moci byt z technickych ddvodud napojeny.

Odpadni vody z vyrobnich nebo zemédeélskych provoz( (technologické odpadni vody) musi byt
skladovany v ramci téchto provozil a likvidovany v souladu s platnou legislativou.

V zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach budou sité technické infrastruktury umistovany
zpravidla do spole€nych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a dopravni
infrastruktury.

Destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na vlastnich
pozemcich staveb.

4.3.3. Zasobovani plynem

Obec je plynofikovana STL plynovodem pouze v €asti Uzemi (areal Kocidnka v jihovychodni ¢éasti
feSeného Uzemi). VTL plynovod feSenym Uzemnim neprochazi, regulaéni stanice se nachazi mimo
feSeného Uzemi.

Uzemni plan nenavrhuje trasy technické infrastruktury. Sit&, objekty na sitich a zafizeni technického
vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, pokud neni v podminkach vyuziti
téchto ploch stanoveno jinak. Uzemni plan tak vytvari podminky pro vystavbu plynovodu v lokalitach, ve
kterych dosud nebyl vybudovan.
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4.3.4. Zasobovani elektrickou enerqii

Obec Sviny je zasobovana ze stévajiciho vedeni VN 22 kV prochézejiciho vychodné od obce. Stavajici
koncepce zasobovani elektrickou energii je zachovana. Stavajici trasy hlavniho a vedlejSiho vedeni
elektrické energie v&etné ochrannych pasem jsou respektovany.

Systém rozvodu nizkého napéti a vefejného osvétleni bude rozSifen pro obsluhu zastavitelnych ploch
(sité pro prenos elektrické energie v zastavitelnych plochach budou realizovany vyhradné jako
podzemni).

Sité, objekty na sitich a zafizeni technickeho vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak. Uzemni plan tak
vytvafi podminky pro rekonstrukci nebo vystavbu tras elekirické energie v zastavitelnych plochach
a v lokalitach, ve kterych dosud nebyly vybudovany.

Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu elekirické energie z obnovitelnych zdroju je nepfipustné
s vyjimkou staveb a zafizeni umisténych na konstrukcich staveb (napf. fotovoltaické panely na stfechach
a fasadach). Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojl
v nezastavéném Uzemi je z ddvodu prevySujiciho verejného zdjmu ochrany zemeédélského pudniho
fondu nepfipustné.

4.3.5. Radiokomunikace, telekomunikace

Stavajici sdélovaci sit je Uzemné stabilizovana a respektovana. Systém rozvodu komunikacéniho zafizeni
bude rozS8ifen pro obsluhu zastavitelnych ploch (sité pro pfenos signélu v zastavitelnych plochach budou
realizovany vyhradné jako bezdratové nebo podzemni). Sité, objekty na sitich a zafizeni technického
vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, pokud neni v podminkach vyuziti
téchto ploch stanoveno jinak. Uzemni plan tak vytvafi podminky pro rekonstrukci nebo vystavbu siti a
zafizeni elektronického komunikacniho zafizeni v zastavitelnych plochach a v lokalitadch, ve kterych
dosud nebyly vybudovany

4.3.6. Nakladani s odpady

Uzemni plan nevymezuje specifické plochy pro nakladani s odpady. Zpisob likvidace odpadi se
neméni, systém sbéru, svozu a ukladani tuhého komunalniho i nebezpecného odpadu bude feSen
v souladu s platnou legislativou.

. Ob&anské vybaveni

Uzemni plan vymezuje obéanské vybaveni vefejné infrastruktury dle platnych pravnich predpist ve
smyslu staveb a zafizeni slouzicich pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury je v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti samostatné
vymezeno pouze v pfipadé funkéné vyjimecného postaveni v urbanistické struktufe (obecni (fad,
kaplicka na navsi, areal Kocianka).

S ohledem na specifické podminky v Uzemi jsou nad ramec vefejné infrastruktury vymezeny plochy
obc¢anského vybaveni — sport (OS) pro sportovni zdzemi obce.



e Umistovani staveb a zafizeni obcanského vybaveni je pfipustné i v plochach individualniho
a smiSeného bydleni dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti stanovenych
Uzemnim planem.

4.10- 4.5. Verejna prostranstvi

e Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi jako plochy s prevazujici funkei komunika&ni
a shromazdovaci v€etné dalSich prostort pristupnych kazdému bez omezeni (vefejna zelen), tedy
slouzicich obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnicka prava k pozemkim, lezicim v téchto
plochach a prostorech.

e VSechny plochy vefejné a bez omezeni pfistupné v zastavéném Uzemi se vymezuji jako plochy
vefejnych prostranstvi v§eobecnych (PU), pokud nejsou uréeny pro jiné specifické vyuziti. Vefejna
prostranstvi vSeobecna (PU) jsou vymezena pro mistni obsluzné a Gcelové komunikace, vefejnou zelen
a dalSi verejné pfistupné plochy v zastavéném Gzemi.

e Zastavovani ploch vefejnych prostranstvi se nepfipousti (s vyjimkou staveb uvedenych v pFipustném
vyuziti ploch vefejnych prostranstvi).

5. Koncepce usporadani krajiny vé—vymezeni-ploch, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, propustnosti krajiny, protieroznich opatieni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

adra oidln

e  Zastavitelné plochy navazuji kromé plochy vefejné rekreace vzdy na zastavéné Uzemi
a podminkami pro vyuziti téchto ploch je sledovédna potfeba nenaruSeni Zivotniho, obytného
i pracovniho prostredi sidla pfi sou¢asném pozadavku zachovani venkovského charakteru obce.

eV krajinné scéné se priznivé uplatni ochranna zelen, kterd zmirni negativni dopad stfediska zivocisné
vyroby na panorama sidla.

e Krajina nezastavéného Uzemi bude naddle slouzit zemédélstvi, lesnictvi pfFipadné rybarstvi
a rekreacnim pohybovym aktivitam. Intenzita vyuzivani ploch zemédélskych a lesnich je limitovdna
pFirodnimi podminkami a ochranou krajinného razu.

eV lesnich porostech se pozaduje zvySovani odolnosti lesa dostate€énym zastoupenim zpevnujicich
a melioragnich dfevin. Neuvazovat s ploSnym odlesnénim.

e Uvod stojatych rozvijet ekotonalni spole¢enstva, v litoralnim pasu akvatického a terestrického
ekosystému. Zajistit soulad mezi hospodaiskym vyuzivanim vodnich ploch a jejich ekologickou
a estetickou funkci.
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5.2.

Stévajici zelen respektovat, podporovat vzriistnou zeleri v sidle a posilovat podil rozptylené zelené
v krajiné, alejemi doplnit komunikacni sit' stavajici i navrzenou.

Uzemni plan uréuje podminky zabezpeéujici dobrou obsluhu Gzemi dopravni a technickou
infrastrukturou.

SmiSené plochy nezastavéného Uzemi pfirodniho se vymezuji na pozemcich pfirozenych
a pfirodé blizkych ekosystému, dale sem néalezi pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych spoleCenstev.
Uroveri ekologické stability tzemi se zajistuje zvysenim podilu zelené v krajing, zlepdenim prostupnosti
krajiny, eliminaci eroznich vlivii a zvySenim retence krajiny.

Stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemku se v nejvy$§si mozné mife zachovava.
Ochrana migracni propustnosti krajiny jako celku je zajisténa vymezenim lokalniho tzemniho systému
ekologické stability (USES).

ZvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfovanim aleji a rozptylené zelené, zvySenim podilu
zahrad, trvalych travnich porostd apod.

Cenné architektonické a urbanistické znaky sidla jsou respektovany, mozné dopliiovani sidla je mozné
pouze v souladu dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

Rekreace je rozvijena ve forméach priznivych pro udrzitelny rozvoj, Uzemni plan respektuje rekreacni
potencial feSeného Uzemi, rozvoj nepobytové rekreace je mozny pouze v ramci vymezené plochy
v okoli rybniku Pradlan, rozvoj individualni rekreace je mozny pouze ve stabilizované plose individualni
rekreace.

Mokradni a luéni ekosystémy jsou chranény a rozSifovany doprovodnou zeleni rybnikd. Retenéni funkce
krajiny je podporovéana.

Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuziti v8ech ploch
s rozdilnym zpasobem vyuziti ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa (PUPFL). Vyuziti Uzemi do vzdalenosti
30 m od okraje lesa nesmi narusit funkci lesa a souc¢asné musi byt zajiSténa bezpecnost osob
a majetku.

Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuZiti v8ech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v tzv. manipulaénim pasmu vodnich tokl. Vyuziti tohoto Gzemi nesmi znemozriovat
spraveum vodnich tokl pfistup k vodnim tokim pro moznost vykonu prav a povinnosti souvisejicich
s jejich spravou.

Zasady ochrany krajinného razu

Zachovat nerusenost vyvySenych prostorQ, zalesnénych horizontd a prahledd do krajiny, v okrajovych
polohach sidla a v pohledové vyznamnych mistech zachovat vzrostlou sidelni zelen.

Nové stavby pro bydleni v okrajovych polohach sidel situovat tak, aby zeler souvisejicich zahrad tvofila
plynuly pfechod mezi zastavénym Gzemim a okolni krajinou.

Zamezit dalSimu odvodnovani krajiny, podporovat revitalizaéni zasahy.

Respektovat stavajici lesni porosty, posilovat a obnovovat jejich krajinotvornou, retenéni a ekologickou
funkci.

Respektovat a zachovat stavajici vodni plochy a toky, posilovat jejich krajinotvornou, retenéni
a ekologickou funkci.

Zachovat charakter a podil vzrostlé zelené v krajiné.

Zachovat prirodni charakter prostort v krajiné.

Respektovat kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi v€etné stanovenych zéasad pro jejich ochranu
a pro rozhodovani o zménach.

5.3. Plochy s rozdilnym zptusobem vyuziti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti tvofici charakter krajiny v nezastavéném
Gzemi:

OZN. NAZEV

Z zeler — zahrady a sady

vodni a vodnich toku

zemédélské vSeobecné

lesni vSeobecné

i

smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné




5.4.

Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajing (plochy vné zastavéného Gzemi, ve kterych dochazi ke
zméné vyuziti krajiny):

OZN. KOD | NAZEV

K. zelen — zahrady a sady

K.2 zelen — zahrady a sady

K.3 vodni a vodnich toku

K.4 vodni a vodnich toku

K.5 lesy vSeobecné

K.6 lesy vSeobecné

K.7 | lesy véeobecné

K.8 lesy vSeobecné

K.9 lesy vSeobecné

K.10 | smi8ené nezastavéného Uzemi v§eobecné

K.11 smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné

K.12 | smigené nezastavéného Uzemi v§eobecné

K.14 | smigené nezastavéného Uzemi véeobecné

K.15 | smi8ené nezastavéného Uzemi v§eobecné

[ mu ]
[ mu ]
[ mu ]
[ MU ]| K13 | smigens nezastavéného (zemi vieobecné
[ mu ]
[ mu ]
[ mu ]

K.16 | smidené nezastavéného Uzemi v§eobecné

5.3.5.5. Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné& propojeny soubor pfirozenych i pozménénych,
avSak pfirodé blizkych ekosystému, ktery udrzuje pfirodni rovnovahu.

Plochy USES je mozno vyuzit jen takovym zplsobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému a nedojde
k naru$eni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

Na plochach USES je zak&zano ménit druhy pozemku s vy&sim stupném ekologické stability za druh
pozemku s niz8im stupném ekologické stability.

Plochy USES jsou nezastavitelné, vyluduje se tézba nerostli (zcela ojedinéle je mozno za
pfesné stanovenych podminek pfipustit stavbu liniovou, pfipadné stavbu souvisejici s ochranou
ZP).

Uptesnéni druhové skladby spole¢enstva USES a hranic prvkt USES bude pfedmétem podrobngjsi
dokumentace - projektu USES.

Interakeni prvky doplfiuji sit biokoridort a biocenter s funkci rozptylené zelené v krajiné.

e Opatfeni



OZN.

NAVRHOVANA OPATRENI

LBC.1

lokalni biocentrum LBC.1
Pastyfik

Postupnymi péstebnimi zasahy zménit druhovou

a vékovou skladbu monokulturniho spolecenstva,
za vzniku druhové i vékové riznorodého
spoleéenstva bikovych bugin s pfihlédnutim ke
stanovistnim podminkam dle STG. Zachovat
prirodé blizké luéni porosty a vodni rezim toku,

s jejich pravidelnym 1-2 roénim kosenim. Zachovat
také prirodé blizky vodni rezim. Zamezit
ruderalizaci a degradaci spole€enstev.

LBC.2

lokalni biocentrum LBC.2
V borovinach

Postupnymi péstebnimi zasahy zménit druhovou
a veékovou skladbu monokulturniho
spoleCenstva, za vzniku druhové i vékove
rdznorodého spole€enstva bikovych bucin

s pfihlédnutim ke stanovi§tnim podminkéam dle
STG.
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OZN. NAZEV NAVRHOVANA OPATRENI

Zachovat pfirodé blizka spolecenstva, ostatni
hospodarsky vyuzivana spolecenstva zadit
vyuzivat pouze extenzivné, lesni porosty prevést
na druhové i vékové riznoroda lesni spoleCenstva
dle potencialni pfirozené vegetace a stanovistnich
podminek dle STG. Luéni ekosystémy chranit pred
ruderalizaci, degradaci a nezadoucim naletem —
louky pravidelné kosit.

Zachovat pfirozeny rezim pfitoku Sipského
potoka (na sousednim k.U. Kozlov u
KFfizanova), postupnymi péstebnimi zakroky
odstranit a nahradit nevhodné a nepuavodni dfeviny
v doprovodném bfehovém porostu, jez je v
nékterych mistech mozno dosazet vhodnymi
autochtonnimi dfevinami, s pfihlédnutim ke
stanovistnim podminkam dle STG. Zamezit
eutrofizaci vod, ruderalizaci a degradaci porostu.
Luéni enklavy vyuzivat pouze

extenzivné, zamezit rozSifovani invaznich
naletovych dfevin.

Postupnymi péstebnimi zasahy prevést
hospodarské monokultury na pfirodé blizké
LBK.3 lokalni biokoridor LBK.3 druhové i vékove diferencované lesni porosty
odpovidajici potencialni pfirozené vegetaci

a stanovi$tnim podminkam dle STG.

Postupnymi péstebnimi zasahy prevést
hospodarské monokultury na pfirodé blizké

LBK 4 lokalni biokoridor LBK.4 druhové i vékove diferencované lesni porosty
odpovidajici potencialni pfirozené vegetaci

a stanovistnim podminkam dle STG.

Lesni porosty prevést na druhové i vékové
riznoroda lesni spolecenstva dle potencialni
pfirozené vegetace a stanovistnich podminek dle
STG.

Luéni spoleenstva zachovat a zamezit ruderalizaci
— a degradaci spolec¢enstev. V mistech prichodu
%BK(SZ lokalni biokoridor LBK.6 biokoridoru ornou plidou provést zatravnéni s
uplatnénim rozptylené zelené odpovidajici
stanoviStnim podminkam dle STG.

LBK:1 lokalni biokoridor LBK.1

LBK.2 lokalni biokoridor LBK.2

LBK.5 lokalni biokoridor LBK.5

e Uzemni plan zabezpeduje zvySeni prostupnosti krajiny vramci podminek pro vyuZiti ploch
v nezastavéném Uzemi. Prostupnost krajiny neni tzemnim planem omezena.

e Uzemni plan zabezpeCuje zvySeni prostupnosti krajiny vymezenim koridori uzemniho systému
ekologické stability (USES), dale vymezenim ploSnych liniovych prvkd zelené zejména v soubéhu
s cestni siti a v soub&hu s vodnimi toky a vymezenim krajinné a interakéni zelené.

54. 5.7. Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi
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5.8.

Uzemni plan koncep&né navrhuije realizaci stavebnétechnickych opatfeni (zatravnéné plochy, zachytné
prilehy, doprovodnd a liniova zeleri) na vSech erozné ohrozenych plochach. Tato opatfeni Ize umistovat
do patfi¢nych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti v souladu s koncepci uspofadani krajiny, pokud neni
v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak. Uzemni plan tak vytvafi podminky pro feseni
problému krajinného ramce feSeného Uzemi (scelené bloky orné pldy, patrné odvodnéni krajiny,
technické Upravy vodoteci apod.).

V fe§eném Gzemi se nenachazi zaplavové tizemi. Uzemni plan stanovuje organizaci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti podporujici zvySovani retenénich schopnosti Uzemi a snizovani ohrozeni v Gzemi
povodnémi. Realizace protipovodriovych opatfeni je umoznéna v ramci podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti bez omezeni.

Pro vybrané plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny limitni hodnoty zastavéné plochy
staveb k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho zaméru
(koeficient zastavéni) a minimalni pomér vymery casti pozemku schopné vsakovani destové vody k
celkové vymeéfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki stavebniho zaméru (koeficient
zelené).

Uzemni plan stanovuje podminky a zptisoby odvadéni destovych vod. Destové vody budou prednostné
likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na vlastnich pozemcich staveb.

Podminky pro rekreaci

Predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj a pro zvyseni
atraktivity feSeného Uzemi jsou zajiStény vymezenim ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a stanovenim

zakladni koncepce ochrany hodnot v tzemi.

Uzemni plan vymezuije plochy individudlni rekreace (RI) pro stavby rodinné rekreace (rekreaéni chaty)
a souvisejici zazemi v rekreacni zastavbé a plochy rekreace — oddechové plochy (RO) pro rekreaéni
zazemi v okoli rybnika Pradlan.

Rekreaéni vyuziti je pfipustné v plochach individualniho nebo smiSeného bydleni. V ramci téchto ploch

je nepfipustné umistovani staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacnich chat), rekreacni vyuziti stavajicich

objektl (chalupareni) se neomezuje.

Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace cyklistickych stezek,
odpocivek pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras je umoznéna v ramci pfipustného nebo podminéné
pripustného vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti.

5.9. Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Na Uzemi obce neni evidovan zadny dobyvaci prostor, nejsou vyhodnocena vyhradni loziska nerost(
nebo jejich progndzni zdroj ani chranénd loziskovd uzemi.

Na k.0. Sviny u Kfizanova nejsou evidovana zadna aktivni ani potencialni sesuvna uzemi.

Na k.. Sviny u Kfizanova nejsou evidovana zadna poddolovana Uzemi ani stara dalni €i priizkumna dila.




6.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vysSkoveé regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

6.1. Obecné podminky vyuziti ploch

Hlavni vyuziti ploch stanovuje prevazujici vyuziti a je urCujici pfi rozhodovani o vSech ostatnich
zpUsobech jejiho vyuziti.

Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch, nebo
k jeho rozvoji.

Podminéné prfipustné vyuziti musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim, slucitelnost je nutno prokazat
splnénim stanovenych podminek.

Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit.

Podminky prostorového usporadani stanovuji specifické zasady nebo omezeni pro zastavbu v plochach
s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Dosavadni zpusob vyuziti ploch, ktery neodpovida navrzenému zpusobu vyuziti ploch podle tzemniho
planu je mozny, pokud nenarusuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi, neznemoznuje navrzeny budouci
zplsob vyuziti a neomezuje vefejné zajmy.

6.2. Podminky pro ochranu zdravych Zivotnich podminek

Vyuziti ploch individualniho nebo smiSeného bydleni musi byt slucitelné s bydlenim, nepfipousti se
stavby, zafizeni a €innosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

Chranéné prostory stavajicich staveb a zafizeni nesmi byt dotéeny nadlimitnimi hodnotami hluku
a emisi pfimo nebo druhotné emitovanymi nové umistovanymi stavbami a zafizenimi.

Nové chranéné prostory staveb a zafizeni Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude zajisténo spinéni
povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi (hluk a vibrace).

Pfi posuzovani vlivii na prostfedi jednotlivych lokalit bude posuzovani provedeno sumarné, tj. souctem
vSech negativnich vlivi zasahujicich danou lokalitu (vCetné zatéze z Uzemné nebo stavebné
povolenych zaméru).

6-1- 6.3. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
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6.3.1. Bydleni individualni (BI)

Hlavni vyuziti:

rodinné domy.

Pripustné vyuziti:

doplrikové stavby a zafizeni;

rekreacni vyuziti stavajicich objektl;

dopravni infrastruktura;

zahrady a sady, soukromd a vyhrazena zelen;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

technickd infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie, které nejsou
umistovany na konstrukcich staveb (napf. fotovoltaické panely na stfechach a fasadach);

stavby a zafizeni vefejného a sportovniho ob&anského vybaveni nesnizujici kvalitu obytného prostredi;
vedlejsi stavby a zafizeni pro drobnou a femesinou vyrobu nesnizujici kvalitu obytného prostredi;
oploceni, jehoz vySka a materialové provedeni respektuje previadajici a jednotici prvky ve stavajici
zastavbé a vizualné nenarusuje plynuly pfechod sidla do okolni krajiny.

Nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfFipustnym
vyuzitim;

stavby a zafizeni, jejichz negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech.

Podminky prostorového usporadani:

vySkova regulace zastavby — v zastavitelnych plochach 1 nadzemni podlazi a podkrovi; ve
stabilizovanych plochach dle stavajici zastavby (pfevod jednopodlazniho zastavéni do vicepodlazniho
se pripousti pouze z divodu zachovani plynulé navaznosti hlavnich stavebnich architektonickych prvku
na blizké zastavéni);

koeficient zastavéni — ve stabilizovanych plochach neni stanoven, pro zastavitelné plochy se stanovuje
0,4;

koeficient zelené — ve stabilizovanych plochach neni stanoven, pro zastavitelné plochy se stanovuje
0,5.

6.3.3 Rekreace individualni (RI)

Hlavni vyuziti:

stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty).
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Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni souvisejici se stavbami pro rodinnou rekreaci;
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

zahrady a sady, soukroma a vyhrazena zeler;

vodni plochy a toky;

vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

Nepripustné vyuziti:

e  stavby pro trvalé bydleni;

e  oploceni

e  stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

e vyskova regulace zastavby — 1 nadzemni podlazi a podkrovi, s vyjimkou stavajicich, fadné povolenych
staveb pro rodinnou rekreaci s vysSkou presahujici stanoveny limit;

e  koeficient zastavéni — nestanovuje se, stanovuje se maximalni zastavéna plocha staveb pro rodinnou
rekreaci véetné pristaveb do 65 m? s vyjimkou stavajicich, fadné povolenych staveb pro rodinnou
rekreaci se zastavénou plochou presahujici stanoveny limit, sdruZzovani jednotlivych staveb pro
rodinnou rekreaci je nepfipustné;

e  Kkoeficient zelené — nestanovuije se.

6.3.4. Rekreace — oddechové plochy (RO)

Hlavni vyuziti:

e oddechové plochy (travnaté plochy pro slunéni);

e rekreace pfirodniho charakteru (t€lovychova, sport a traveni volného ¢asu v utvafreném hodnotném
uzemi).

Pripustné vyuziti:

oteviena détska a sportovni hfisté s nezbytnym pfislusenstvim;
prvky drobné architektury;

souvisejici dopravni infrastruktura;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizent;
zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:
e technicka infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie, které nejsou
umistovany na konstrukcich staveb (napf. fotovoltaické panely na stfechach a fasadach).

Nepripustné vyuziti:

e  oploceni;

stavby pro trvalé bydlenti;

stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci;

stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pFipustnym
vyuzitim.
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6.3.5. Obéanské vybaveni veiejné (OV)

oVl |SEovAE|

Hlavni vyuziti:
e stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

souvisejici stavby a zafizeni komeréniho a sportovniho obcanského vybaveni;
dopravni infrastruktura;

zelen bez rozliSeni prevazujiciho zplsobu vyuziti;

oplocenti;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;

vefejnd prostranstvi a vefejna zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

e technicka infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie, které nejsou
umistovany na konstrukcich staveb (napf. fotovoltaické panely na stfechach a fasadach);

e  stavby pro trvalé bydleni, pokud jsou integrovany do staveb a objektll ob&anského vybaveni;

e stavby a zafizeni pro skladovani bez vyrobnich ¢innosti a bez negativniho vlivu na okolni prostredi.

Nepfripustné vyuziti:
e stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfFipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

e vysSkova regulace zastavby — 2 nadzemni podlazi a podkrovi;
e  koeficient zastavéni — nestanovuije se;

e  Kkoeficient zelené — nestanovuje se.

6.3.6. Obéanské vybaveni — sport (OS)

Hlavni vyuziti:
e  stavby a zafizeni sportovniho ob&anského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni souvisejici se stavbami sportovniho ob&anského vybaveni;
e souvisejici stavby a zafizeni komercniho obcanského vybavent;

e  dopravni infrastruktura;
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zelen bez rozliSeni prevazujiciho zplsobu vyuziti;
oplocenti;

vodni plochy a toky, a vodohospodarské stavby a zafizeni;
vefejnd prostranstvi a vefejna zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:
e technicka infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie, které nejsou
umistovany na konstrukcich staveb (napf. fotovoltaické panely na stfechach a fasadach).

Nepfipustné vyuziti:
e stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

e vysSkova regulace zastavby — 2 nadzemni podlazi a podkrovi;
e  koeficient zastavéni — nestanovuije se;

e  koeficient zelené — nestanovuje se.

6.3.7. Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

PU PU |

Hlavni vyuziti:
e  vefejna prostranstvi s prostorotvornou a komunikacéni funkci pfistupna kazdému bez omezeni, vefejna
zelen.

Pripustné vyuziti:

drobné sakralni stavby;

détska a sportovni hfisté véetné bezpecnostniho oplocent;
prvky drobné architektury;

dopravni infrastruktura;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
zelen bez rozliSeni prevazujiciho zpusobu vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:
e technicka infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie, které nejsou
umistovany na konstrukcich staveb (napf. fotovoltaické panely na stfechach a fasadach).

Nepfipustné vyuziti:

e stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim;

e  stavby pro reklamu, stavby provizorniho charakteru, zfizovani parkovist pro vozidla o vy$Si hmotnosti
3,5 t, gardzi a jinych staveb a Cinnosti narusujicich spolecenské, kulturni a provozni funkce téchto
prostoru.
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sv. [Tsvii]

Hlavni vyuziti:
e rodinné domy vCetné hospodaiského zazemi.

Pripustné vyuziti:

doplrikové stavby a zafizeni;

rekreani vyuziti stavajicich objektl;

dopravni infrastruktura;

zahrady a sady, soukromd a vyhrazena zelen;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

e technicka infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie, které nejsou
umistovany na konstrukcich staveb (napf. fotovoltaické panely na stfechach a fasadach);

stavby a zafizeni vefejného a sportovniho obcanského vybaveni nesnizujici kvalitu obytného prostredi;
komercni stavby a zafizeni mala a stfedni nesnizujici kvalitu obytného prostredi;

vedlejSi stavby a zafizeni pro drobnou a femesinou vyrobu nesnizujici kvalitu obytného prostredi;
stavby a zafizeni pro skladovani bez vyrobnich €innosti a bez negativniho vlivu na okolni prostfedi;
oploceni, jehoz vySka a materidlové provedeni respektuje prevladajici a jednotici prvky ve stavajici
zéastavbé a vizualné nenarusuje plynuly pfechod sidla do okolni krajiny.

Nepfipustné vyuziti:

e stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim;

e stavby a zafizeni, jejichz negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech.

Podminky prostorového usporadani:

e vySkova regulace zastavby — v zastavitelnych plochach 1 nadzemni podlazi a podkrovi; ve
stabilizovanych plochach dle stavajici zastavby (pfevod jednopodlazniho zastavéni do vicepodlazniho se
pripousti pouze z diivodu zachovani plynulé navaznosti hlavnich stavebnich architektonickych prvk( na
blizké zastavéni);
koeficient zastavéni — 0,4 v zastavitelnych plochach, ve stabilizovanych plochach neni stanoven;
koeficient zelené — 0,5 v zastavitelnych plochach, ve stabilizovanych plochach neni stanoven.
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6.3.9. Doprava silniéni (DS)

Hlavni vyuziti:
e  stavby silniéni dopravy.

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silni¢ni dopravy;

chodniky, cyklistické trasy a odpocivky pro cyklisty;

ostatni dopravni infrastruktura;

technickd infrastruktura;

Uzemni systém ekologické stability v€etné migracnich objektd pro volné Zijici zivoCichy;
vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;

vefejna prostranstvi a vefejna zelen, zelef bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Nepfipustné vyuziti:
e stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

6.3.10. Doprava drazni (DD)

Hlavni vyuziti:
e  stavby drazni dopravy.

Pripustné vyuziti:

ostatni dopravni infrastruktura;

technickd infrastruktura;

Uzemni systém ekologické stability a migra¢ni objekty pro volné Zijici zivocichy;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;

vefejnd prostranstvi a vefejné zelen, zelen bez rozliSeni prevazujiciho zplsobu vyuziti.

Nepfripustné vyuziti:
e  stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
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6.3.11. Vodni hospodarstvi (TW)

Hlavni vyuziti:
e stavby a zafizeni na vodovodech a kanalizacich.

Pripustné vyuziti:

dopravni a technickd infrastruktura;

manipulacni plochy;

oploceni;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizent;
zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Nepfripustné vyuziti:
e stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

6.3.12. Elektronické komunikace (TS)

Hlavni vyuziti:
e telekomunikaéni a radiokomunikaéni stavby a zafizeni.

Pripustné vyuziti:

dopravni a technickd infrastruktura;

manipulacni plochy;

oploceni;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Nepfipustné vyuziti:
e stavby, zafizeni a jind opatieni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
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6.3.14. Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu.

Pripustné vyuziti:

souvisejici stavby pro skladovani, administrativu a sluzby;
souvisejici stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni;
souvisejici stavby pro trvalé bydleni;

stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby;

dopravni infrastruktura;

manipulacéni plochy;

oploceni;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

technicka infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju energie, které nejsou
umistovany na konstrukcich staveb (fotovoltaické panely na stfechach a fasadach objektu).

Nepfripustné vyuziti:

stavby a zafizeni s negativnim vlivem v plochach bezprostfedné sousedicich s bydlenim;

stavby a zafizeni, jejichz negativni vlivy na zivotni prostfedi a vefejné zdravi pfekracuji limity stanovené
v souvisejicich pravnich pfedpisech;

stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

vySkova regulace zastavby — nestanovuje se, neumistovat stavby vySkové dominantni (s vyjimkou staveb
a zafizeni technické infrastruktury a specialnich staveb a zafizeni souvisejicich s hlavnim vyuzitim
plochy);

koeficient zastavéni — 0,7;

koeficient zelené — 0,2.

6.3.13. Vyroba drobna a sluzby (VD)

VD VD |

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby bez negativniho vlivu na okolni prostiedi.

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro skladovani bez negativniho vlivu na okolni prostredi;
souvisejici stavby a zafizeni komer€niho ob&anského vybaveni;
souvisejici stavby pro trvalé bydleni;

souvisejici stavby pro administrativu;
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dopravni infrastruktura;

manipulacéni plochy;

oploceni;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:
e technicka infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie, které nejsou
umistovany na konstrukcich staveb (fotovoltaické panely na stfechach a fasadach objektu).

Nepfipustné vyuziti:

e stavby a zafizeni s negativnim vlivem v plochach bezprostfedné sousedicich s bydlenim;

e stavby a zafizeni, jejichz negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi pfekracuji limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech;

e stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

e vyS8kova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;
e koeficient zastavéni — 0,7;

e koeficient zelen& — 0,2.

6.3.15. Vodni a vodnich tokt (WT)

WT wr |

Hlavni vyuziti:
e vodni plochy, vodni toky a vodohospodéaiské stavby a zafizeni.

Pripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi stavbami;

e stavby a zafizeni pro rybnikéarstvi;

e stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkd;

vefejna dopravni infrastruktura;

verfejna technickd infrastruktura;

pripojky a ucelové komunikace;

Uzemni systém ekologické stability;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.
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Podminéné pripustné vyuziti:

nezbytné oploceni vodohospodarskych staveb, staveb pro rybnikarstvi a vefejné technické
infrastruktury, které nebude naruSovat krajinny raz a bude v souladu s charakterem dot¢eného Gzemi.

Nepripustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni a pobytovou rekreaci (véetné dopliikové funkce);

ostatni stavby a zafizeni pro zemédélstvi;

stavby a zafizeni pro lesnictvi;

stavby a zafizeni pro tézbu nerost(;

ekologicka a informacni centra;

stavby a zafizeni pro vyrobu elekifiny z obnovitelnych zdroji energie;

stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

6.3.16. Zemédélské vSeobecné (AU)

Hlavni vyuziti:

zemédeélské vyuziti pozemkad.

Pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafovani jejich dusledkd;

stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim zemédeélské pudy
a pastevectvim;

Uzemni systém ekologické stability;

vefejna dopravni infrastruktura;

vefejna technicka infrastruktura véetné oplocenti;

pripojky a ucelové komunikace;

ohrazeni pastevnich aredlu (pruhledné ohradniky);

drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;

drobné sakralni stavby;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni, pokud nebudou umistovany na plidach I.
a ll. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad verejnym zgjmem
ochrany zemédélského puadniho fondu);
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pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL), pokud nebudou umistovany na padach I. a ll. tfidy ochrany
(to lze pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského padniho fondu);

zafizeni a opatfeni pro kompostovani, pokud nebudou umistovany na padach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize
pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
puadniho fondu);

vcelniky a v€elnice bez dalSiho zazemi, jejichz charakter a objemové parametry neumoznuji obytné nebo
rekreacni vyuziti;

stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro G¢ely rekreace a cestovniho ruchu
(cyklistické trasy a odpocivky pro cyklisty), pokud nebudou umistovany na pidach I. a ll. tfidy ochrany (to
Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho verejného zajmu nad verejnym zadjmem ochrany zemédélského
puadniho fondu).

Nepfipustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni a pobytovou rekreaci (v€etné dopliikové funkce);

ostatni stavby a zafizeni pro zemédélstvi, stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani;
stavby a zafizeni pro lesnictvi;

ekologicka a informacni centra;

stavby a zafizeni pro vyrobu elekifiny z obnovitelnych zdroji energie

oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeném v pfipustném vyuziti;

vceliny;

plantaze rychle rostoucich energetickych drevin;

stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

6.3.18. Smisené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)

MU MU |

Hlavni vyuziti:

pozemky zemédélského ptdniho fondu (ZPF) bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Pripustné vyuziti:

zemédeélské vyuziti pozemku;
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkd;
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stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim zemédeélské pudy
a pastevectvim;

Uzemni systém ekologické stability;

vefejna dopravni infrastruktura;

verfejna technickd infrastruktura v€etné oplocent;

pFipojky a ucelové komunikace;

ohrazeni pastevnich aredlt (pruhledné ohradniky);

drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;

drobné sakralni stavby;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni, pokud nebudou umistovany na ptdach .
a ll. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho verejného zajmu nad vefejnym zgjmem
ochrany zemédélského pudniho fondu;

pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL), pokud nebudou umistovany na ptdach I. a ll. tfidy ochrany
(to lze pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského padniho fondu);

stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu (cyklistické trasy a odpocCivky pro cyklisty), pokud nebudou umistovany na pudach I. a Il. tfidy
ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského padniho fondu);

véeliny, véelniky a vcelnice bez dalSiho zazemi, jejichz charakter a objemové parametry neumozfiuji
obytné nebo rekreacni vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni a pobytovou rekreaci (v€etné doplrikové funkce);

ostatni stavby a zafizeni pro zemédélstvi, stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani;
ekologicka a informaéni centra;

stavby a zafizeni pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdrojli energie;

oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeném v pfipustném vyuziti;

plantaze rychle rostoucich energetickych drevin;

stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim.

6.3.8. Zelen — zahrady a sady (Z7Z)

zz | zz |

Hlavni vyuziti:

zahrady a sady, soukroma a vyhrazena zelen nezahrnuté do jinych typa ploch.

Pripustné vyuziti:

drobné stavby pro zemédélstvi v zahradach a sadech;

vefejna dopravni a technické infrastruktura;

pFipojky a ucelové komunikace;

oploceni;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni.
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Podminéné pripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech pouze v zastavéném Gzemi;

e vceliny, véelniky a vcelnice bez dalsiho zazemi, jejichz charakter a objemové parametry neumoznuji
obytné nebo rekreacni vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydlent;

stavby pro rodinnou rekreaci (rekreaéni chaty), pobytova rekreace;

stavby pro zemédélstvi s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni pro lesnictvi;

stavby a zafizeni pro tézbu nerosti;

ekologické a informaéni centra;

stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

e vyS8kova regulace zastavby — 1 nadzemni podlazi;
e koeficient zastavéni — nestanovuije se;

e koeficient zelen& — 0,8.

6.3.17. Lesni vSeobecné (LU)

Hlavni vyuziti:
e pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL).

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa;

Uzemni systém ekologické stability;

souvisejici dopravni infrastruktura;

verfejna technickd infrastruktura v€etné oplocent;
pFipojky a ucelové komunikace;

ohrazeni obor a lesnich Skolek (prahledné ohradniky);
drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;
drobné sakralni stavby;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.
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Podminéné pripustné vyuziti:

dopravni infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, pokud nebude ohrozeno plnéni
funkci lesa;

stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro G¢ely rekreace a cestovniho ruchu
(cyklistické trasy a odpocivky pro cyklisty), pokud nebude ohrozeno pInéni ostatnich funkci lesa;

vceliny, v€elniky a v€elnice bez dalSiho zazemi, jejichz charakter a objemové parametry neumoznuji
obytné nebo rekreacni vyuziti.

Nepfripustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni a pobytovou rekreaci (v€éetné doplrikové funkce);

ostatni stavby a zafizeni pro zemédélstvi, stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani;
ekologicka a informacni centra;

stavby a zafizeni pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdrojli energie;

oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeném v pfipustném vyuziti;

plantaze rychle rostoucich energetickych drevin;

stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim.




7. Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), verejné prospésnych opatieni (VPO), staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

e Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby dopravni nebo technické infrastruktury, pro které Ize
prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit.

e Uzemni plan nevymezuje vefejné prospé&sna opatieni, pro kterd Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.

e Uzemni plan nevymezuje plochy a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu, pro které Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

e Uzemni plan vymezuje plochu pro asanaci, pro kterou Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit:

OZN. NAZEV

VA.1 drobnd staveni v jizni ¢asti obce

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemkil, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaja podle § 5 edst—1 8
katastralniho zakona

¢ Nejsou timto Uzemnim planem vymezeny.

9. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50, odst. 6 stavebniho zakona

e Kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona se nestanovuiji.




10. Vymezeni ploch a koridora, ve kterych rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro je pofizeni a primérené lhity pro
viloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

e Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie (plochy pro ovéreni Uzemni studii) a stanovuje podminky pro jejich pofizeni:

OZN. KOD | NAZEV

P.4 | vefejna prostranstvi vSeobecna

— R . —
—_— centrum obce (vyznaceno v grafické casti)

Z.6 rekreace — oddechové plochy
P.1 bydleni individualni

% P.2 | ob&anské vybaveni — sport

P.3 obcanské vybaveni verfejné

eV izemnich studii bude stanovena koncepce urbanistického feSeni, koncepce verejnych prostranstvi
a verejné zelené a bude provérena obsluha Gzemi dopravni a technickou infrastrukturou.

e Uzemni plan stanovuje IhGitu do 31.12.2029 na pofizeni Gtzemnich studii US.1, US.2 a US.3 a vloZeni dat
o téchto studiich do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
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13. Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

Zakladni pojmy jsou stanoveny platnymi pravnimi predpisy. V souladu s pozadavkem na zajisténi
srozumitelnosti a jednoznacénosti Uzemniho planu jsou pouzity a upfesnény nasledujici pojmy:

o

doplnkové stavby a zafizeni — garaze a parkovaci pfistfeSky, bazény, zimni zahrady, zahradni
domky, skleniky, stodoly, kilny, altany, pergoly, terasy, hfisté apod.;

drobna vyroba — vyroba netovarni povahy, odborné femesiné prace bez negativnich vlivi na okolni
prostfedi (napfiklad Femesiné zivnosti v oborech kovy a kovové vyrobky, motorové a ostatni dopravni
prostfedky, dfevafska vyroba, stavebnictvi, potravinafstvi apod.);

drobné sakralni stavby — kaplicky, bozi muka, sousosi, kalvarie, kfize, kfizové cesty apod.;

drobna stavba — stavba s jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou do 25 m?;
hospodariské zazemi — stavby a zafizeni souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem (chov
hospodarskych zvifat a péstovani plodin a produktll samozasobitelského charakteru vcetné
skladovani) nesnizujici kvalitu obytného prostfedi nad pFipustnou miru stanovenou v pfislusnych
pravnich predpisech;

chranéné prostory — souhrnné oznaceni pro chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni
a vnitfni prostory staveb pred hlukem dle platné legislativy o ochrané verejného zdravi;

koeficient zastavéni — maximalni pomér zastavéné plochy staveb k celkové vyméfe stavebniho
pozemku, popf. disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zpisobem
vyuziti;

koeficient zelené — minimalni pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani deStové vody k
celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru v dané plose
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti;

komeréni stavby a zafizeni mala a stredni — stavby a zafizeni pro obchodni prodej a stravovani do
250 m?2 prodejni nebo odbytové plochy, ubytovani s kapacitou do poctu 12 ltzek;

krajinny raz — hodnoty pfirodniho charakteru (lesy, vodni toky a plochy, remizky, trvalé travni plochy),
pozitivni znaky historické povahy (dochovana sit komunikaci, dochovana typicka silueta sidla,
dochovany obraz sidla v krajiné, dochované aleje a stromoradi) a pozitivni znaky kulturni povahy
(pole, sady, zahrady, vodni plochy, drobna sakralni architektura ve volné krajing, struktura a charakter
zéastavby);

nadzemni podlazi — nadzemni ¢ast stavby vymezena dvéma nad sebou nasledujicimi vodorovnymi
nosnymi konstrukcemi o bézné vySce podlazi obytnych staveb (cca 3,0 m);

negativni vliv — nepfijatelnd zatéz nad pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy,
dopadajici, ¢i pasobici na okolni funkce, stavby a zafizeni zejména produkci hluku, produkci chemicky
nebo biologicky zavadnych latek plynnych, kapalnych a tuhych bez zajisténi jejich bezpetné a
nezavadné likvidace, produkci vibraci a jinych seismickych vlivd, produkci zafeni zdravi poSkozuijici
povahy. Negativni vliv dale pfedstavuje zatéz latkami obtézujicimi zapachem emitovanymi zejména
ze zemedélskych provozl a skladovanych zemeédélskych produktd, z kompostaren a zafizeni na
biologickou Upravu odpadi, z biodegradacnich a solidifikacnich zafizeni, z Cistiren odpadnich vod
primarné urcenych k cisténi vod z primyslovych provozoven, z vyroby nebo zpracovani kapalnych
epoxidovych pryskyfic, polyuretanovych dilcd, aminoplastd a fenoplastl, z vyroby drevotfiskovych,
drevovlaknitych a OSB desek, z vyroby buni€iny ze dfeva a papiru z panenské buniciny, z jiné vyroby
papiru a lepenky, z technologie prani, béleni, mercerace nebo barveni vldken nebo textilii, z
vydélavani kizi a kozesin, z veterinarnich asanacnich zafizeni, z technologii vyuzivajicich organicka
rozpoustédla;

podkrovi — pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim uréeny k G¢elovému vyuziti
a vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi;

prvky drobné architektury — mobiliar, stanky, kiosky, zastavky, pfistfesky, zahradni altany, pergoly,
vodni prvky, hygienicka zafizeni, informacni centra, herni a sportovni prvky, lavky, mola apod.;
rekreacni chata — stavba pro rodinnou rekreaci, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji
pozadavkdm na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto tcelu uréeny;

rodinny diim — stavba uréena pro bydleni, kierd ma nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi
a podkrovi. Vice nez polovina podlahové plochy musi odpovidat pozadavkim na trvalé rodinné
bydleni. V rodinném domé mohou byt nejvySe tfi samostatné byty;

souvisejici stavby pro trvalé bydleni — bydleni spravce nebo majitele arealu (objektu) v kapacité 1
byt/areal;
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o stavby a zafizeni komeréniho obéanského vybaveni — stavby a zafizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani a ostatni nerusSici sluzby;

o stavby a zarizeni pro hromadnou rekreaci — stavby a zafizeni pro rekreaci s vy$Si koncentraci
navstévnosti a soustfedénim rekreantt véetné souvisejicich ubytovacich a stravovacich zafizeni a
ostatni sluzeb spojenych s rekreaci;

o stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa — lesni cesty a ostatni trasy pro lesni dopravu, hrazeni
bystfin a strzi, hrazeni lavin i svaznych uzemi, vystavba malych vodnich nadrzi v lesich apod.;

o stavby a zarizeni pro rybnikaistvi — sadka, rybi lihné, sila pro krmeni ryb, pfikopové rybnicky
a jiné vodni nadrze nebo chovna zafizeni;

o stavby a zafizeni pro ubytovani — stavby, ve kterych je vefejnosti poskytovano pfechodné ubytovani
a sluzby s tim spojené (hotely, penziony, ubytovny apod.);

o stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti — kazatelny, posedy, krmelce, seniky apod.;

o stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu — stavby pro chov hospodarskych zvifat, zpracovani
a skladovani produktl Zivoc€iSné vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva, péstovani rostlin,
skladovani a poskliziiovou Upravu produktl rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu prostfedk( vyzivy,
pFipravkd na ochranu rostlin a rostlinnych produktd, skladovani zemédélské techniky apod.;

o stavby a zarizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodarovanim zemédélské
pudy a pastevectvim — vybéhy hospodarskych zvifat, pfistfeSky pro dobytek, zimovisté, silazni zlaby
apod. s jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou do 80 m?;

o stavby a zafizeni souvisejici se stavbami pro rodinnou rekreaci — pristfesky, altany, pergoly,
provozni zazemi a socialni zafizeni, skleniky, kdlny, bazény a vodni plochy apod.;

o stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silniéni dopravy — autobusové zastavky, odstavna stani,
parkovaci plochy a dalSi ucelové stavby spojené se silniéni dopravou;

o stavby a zafizeni sportovniho obéanského vybaveni — stavby a zafizeni pro $kolni télovychovu,
vrcholovy, vykonnostni a rekreacni sport, zafizeni viceucelovych a détskych hfist;

o stavby a zafizeni souvisejici se stavbami sportovniho obéanského vybaveni — Satny a socialni
zarizeni, sklady sportovniho nacini apod.;

o stavby a zarizeni verejného obcanského vybaveni — stavby a zafizeni slouzici pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu (v€etné cirkevnich staveb),
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

o stavby drazni dopravy — stavby drahy a stavby na draze dle platnych pravnich predpis(;

o stavby silniéni dopravy — silnice I., Il. a lll. tfidy, mistni a G¢elové komunikace a souvisejici naspy,
zarfezy, opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény apod.;

o stavebni pozemek — pozemek nebo jeho ¢ast nebo soubor pozemkd, vymezeny a uréeny k umisténi
stavby;

o struktura zastavby — vztah pldorysného a prostorového usporadani zastavby vic¢i vefejnému
prostoru (navzajem se ovliviiujici prostorové prvky, které tvofi napf. bloky, ulice, stavebni ¢ary, budovy
nebo verejna prostranstvi), ploSna intenzita (hustota) zastavéni;

o vedlejsi stavba — stavba, ktera souvisi U¢elem uzivani nebo umisténim s hlavni stavbou;

o verejna zelen — zelen pristupnd kazdému bez omezeni (parky, lesoparky, pobytové louky, vefejné
zahrady apod.);

o vodohospodarské stavby a zafizeni — hydrotechnické stavby (jezy, Upravy tokd apod.), zdravotné-
inzenyrské stavby (jimani vody, Upravy vody, odvedeni a cCisténi odpadnich vod), hydromelioracni
stavby (Uprava vodniho rezimu v pudé, odvodneéni, zavlahy, protierozni opatfeni, zadrzeni vody
v krajing);

o zafizeni — v Gzemnim planu je pojem ,zafizeni“ pouzit nad ramec definice dle platnych pravnich
predpist (informacni a reklamni panel, tabule, deska ¢&i jina konstrukce a technické zafizeni),
zafizenim se rozumi vybavenost v ramci ploch s rozdilnym zpisobem vybaveni (t€lovychovna
a sportovni zafizeni, zafizeni dopravni infrastruktury apod.).

e Textova ¢ast lzemniho planu obsahuje 38 ¢islovanych stran, graficka ¢ast izemniho planu je zpracovana
v rozsahu 3 vykresd.



B. POSTUP PORIZENi A ZPRACOVANIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Bude doplnéno v samostatné ¢asti podle vysledku projednani.

C. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI KOORDINACE
VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena dne 20. 7. 2009 usnesenim vlady &. 929.
Aktualizace €. 1 byla schvélena usnesenim vlady €. 276 ze dne 15. 4. 2015. Aktualizace €. 2 byla schvélena
dne 2. 9. 2019 usnesenim vlady ¢. 629. Aktualizace €. 3 byla schvalena dne 2. 9. 2019 usnesenim viady ¢.
630. Aktualizace €. 4 byla schvélena dne 12. 7. 2021 usnesenim vilady €. 618. Aktualizace €. 5 byla
schvalena dne 17. 8. 2020 usnesenim vlady ¢. 833. Aktualizace ¢. 6 byla schvalena dne 19. 7. 2023
usnesenim vlady €. 542. Aktualizace €. 7 byla schvalena dne 7. tnora 2024 usnesenim vlady ¢. 89. Zména
€. 2 je zpracovana v souladu s aplikovatelnymi republikovymi prioritami uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi:

(14) Zména ¢. 2 respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi, jejichZ ochrana je
zajisténa platnymi pravnimi predpisy. Pfedpoklady pro zachovani urbanistické struktury a jedine¢né
kulturni krajiny jsou vytvofeny stanovenim zasad pro ochranu urbanistické kompozice a pro ochranu
krajinného razu feSeného Uzemi.

(14a) Zména ¢&. 2 respektuje podminky pro koordinovany rozvoj primarniho sektoru aktualizaci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti (doplnéni podminek jejich vyuziti zejména s ohledem na § 18 odst. 5
zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni). Zména &. 2 navrhuje pouze nezbytné nutny zébor
zemedeélského pudniho fondu (ZPF). Ekologické funkce krajiny jsou chrdnény vymezenim uzemniho

systému ekologické stability a respektovanim pfirodnich hodnot feSeného Uzemi.

(15) Zmeéna €. 2 respektuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, ve
které je zajistén vyvazeny rozvoj Uzemi a ochrana venkovské obce ve venkovském prostoru. Nové
zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, respektuji plvodni strukturu
sidla a svym umisténim, rozsahem a koordinovanym uspofadanim nebudou mit negativni vliv na
socialni soudrznost obyvatel.

(16) Uzemni plan zajistuje vyvazeny rozvoj lzemi stanovenim zakladni koncepce rozvoje tizemi obce,
ktera obsahuje spektrum zplsobl vyuzZivani Uzemi a z&roven respektuje a chrani hodnoty feSeného
Gzemi. Zména €. 2 tuto koncepci respektuje a aktualizuje.

(16a, 18) Postaveni obce v sidelni strukture Sir§iho Uzemi se feSenim Zmény €. 2 neméni. Obec Sviny
se Uzemné rozviji jako samostatny urbanni celek s vazbou na vétsi Gzemni celky a sidla vy$Siho
vyznamu (Velké Mezifici).

(19) Arealy a plochy tzv. brownfields jsou Zménou €. 2 vyhodnoceny, v nedostate¢né vyuzivané casti
aredlu zemédeélského druzstva jsou vymezeny prestavbové plochy P.1, P.2 a P.3 pro zajisténi potreb
obc&anského a sportovniho vybaveni a pro rozvoj individuélniho bydleni. Ochrana nezastavéného uzemi
je zajisténa oddvodnénymi a pouze nezbytné nutnymi zabory zemédélského pudniho fondu (ZPF).

(20) Zména ¢. 2 nenavrhuje rozvojové zameéry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny.
Rozvoj vyroby je primarné orientovan na intenzifikaci a polyfunkéni vyuzivani stavajicich vyrobnich
arealll a do mist, ve kterych nedochazi ke stfetim neslucitelnych €innosti. Zastavitelné plochy jsou
navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné a zastavitelné Uzemi. Zména ¢&. 2 respektuje ochranu
charakteru krajiny a vefejnych zajmu dle podminek stanovenych v Uzemnim planu a uplatnénim zasad
pro €innosti a rozhodovani o zménach v uzemi v oblasti krajinného razu Kfizanovsko—BiteSsko
vymezené v ramci strategie ochrany krajinného razu Kraje Vysocina. Verejné zajmy ochrany pfirody
a krajiny jsou zajistény zejména respektovanim zakladnich hodnot pfirodniho a krajinného charakteru
v feSeném Gzemi. Opatieni snizujici riziko sucha jsou pfipustné ve vSech plochéch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v nezastavéném Gzemi.

(22) Stavajici formy cestovniho ruchu jsou Zménou &. 2 respektovany. Uzemni plan umoziiuje v ramci
podminek pro vyuziti vybranych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti rozvoj dalSich udrzitelnych forem
rekreace a cestovniho ruchu.



(23) Zmeéna ¢&. 2 respektuje koncepci vefejné infrastruktury — dopravni dostupnost Uzemi z hlediska
SirSich izemnich vztahu a vlastni Groven prostupnosti krajiny je odpovidajici vyznamu a postaveni sidla
v sidelni struktufe a neméni se. Zména €. 2 aktualizuje koncepci likvidace odpadnich vod dle aktualniho
planu na odkanalizovani obce. V obci Sviny bude vybudovana nova splaskova kanalizace. Cela obec
je odkanalizovana kmenovou stokou a jejimi vétvemi do obecni Cerpaci stanice v severni ¢asti obce,
ktera bude slouzit k pfeerpavani odpadnich vod vytlakem ze Svin do Kozlova.

(24) Uzemni plan zajistuje podminky pro zlep$ovani dostupnosti tizemi v ramci stanovené koncepce
vefejné infrastruktury. Obecné jsou vytvofeny podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi. Zména
¢. 2 tyto podminky respektuje.

(24a) Negativni vliv vyrobnich aredld na obytnou zastavu je vylou¢en v ramci stanovenych podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

(25) Zména €. 2 respektuje podminky pro zadrzovani a vsakovani destovych vod v zastavéném Gzemi
a na zastavitelnych plochéch, v nezastavéném tzemi je koncepéné navrzeno zvySovani podilu trvalych
travnich porostd, opatfeni k eliminaci vodni eroze a zvySovani reten¢nich schopnosti krajiny.

(27) Podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v feSeném Gzemi jsou vytvoreny
vramci koncepce verejné infrastrukiury a stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které umoznuji umistovani vefejné infrastruktury ve vhodnych polohach a lokalitach.

(28) Uzemni plan zohledriuje a predikuje dal$i vyvoj Gzemi ve véech potfebnych souvislostech
v koncepci rozvoje Uzemi obce, urbanistické koncepci, koncepci vefejné infrastruktury
a v koncepci usporadani krajiny. Zména ¢. 2 tyto koncepce respektuje v souladu s pozadavky na
pofizeni zmény Uzemniho planu.

(30) Obec ma vybudovany vefejny vodovod. Voda pro obec je pfivadéna z UV Mostiété. Obec je
zasobena gravitaéné z vodojemu VDJ Ambrozny, do kterého je voda &erpana CS Dolni Radslavice
z pfivadése CS Viden — VDJ Velka Bite$. Zména &. 2 aktualizuje koncepci likvidace odpadnich vod dle
aktuélniho planu na odkanalizovani obce. V obci Sviny bude vybudovana nova splaskova kanalizace.
Cela obec je odkanalizovdna kmenovou stokou a jejimi vétvemi do obecni Cerpaci stanice v severni
casti obce, ktera bude slouzit k pfeCerpavani odpadnich vod vytlakem ze Svin do Kozlova.

(31) Uzemni plan umoziiuje umistovani fotovoltaickych panelti vyluéné na konstrukcich staveb,
v feSeném Uzemi se nenachdazeji centralizované solarni elektrarny. Umistovani staveb a zafizeni pro
vyrobu energie z obnovitelnych zdroja ve volné krajiné neni pfipustné.

Dle PUR neni fegené Gzemi souéasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nichz existuiji zvysené
pozadavky na zmény v Uzemi z diivodu soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu. PUR
zafazuje feSené Uzemi do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi
suchem. Zména €. 2 je zpracovana s ohledem na stanovené Ukoly pro Uzemni planovani:

(a) Uzemni plan vytvafi v ramci stanovené koncepce rozvoje tizemi a stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné
a zvySovani jejich retencnich a akumulac¢nich schopnosti. Zména €. 2 stanovenou koncepci rozvoje
Uzemi neméni a respektuje.

(b) Uzemni plan vytvari v ramci stanovené koncepce rozvoje tizemi a stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv
a pro obnovu ostatnich vodnich prvkd v krajiné. Zména €. 2 stanovenou koncepci rozvoje Uzemi
a stanovené podminky pro vyuziti ploch neméni a respektuje.

(c) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné podminky zasakovani a retence
deStovych vod. DeStové vody v celé obci budou v maximalni mozné mife uvadény do vsaku, jimany
a Ucelové vyuzivany. V dlsledku provadénych zmén nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych pomérd
v Uzemi. Zména €. 2 stanovené podminky neméni a respektuje.

(d) Uzemni plan vytvafi Gzemni podminky pro zvy$ovani odolnosti ptidy viiéi vétrné a vodni erozi v ramci
organizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zména ¢&. 2 stanovené podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZziti v nezastavéném Gzemi respekiuje.

(e) Uzemni plan vytvaFi podminky pro rozvoj a idrzbu vodohospodaiské infrastruktury zejména v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi. Zména
€. 2 stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v nezastavéném tzemi neméni
a respektuje.



Dle PUR do fedeného Gzemi nezasahuji koridory pro rozvoj dopravni nebo technické infrastruktury
celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu. Bez pozadavku na feSeni.

VYHODNOCENIi SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACIi VYDANOU KRAJEM

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany zastupitelstvem kraje dne 16. 9. 2008. Aktualizace
¢. 1 nabyla G¢innosti dne 23. 10. 2012. Aktualizace €. 2 a Aktualizace €. 3 nabyly u¢innosti dne 7. 10. 2016.
Aktualizace €. 4 nabyla ucinnost dne 7. 11. 2020. Aktualizace €. 5 nabyla G¢innosti dne 30. 12. 2017.
Aktualizace €. 6 nabyla ucinnosti dne 14. 6. 2019. Aktualizace €. 7 nabyla G&innosti dne 20. 10. 2021.
Aktualizace €. 8 nabyla G€innosti dne 13. 4. 2021. Zména €. 2 respektuje podminky vyplyvajici pro feSené
uzemi ze Zasad Uzemniho rozvoje Kraje VysoCina po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8
a rozsudku Krajského soudu v Brné z 13. 4. 2017 (ZUR) a vyhodnocuije jejich soulad. Priority Gzemniho
planovéani kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych
v politice tzemniho rozvoje jsou Zménou €. 2 respektovany, zohlednény jsou zejména tyto:

e (01) Zména ¢&. 2 respektuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, ve
které je zajiStén vyvazeny rozvoj Uzemi a ochrana venkovské obce ve venkovském prostoru. Zakladni
koncepce rozvoje Uzemi obce obsahuje spektrum zplsobu vyuzivani Uzemi podporujici socialni
soudrznost obyvatel a hospodarsky rozvoj obce.

e (02) Dle politiky Uzemniho rozvoje do fFeSeného Uzemi nezasahuji zaméry celostatniho nebo
mezinarodniho vyznamu, které by mély byt FeSeny Zménou €. 2.

e (04) Zména &. 2 respektuje postaveni obce z hlediska $ir§ich Gzemnich vztah(l. Re$ené Gzemi je
rozvijeno s ohledem na stavajici vazby na spadova Uzemi a sidla vy§siho vyznamu.

e (06) Zména ¢.2 respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty v feSeného Uzemi, které maji pravni
ochranu, charakterizuji obec a vytvari tak jeji jedine¢nost a identitu. Pfedpoklady pro zachovani
urbanistické struktury a jedine¢né kulturni krajiny jsou vytvofeny stanovenim zasad pro ochranu
urbanistické kompozice a pro ochranu krajinného razu feSeného Gzemi. Zména €. 2 nenavrhuje
rozvojové zamery, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Nové zastavitelné plochy jsou
navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach, respektuji
puvodni strukturu sidla a svym umisténim, rozsahem a koordinovanym uspofadanim nebudou mit
negativni vliv na socidlni soudrznost obyvatel. Zména €. 2 zajiStuje ochranu charakteru krajiny
a vefejnych zajml stanovenim podminek pro ochranu krajinnych a pfirodnich hodnot feSeného Gzemi
a uplatnénim zasad pro ¢innosti a rozhodovani o zménéch v Uzemi v oblasti krajinného rdzu CZ0610-
OBO009 Kfizanovsko-Bite§sko vymezené v ramci strategie ochrany krajinného razu Kraje Vysocina.
Verejné zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou zajiStény zejména respektovanim zakladnich hodnot
prirodniho a krajinného charakteru v feSeném Uzemi.

Z&sady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina nezarazuji feSené Gzemi do zadné rozvojové oblasti nebo
rozvojové osy republikového nebo krajského vyznamu, ve kterych se soustfedi ekonomické aktivity
celostatniho nebo krajského vyznamu. Zasady tzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina nezafazuji feSené Uzemi
do zadné specifické oblasti krajského vyznamu. Bez pozadavku na feseni.

Resené Gzemi neni dotéeno rozvojem dopravni nebo technické infrastruktury nadmistniho (mezinarodniho,
celostatniho, krajského) vyznamu. V Zasadach uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nejsou v feSeném tzemi
vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj dopravni nebo technické infrastruktury, které by mély byt
v Uzemnim planu navrzeny a Uzemné hajeny. Bez pozadavku na feSeni.

Z&sady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina nevymezuji v feSeném Uzemi plochy ani koridory pro biocentra
a biokoridory nadregionalniho nebo regionalniho izemniho systému ekologické stability. Bez pozadavku
na feseni.

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina stanovuji zdsady pro usmeérniovani Uzemniho rozvoje
a rozhodovani o zménach v izemi a Ukoly pro Uzemni planovani ve vztahu k ochrané a rozvoji pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné Gzemi kraje nebo maji narodni
nebo regionalni vyznam. Zména €. 2 respektuje zasady pro usmérfovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem pfirodnich hodnot feSeného Uzemi a vymezuje napf. prvky
uzemniho systému ekologické stability pro rust biodiverzity a udrzeni ekologické stability. Vyhodnoceni
zaboru zemédélského padniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zdkona €. 334/1992 Sb.,
v platném znéni (zakon o ochrané zemédélského padniho fondu).



Zmeéna €. 2 respektuje zasady pro usmeérnovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti
s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot. Pfi realizaci rozvojovych zamérua v Sir§im okoli kulturnich hodnot
feSeného Uzemi bude respektovan pfiznaény charakter obce, ochrana kulturnich pamatek je nadfazena
dalSimu Uzemnimu rozvoji. Zména €. 2 respektuje zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje
a rozhodovani o zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem krajinnych hodnot. Zména €. 2 respektuje
méfitko a strukturu krajiny a nenavrhuje zaméry, které by znehodnotily pozitivni znaky krajinného razu.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina zarazuji feSené Uzemi podle prevazujiciho nebo urcujiciho
cilového vyuziti do typu krajiny lesozemédélské ostatni a krajiny rybniéni. Reseni Zmény &. 2 respektuje
stanovené hlavni cilové vyuziti pro krajinu lesozemédélskou ostatni (zemédélstvi a lesni hospodafrstvi,
bydleni a zakladni vefejna vybavenost a mistni ekonomické aktivity), pro krajinu rybniéni (zemédélstvi,
lesni a rybniéni hospodarstvi, cestovni ruch a rekreaci, bydleni a drobné mistni ekonomické aktivity,
zakladni verejna vybavenost) a zajistuje soulad se stanovenymi zdsadami pro Cinnost a rozhodovani
0 zménéch v tomto Gzemi. Re§eni zmény Gzemniho planu zajidtuje soulad se stanovenymi zasadami pro
¢innost a rozhodovani o zménach v krajiné lesozemédeélské ostatni:

e (a) Zména ¢&. 2 navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského pudniho fondu. Vyhodnoceni
zaboru zemeédélského pudniho fondu je zpracovano v souladu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského padniho fondu a s vyhlaskou €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany
zemédélského pudniho fondu.

e (b) Zména €. 2 respekiuje a chrani cenné architektonické a urbanistické znaky feSeného Uzemi.
Hmotové a tvarové vhodné doplnéni zastavby je zajisténo stanovenim zasad pro ochranu stavajici
struktury a charakteru zéstavby (urbanistické kompozice). Vyvazeny rozvoj Uzemi je zajistén aktualizaci
koncepce rozvoje Uzemi obce, ktera obsahuje spektrum zpusobl vyuzivani Uzemi véetné ochrany
hodnot feSeného Uzemi a pozitivnich znak( charakteristik krajinného razu.

e (c) Zména ¢&. 2 zachovava pestrost krajiny vramci aktualizovaného vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi a stanovenim podminek pro jejich vyuziti.

Reseni zmény Gzemniho planu zajistuje soulad se stanovenymi zasadami pro &innost a rozhodovani
0 zménach v krajiné rybnicni:

e (a) Zména ¢. 2 navrhuje pouze nezbytné nutny zdbor zemédélského pldniho fondu s dotéenim
pozemkd v nejvySSich tfidach ochrany zemédélského pudniho fondu. Vyhodnoceni zaboru
zemédélského pudniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 z&dkona ¢&. 334/1992 Sb.,
v platném znéni. Ekologické funkce krajiny jsou chranény vymezenym Uzemniho systému ekologické
stability a respektovanim pfirodnich hodnot feSeného Uzemi.

® (c) Zména €. 2 respektuje z&kladni koncepci usporadani krajiny a neumistuje plochy vyroby v blizkosti
vodnich tokud a ploch, eliminuje tak riziko ohrozeni kvality povrchovych vod.

e (d) Zména ¢&. 2 respektuje a chrani cenné architektonické a urbanistické znaky feSeného Uzemi
a hodnoty krajinného razu (oblasti krajinného razu, oblasti krajinného typu, Uzemni systém ekologické
stability) v€etné stanovenych zésad pro jejich ochranu a aktualizuje zdsady urbanistické kompozice
v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

e (f) Zména €. 2 nenavrhuje zabor mokradnich a luénich porostd. Ochrana ploch nezastavéného Uzemi
je podpofena doplnénim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nezastavéného
Uzemi v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy (doplnéni podminek jejich vyuziti zejména s ohledem na
§ 18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni).

e (h) Zména ¢. 2 respektuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro zajisténi
retencni funkce krajiny.

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji v fFeSeném Uzemi oblast krajinného razu CZ0610-
OB009 Krizanovsko-BiteSsko. Zména ¢&. 2 respektuje zasady pro ¢innost a rozhodovani o zméndch
v oblasti krajinného razu Kfizanovsko-BiteSsko a respektuje specifickou zasadu neumistovat vySkové
stavby ve vyvySenych prostorech, odkud se budou uplatfiovat jako dominanta mnoha dalSich oblasti, nebo
budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi ¢€i kulturné cennych prostoru.



VYHODNOCENIi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Zména ¢. 2 aktualizuje koncepci likvidace odpadnich vod dle aktualniho planu na odkanalizovani obce.
V obci Sviny bude vybudovana nova splaskova kanalizace. Cela obec je odkanalizovana kmenovou stokou
a jejimi vétvemi do obecni Cerpaci stanice v severni Casti obce, ktera bude slouZit k pfeCerpavani
odpadnich vod vytlakem ze Svin do Kozlova. Uzemni plan nenavrhuje trasy technické infrastruktury. Site,
objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti v souladu s koncepci likvidace odpadnich vod, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch
stanoveno jinak. Zména €. 2 respektuje daldi trasy dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu, které prochazi feSenym uzemim. Navaznost Uzemniho systému ekologické stability na uzemi
sousednich obci je zajisténa feSenim Uzemniho pldnu. Bez pozadavku na feSeni.

D. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO LANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zplsob zpracovani Zmény €. 2 je vsouladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisU, ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., ve
znéni pozdéjSich pfedpist (v dokumentaci jen ,stavebni zakon®). Cile a Ukoly Gzemniho planovani dle § 18
a 19 stavebniho zakona jsou Zménou ¢&. 2 respektovany a pouzity s pfihlédnutim k rozsahu zmény. Zména
¢. 2 je zpracovana v souladu s principy a pozadavky udrzitelného rozvoje, vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi nebylo pozadovano a nezpracovava se.

E. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Zména €. 2 je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem (viz vySe) a s vyhlaSkou €. 418/2022 Sb.,
kterou se méni vyhlaSka €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence GUzemné planovaci €innosti, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi (ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist). Textova ¢ast oduvodnéni Zmény €. 2 obsahuje nad ramec vyplyvajici z platnych pravnich
predpisu kapitolu A. Textova ¢ast Uzemniho planu s vyznacenim zmén. V soub&hu se zpracovanim Zmény
€. 2 je zpracovana dokumentace Uplného znéni Uzemniho planu. Zménou ¢&. 2 je aktualizovano zastavéné
Uzemi k datu 31. 5. 2024.

F. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZLVASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Vécné feSeni Zmeény €. 2 vychazi z navrhu na pofizeni zmény Gzemniho planu zkracenym postupem.
Navrh Zmény ¢&. 2 respekiuje stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody a krajského Ufadu (Krajsky
Ufad Kraje Vysocina, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, Oddéleni ochrany pfirodnich zdroju a EIA).
PoZadavky vychazejici ze zvlastnich pravnich predpist jsou zabezpeceny zejména v ramci stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek a zasad pro Cinnosti v téchto
plochach véetné podminek umistovani staveb stanovenych platnou Uzemné planovaci dokumentaci.
Zajmy obrany statu jsou Zménou ¢. 2 respektovany. V feSeném Uzemi se nachazi v zajmova uzemi
Ministerstva obrany:

e Do spravniho Gzemi obce zasahuje ochranné pasmo Letisté Kfizanov, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o0 zméné a doplnéni zakona
€.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikéni. V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat izemni rozhodnuti
a povolit nadzemni stavbu jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Z davodu
bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch, vysadbu
vzrostlych dfevin, zaklddani novych porostl, zaklddani novych nebo rozsifeni plvodnich skladek,
roz8ifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostord, realizaci staveb &i zafizeni tvoficich
dominanty v terénu, vysilacu, vzdusnych vedeni VN a VVN, fotovoltaickych elektraren specialnich
staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy). V tomto
vymezeném Uzemi mlze byt vystavba omezena nebo zakdzana. Soucasti ochrannych pasem letist je
ochranné pasmo se zdkazem staveb. V tomto ochranném pasmu je zakaz realizace neleteckych
staveb. Vyjimku, v mimofadném pfipadé, muze na zakladé komplexniho posouzeni povolit Ministerstvo
obrany.



e Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovén z hlediska povolovani nize
uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. Na celém spravnim Gzemi
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
vystavba a rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., 1l. a Ill. tfidy,
vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl, vystavba a rekonstrukce letist vSech druh,
vCetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych elektrdren, vystavba
radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) v€etné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zkladnové stanice...), vystavba objektl a zafizeni vysokych
30 m a vice nad terénem, vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky) a vystavba objektd tvoficich
dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

G. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Vécné feSeni Zmény €. 2 vychazi z rozhodnuti o pofizeni zmény Uzemniho planu zastupitelstvem obce
z vlastniho podnétu ve smyslu § 44 pism. a) stavebniho zdkona. Zména €. 2 je pofizovana zkracenym
postupem v souladu s § 55a zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve spojeni
s § 334a zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon. O pofizeni Zmény €. 2 zkradcenym postupem a o obsahu
zmény Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce Sviny dne 26.6.2023. PoZadavky na zpracovani
zmény Uzemniho planu jsou splnény, vyhodnoceni téchto pozadavkd a odudvodnéni navrhu zmén je
soucasti dalSich kapitol textové ¢asti odivodnéni. Zmény Uzemniho planu, které nejsou soucasti navrhu
na pofizeni zmeény, vyplyvaji z aktualniho stavu v feSeném Uzemi a z potfeby uvést Uzemné planovaci
dokumentaci do souladu se skute¢nym stavem v Uzemi a s platnymi pravnimi pfedpisy.

H. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE
VARIANTY

Zména €. 2 je zpracovana na zakladé akceptovanych pozadavk(l na zménu Uzemniho planu, které byly
zafazeny do schvéleného obsahu Zmény ¢. 2:

e Zménac.2je zpracovanayv souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci
¢.1,2,3,4,5,6,7 (PUR). Soulad je vyhodnocen v textové ¢asti oddvodnéni tzemniho planu. Zména
€. 2 je zpracovana v souladu s aplikovatelnymi republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro
zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi.

e Zména C. 2 je zpracovana v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Kraje VysoCina po vydani
Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a rozsudku Krajského soudu v Brné z 13. 4. 2017 (ZUR). Soulad je
vyhodnocen v textové ¢asti odlvodnéni uzemniho planu.

5. UpIné aktualizace. Zména €. 2 respektuje stavajici hodnoty feSeného Uzemi, jejichz ochrana je
zajisténa platnymi pravnimi predpisy nebo Uzemnim planem a nad jejich ramec nenavrhuje dalsi
hodnoty. Zména €. 2 doplfiuje obecné platné podminky a zasady pro ochranu kulturnich a pfirodnich
hodnot Uzemi (kapitola 2. textové €asti) a aktualizuje podminky a zasady pro ochranu urbanistické
kompozice (kapitola 3.) a pro ochranu krajiny a krajinného razu (kapitola 5.), které mohou vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZziti zpfisnit nebo omezit. V ramci Zmény €. 2 byla provéfena aktualnost
limitd vyuziti feSeného Uzemi. Zména €. 2 respektuje podminky pro vyuziti ploch a pro zmény ve vyuziti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v zdjmovych Uzemich Ministerstva obrany.

e PoZadavek na vymezeni zastaviteIné plochy pro bydleni ve vymezené Uzemni rezervé I/R1 dle
uzemniho planu byl provéfen. V Uzemni rezervé I/R1 na &asti pozemku p.¢. 1127 v k.0. Sviny
u Kfizanova je Zménou €. 2 vymezena zastavitelna plocha Z.1, a to v hloubce navazujici zastavitelné
plochy. Navrh zastavitelné plochy Z.1 je odlvodnitelny potfebou zajistit dostupnou a dostate¢nou
kapacitu rozvojovych ploch odpovidajici rozvojovému potencialu obce. Obec Sviny jiz nedisponuije
témér zadnou volnou plochou vhodnou k zastavéni a k zajiSténi potfeb dalSiho rozvoje obytné
zastavby. Zastavitelnd plocha Z.1 je vymezena na pozemku ve lll. tfidé ochrany zemédélského
pudniho fondu (0,2107 ha).

e Pozadavek na zahrnuti celého pozemku p.€. 1119/10 v k.0. Sviny u Kfizanova do zastavitelné plochy
pro bydleni byl provéfen (Cast pozemku se nachazi v zastavitelné ploSe vefejného prostranstvi).
Pozemek byl zahrnut do stabilizované plochy individualniho bydleni v souladu se skuteénym stavem
Uzemi (zastavény stavebni pozemek).



e Pozadavek na zahrnuti ¢asti pozemku p.€. 1118 v k.U. Sviny u Kfizanova podél stavajici komunikace
do zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech byl provéfen. Vzhledem k vy&erpani moznych
zastavitelnych ploch pro bydleni a nemoznosti dalSiho rozvoje obce byla vymezena nova zastavitelna
plocha pro bydleni Z.3. Zastavitelna plocha je vymezena podél komunikace na pozemcich v I. tfidé
(0,2201 ha) a ve lll. tfidé (0,0534 ha) ochrany zemédélského pldniho fondu. Novy zabor zemédélské
pudy je odivodnén v souladu s § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni.

e  Pozadavek na zahrnuti ¢asti pozemku p.€. 1107 v k.U. Sviny u Kfizanova podél stavajici komunikace
do zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech byl provéfen. Zména €. 2 svym feSenim
vymezuje v navazujicich plochach dostate€né mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni (zejména
plochy Z.1 a Z.3), ve kterych dochazi k novému zaboru zemédélské pudy. Navrhem zastavitelné
plochy dle pozadavku na zménu uUzemniho planu by dosSlo k dalSimu zaboru zemédélské pudy
v nejvySSi |. tfidé ochrany. Tento zabor by byl i vzhledem k vymezeni dostate¢ného mnozstvi dalSich

zastavitelnych ploch pro bydleni ve vhodnéjSich polohach neodlvodnitelny. Zménou ¢&. 2 tak
zastavitelna plocha na ¢asti pozemku p.€. 1107 v k.4. Sviny u Kfizanova nebyla vymezena.

e Pozadavek na zahrnuti ¢asti pozemku p.¢. 1088 v k.U. Sviny u Kfizanova do zastavitelné plochy pro
bydleni nebo zahrad byl provéien. Cast pozemku navazujici na stabilizovanou plochu bydleni je
Zménou €. 2 zahrnuta do ploch zelené — zahrady a sady. Umistovani staveb a zafizeni v této plose je
mozné dle podminek pro vyuziti ploch stanovenych v textové ¢asti Gzemniho planu.

e Pozadavek na zahrnuti pozemkd p.€. 423/4, 423/11, 528/1 (€ast) a p.€. st. 57 v k.. Sviny u Kfizanova
do ploch smiSenych obytnych byl provéfen. Uvedené pozemky byly rozdéleny do ploch prestavby pro
bydleni, ob&anskou vybavenost pro potfeby obce a sportovniho ob&anského vybaveni. Vyuziti ploch
prestavby P.1, P.2 a P.3 je podminé&no zpracovanim Gizemni studie US.3. Cast plochy P.1 je vymezena
na pozemcich v I. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu (0,0039 ha). Vymezenim ploch
prestavby dochazi k intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi. Negativni vliv stavajiciho vyrobniho
arealu na obytnou zastavu je vylou€en v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

e  Zahrnuti pozemku p.¢. 31/1 v k.U. Sviny u Kfizanova do plochy smiSené obytné bylo provéfeno.
Zménou €. 2 je na dot€eném pozemku vymezena stabilizovana plocha smiSena obytna v souladu se
skute¢nym stavem v Uzemi.

e Pozadavek na zahrnuti ¢asti pozemku p.€. 1013 v k.U. Sviny u Kfizanova navazujici na stavajici
vyrobni aredl do zastavitelné plochy drobné vyroby byl provéfen. Podstatna €ast navazujicich
pozemkl zahrnutych Gzemnim planem do zastavitelné plochy drobné vyroby je vyuzita (manipulaéni
plochy a novostavba nezapsana do katastru nemovitosti). Zménou ¢&. 2 je tak vymezena navazujici
zastavitelna plocha drobné vyroby a sluzeb Z.11. Umistovani staveb a zafizeni v této ploSe je mozné
dle podminek pro vyuziti ploch stanovenych v textové &asti izemniho planu. Cast nové vymezené
zastavitelné plochy Z.11 se nachazi v I. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu (0,0570 ha),
prevazuijici ¢ast je vSak vymezena na ¢asti pozemku ve IV. tfidé ochrany (0,4434 ha). Novy zabor
zemédélské pudy je oduvodnén v souladu s § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni.

e Zména ¢. 2 provéfila potfebu stanoveni prvki regulacniho planu ve stavajicich i novych zastavitelnych
plochach pro bydleni. Vzhledem k dostatecné regulaci v ramci stanovenych a aktualizovanych
podminek pro vyuziti ploch a ke stanoveni podminky zpracovani Uzemni studie pro plosné
nejvyznamnéjsi zamér feSeny Zménou ¢. 2 (pfestavba Casti zemédélského arealu) nejsou prvky
regulacniho planu vyuzity.

e Ostatni zmény Gzemniho planu, které nebyly soucasti konkrétnich navrhd na pofizeni zmény
Uzemniho planu, vyplyvaji z aktualniho stavu v feSeném Uzemi a z potfeby uvést Gzemné planovaci
dokumentaci do souladu se skute€nym stavem v Uzemi, s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci, popf. s platnymi pravnimi pfedpisy a metodickymi pokyny.

Zmeénou €. 2 jsou aktualizovany nazvy kapitol textové €asti uzemniho planu v souladu s pfilohou €. 7
k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny
v souladu s vyhlaskou €. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaSka €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a vyhlaska
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Konverze Uzemniho planu do nového
jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace je znazornéna ve vykresové ¢asti dokumentace
(hlavni vykres — standardizace). Zména €. 2 aktualizuje vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle

jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace:



Uzemni plan Sviny po Zméné &. 1

NAZEV

NAZEV

BR — plochy bydleni v rodinnych domech

bydleni individuélni

SO — plochy smiSené obytné

smiSené obytné venkovské

RR — plochy rekreace rodinné

rekreace individualni

RV — plochy rekreace vefejné

rekreace — oddechové plochy

QV — plochy ob¢anského vybaveni — vefejna
infrastruktura

obcanské vybaveni vefejné

obc¢anské vybaveni — sport

VP — plochy vefejnych prostranstvi

vefejna prostranstvi vSeobecna

ZZ — plochy zemédélské — zahrady a sady

zelef — zahrady a sady

DS — plochy dopravni infrastruktury silniéni

doprava silniéni

DD — plochy dopravni infrastruktury drézni

doprava drazni

TIv — plochy technické infrastruktury —
zasobovani vodou

TI¢ — plochy technické infrastruktury —
¢isténi a odvadéni odpadnich vod

vodni hospodarstvi

TIt — plochy technické infrastruktury —
zarizeni elektronické komunikace

-
(7))

elektronické komunikace

VD — plochy vyroby drobné

o

vyroba drobna a sluzby

VZ — plochy vyroby zemédélské

N

vyroba zemédélskd a lesnicka

VH — plochy vodni a vodohospodéaiské —
specifické

S
—

vodni a vodnich toku

ZO - plochy zemédélské — orna plida

- N

)

< =] S) ) M E
N

zemédélské vSeobecné

SNL — plochy smiSené nezastavéného Gzemi
—na pozemcich PUPFL

L — plochy lesni

lesni vSeobecné

ZL — plochy zemédélské — trvalé travni
porosty

SNO — plochy smiSené nezastavéného
Uzemi — na pozemcich ostatni plocha

:

smisSené nezastavéného Uzemi
vSeobecné

Nad ramec zastavitelnych ploch vymezenych Gzemnim planem byly Zménou &. 2 vymezeny zastavitelné
plochy individualniho bydleni Z.1, Z.3, souvisejici zastavitelnd plocha vefejného prostranstvi Z.8,
zastavitelna plocha drobné vyroby a sluzeb Z.11, plocha zmén v krajiné K.2 a plochy pfestavby P.1, P.2,
P.3.Zména . 2 je zpracovana na zakladé provéreni akceptovanych pozadavki na zménu Uzemniho planu,
které byly zafazeny do schvaleného obsahu Zmény €. 2. Zména ¢&. 2 aktualizuje vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch zmén v krajiné a ploch Gzemnich rezerv ve smyslu zajisténi souladu s platnymi pravnimi
predpisy véetné jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace:

Uzemni plan Sviny po Zméné &. 1 Zmeénac. 2
OZN. | NAZEV KOD OZN. NAZEV
/R plocha Gzemni rezervy — 21 bydleni individualni
SV Z.8 PU vefejna prostranstvi v§eobecna




Uzemni plan Sviny po Zméné &. 1 Zména¢. 2
OZN. | NAZEV KOD NAZEV
22 bydleni individualni
2 BR —_plolchy bydleni 27 vefejna prostranstvi vSeobecna
v rodinnych domech
Z.9 vefejna prostranstvi vSeobecna
Z.3 bydleni individualni
l/Z2 SO —plochy smisené Z4 smidené obytné venkovské
obytné
19 SO —plochy smisené Z5 smidené obytné venkovské
obytné
14 R\{ N pJ ochy rekreace Z6 rekreace — oddechové plochy
vefejné
VD — plochy vyroby . . “
4 drobné Z10 vyroba drobna a sluzby
ZA1 vyroba drobna a sluzby
P.1 bydleni individualni
P.2 obc&anské vybaveni - sport
P.3 obc&anské vybaveni vefejné
6 VP - ploch),/ verejnych P.4 vefejna prostranstvi vSeobecna
prostranstvi
ZZ — plochy zemédélské -
1/Z3 _ zahrady a sady K.1 zelen — zahrady a sady
K.2 zelen — zahrady a sady
VH — plochy vodni . . .
10 a vodohospodarské K.3 vodni a vodnich tokud
9 | VH-plochy vodni K.4 vodni a vodnich toku
a vodohospodarské
8 L — plochy lesni K.5 lesni v8eobecné
7 L — plochy lesni K.6 lesni v8eobecné
18 L — plochy lesni K.7 lesni v8eobecné
17 L — plochy lesni K.8 lesni vSeobecné
11 L — plochy lesni K.9 lesni vSeobecné
smiSené nezastavéného Uzemi
K.10 . .
vSeobecné
smiSené nezastavéného Uzemi
K.11 » .
vSeobecné
smiSené nezastavéného Uzemi
K.12 » .
vSeobecné
smiSené nezastavéného Uzemi
K.13 » .
vSeobecné
smiSené nezastavéného Uzemi
K.14 » .
vSeobecné
smiSené nezastavéného Uzemi
K.15 » .
vSeobecné




Uzemni plan Sviny po Zméné &. 1 Zména¢. 2
OZN. | NAZEV KOD OZN. NAZEV

K16 III smisSené nezastavéného Uzemi
) vSeobecné

K17 smisSené nezastavéného Uzemi
) vSeobecné

TI€ — plochy technické
R1 infrastruktury — ¢isténi a | zruSeno
odvadéni odpadnich vod

V zasadach Gzemniho rozvoje nejsou v feSeném Uzemi vymezeny plochy ani koridory pro biocentra
a biokoridory nadregionélniho nebo regionalniho vyznamu. Zména €. 2 aktualizuje vymezeni Uzemniho
systému ekologické stability ve smyslu zajisténi souladu s jednotnym standardem Uzemné planovaci
dokumentace:

Uzemni plan Sviny po Zméné &. 1 Zmeénac. 2
OZN. | NAZEV OZN. NAZEV
LBK 1 LBK:1 lok&lni biokoridor LBK.1
LBK 2 LBK.2 lokalni biokoridor LBK.2
LBK 3 LBK.3 lokalni biokoridor LBK.3
LBK 4 LBK.4 lokalni biokoridor LBK.4
LBK 5 LBK.5 lok&lni biokoridor LBK.5
LBK 6 [ (eki” /) | lokalni biokoridor LBK.6
LBC Pastyfik LBC.1 lokalni biocentrum LBC.1 Pastyfik
LBC V borovinach LBC.2 lokalni biocentrum LBC.2 V borovinach

Zména ¢. 2 aktualizuje vymezeni ploch uréenych pro asanaci ve smyslu zajisténi souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy véetné jednotného standardu izemné planovaci dokumentace:

Uzemni plan Sviny po Zméné &. 1 Zmeénac. 2
OZN. | NAZEV OZN. NAZEV
v-ap | drobnastaventy jizn cast VA.1 drobn4 staveni v jizni &sti obce
objekt ve stfedisku . o
V-A2 zem&daIské vyroby zruseno (vyuzito)

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména €. 2 aktualizuje zastavéné Uzemi k datu 31.5.2024 na podkladu aktualni katastralni mapy. Vécné
feSeni Zmeény €. 2 vychazi z akceptovanych pozadavkd na pofizeni zmény Uzemniho planu. Pfedmétem
Zmény €. 2 je vymezeni zastavitelné plochy pro individualni bydleni Z.1 v ploSe vymezené Gzemni rezervy
I/R1 a s ni souvisejici plochy vefejného prostranstvi Z.8, zastavitelnd plocha pro individualni bydleni Z.3
a plocha prestavby pro bydleni P.1. Déle vymezuje plochy pfestavby P.2 a P.3 pro ob&anské vybaveni
vefejné a pro sport vzastavéném uzemi. Plochy prestavby jsou vymezeny a urCeny kobnové
a k opétovnému vyuziti nevyuzité a znehodnocené plochy ¢asti byvalého zemédeélského arealu. Pro tyto
prestavbové plochy je souhrnné stanovena podminka vypracovani Uzemni studie US.3. Zména ¢. 2 déle
vymezuje novou zastavitelnou plochu Z.11 pro drobnou vyrobu a sluzby v severozapadni ¢asti obce.



Zména €. 2 je zpracovana na zakladé provéreni akceptovanych poZzadavki na zménu Uzemniho planu,
které byly zafazeny do schvaleného obsahu Zmény €. 2. Jejich vyhodnoceni a odlvodnéni je soucasti
kapitoly H. textové ¢asti odlvodnéni. Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu je zpracovano
vsouladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni (zakon o ochrané zemédélského
pudniho fondu).

. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi A INFORMACE O
VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Zména ¢. 2 je zpracovana v souladu s principy a pozadavky udrzitelného rozvoje, vyhodnoceni vlivi na
udrzZitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava. V feSeném Uzemi se nenachdzi evropsky vyznamna lokalita
soustavy Natura 2000. Na spravnim Uzemi obce neni evidovana ptaci oblast. Zména &. 2 nenavrhuje
rozvojové zamery, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny.

. VYCET A ODUVODNENI VYMEZENI ZALEZITOSTi NADMISTNiIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Dle § 2 odst. 1 pism. h) stavebniho zédkona plocha nadmistniho vyznamu svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim ovliviiuje Uzemi vice obci. Zména €. 2 zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v Zasadach uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, nevymezuije.

. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména ¢. 2 provéfila potfebu stanoveni prvkd regulaéniho planu ve stavajicich i novych zastavitelnych
plochach pro bydleni. Vzhledem k dostate¢né regulaci v ramci stanovenych a aktualizovanych podminek
pro vyuziti ploch a ke stanoveni podminky zpracovani Uzemni studie pro ploSné nejvyznamnéjsi zameér
feSeny Zménou €. 2 (pfestavba ¢asti zemédélského aredlu) nejsou prvky regulaéniho planu vyuzity.

. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Zména ¢. 2 navrhuje pouze nezbytné nutné zdbory zemédélského plidniho fondu. Vyhodnoceni zdboru
zemedeélského pudniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., v platném
znéni (zékon o ochrané zemédeélského pudniho fondu). Zména €. 2 nenavrhuje zabory pozemku uréenych
k pInéni funkci lesa (PUPFL). Zabor zemédélského pudniho fondu neni vyhodnocen pro plochy prestavby
P.1, P.2, P.3 (intenzifikace zastavéného Gzemi) a pro plochu zmény v krajiné K.2 (zahrada). Pfehled ploch
predpokladanych zabord zemédélského pudniho fondu vyvolanych feSenim Zmény €. 2 a vyhodnoceni

jejich souladu se zdkonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, a s vyhlaskou ¢.
271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu:

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
e severni ¢ast obce
= 7 1 bydleni e Cast plochy pfevedena z plochy rezervy
individualni e zébor ZPF 0,2107 ha
e |ll. tfida ochrany ZPF

o (§ 4 odst. 1) Zména €. 2 provéfila vyuziti plochy Uzemni rezervy I/R1 vymezené v Uzemnim planu
a navrhuje zastavitelnou plochu pro individualni bydleni Z.1. Nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité
pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se pro ucely
této zmény v feSeném Uzemi nenachazi v dostatenych kapacitdch. Zména €. 2 tak navrhuje nezbytné
nutny zabor zemédeélského pidniho fondu, ktery je nutny pro zajisténi rozvoje obce.

o (§ 4 odst. 1 pism. a) Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni ve vymezené Gzemni
rezervé I/R1 dle zemniho planu byl provéfen. V Gzemni rezervé I/R1 na ¢asti pozemku p.¢. 1127
v k.U. Sviny u KFfizanova je Zménou ¢&. 2 vymezena zastavitelna plocha Z.1, a to v hloubce navazujici
zastavitelné plochy.



(§ 4 odst. 1 pism. b) Zména ¢&. 2 navrhuje pfednostné zabory méné kvalitni zemédélské pudy (lll. tfida
ochrany zemédélského pladniho fondu). Navrh zastavitelné plochy Z.1 je odlvodnitelny potfebou
zajistit dostupnou a dostate¢nou kapacitu rozvojovych ploch odpovidajici rozvojovému potencialu
obce. Obec Sviny jiz nedisponuje téméF zadnou volnou plochou vhodnou k zastavéni a k zajisténi
potfeb dalSiho rozvoje obytné zastavby. Zastavitelna plocha Z.1 je vymezena na pozemku ve lll. tfidé
ochrany zemédélského padniho fondu (0,2107 ha).

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy pfedpokladanych zdbord nenarusuji organizaci zemédeélského padniho
fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych
pozemkUl. Hydrologické a odtokové poméry naruSeny nejsou, sit zemédélskych uc¢elovych komunikaci
neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Zména €. 2 navrhuje pouze nezbytné nutny zabor zemédélského pudniho fondu
a predpoklada mensi podil trvalého zéboru zemeédélského pldniho fondu, nez jsou celkové
vykazované plochy zaboru pro individualni bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch individualniho bydleni umoznuiji realizaci
terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuziti nejsou primarné urcené.

(§ 4 odst. 4) Zména ¢&. 2 respektuje koncepci technické infrastruktury véetné podminky zasakovani,
zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich staveb. V ramci podminek pro vyuziti
ploch srozdilnym zpGsobem vyuziti jsou Uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni
(maximalni pomér zastavéné plochy stavby kcelkové vyméfe stavebniho pozemku, popf.
disponibilnich pozemku stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti) a koeficienty
zelené (minimalni pomeér vymeéry €asti pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové vymére
stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki stavebniho zameéru v dané ploSe s rozdilnym
zplsobem vyuziti).

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
e severni ¢ast obce
= 70 bydleni e rozSifeni stavajici zastavitelné plochy
individualni e zabor ZPF 0,0270 ha
e |ll. tfida ochrany ZPF

(§ 4 odst. 1) Nezemédélska puda, nezastavéné nebo nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném
Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkd se pro Ucely navrhu Uzemniho planu
v feSeném Uzemi nenachdazeji. Zménou €. 2 je stavajici zastavitelna plocha pro individualni bydleni Z.2
rozSifena na severnim okraji obce do hloubky navazujici zastavitelné plochy. Svym umisténim
a rozsahem nebude mit negativni vliv na socialni soudrznost obyvatel.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena nezbytné nutna ¢ast zastavitelné plochy
pro individualni bydleni Z.2. Zastavitelna plocha Z.2 byla Zménou €. 2 provéfena, nové je Cast
zastavitelné plochy rozsifena tak, aby zastavitelna plocha tvofila kompakini celek a aby nevznikaly
proluky a obtizné obdélavatelné pozemky. Obec je ploSné rozvijena v okrajovych polohach v souladu
se stavajici strukturou urbanizovaného Gzemi, ve které feSeni Uzemi vzniklo a ve které se bude dale
vyvijet.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Zména €. 2 navrhuje pfednostné zabory méné kvalitni zemédélské pady (lll. tfida
ochrany zemédélského padniho fondu).

(§ 4 odst. 1 pism. d) Zména &. 2 navrhuje pouze nezbytné nutny zdbor zemédélského pidniho fondu
pro rozSifeni stavajici zastavitelné plochy. Obecné se predpoklada mens$i podil trvalého zaboru
zemédeélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro individuélni bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych umoznuji realizaci
terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuziti nejsou primarné urcené.

(§ 4 odst. 4) Zména €. 2 respekiuje koncepci technické infrastruktury véetné podminky zasakovani,
zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich staveb. V ramci podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou Uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér
zastavéné plochy stavby k celkové vymeéfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemku
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zptsobem vyuziti) a koeficienty zelené (minimalni pomér
vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére stavebniho pozemku, popf.
disponibilnich pozemku stavebniho zdméru v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti).



OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
e severni ¢ast obce

= 73 bydleni e navrh nové zastavitelné plochy
' individualni e zabor ZPF 0,2735 ha
[ )

., lll. tfida ochrany ZPF

(§ 4 odst. 1) Vécné feSeni Zmény ¢&. 2 vychazi z konkrétnich pokynli pro zpracovani navrhu,
nezastavéné nebo nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemkd se tak pro G€ely navrhu zmény Uzemniho planu v feSeném Uzemi
nenachazi. Zastavitelna plocha smiSena obytna Z.3 je vymezena v severni Casti obce v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi (vyuzita zastavitelna plocha). Svym umisténim a rozsahem nebude
mit negativni vliv na socialni soudrznost obyvatel.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pozadavek na zahrnuti ¢asti pozemku p.¢. 1118 v k.0. Sviny u Kfizanova podél
stavajici komunikace do zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech byl provéfen. Pro odnéti
zemédélské pldy je navrzena zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z.3 a jsou stanoveny
podminky pro jeji vyuziti. Zastavitelna plocha smiSena obytna Z.3 je vymezena v severni ¢asti obce
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi (vyuZzitd zastavitelna plocha). Obec je ploSné rozvijena
v okrajovych polohach v souladu se stavajici strukturou urbanizovaného Uzemi, ve které feSeni uzemi
vzniklo a ve které se bude dale vyvijet. Dopravni obsluha a obsluha zastavitelné plochy sitémi
technické infrastruktury bude zajiSténa z navazuijici stabilizované plochy silni¢ni dopravy.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vy€erpani moznych zastavitelnych ploch pro bydleni a nemoznosti
dal$iho rozvoje obce byla vymezena nova zastavitelna plocha pro bydleni Z.3. Zastavitelna plocha je
vymezena podél komunikace na pozemcich v I. tfidé (0,2201 ha) a ve lll. tfidé (0,0534 ha) ochrany
zemédélského pldniho fondu. Zména €. 2 navrhuje pouze nezbytné nutny zabor zemédélského
pudniho fondu a pocita s mensim podilem trvalého zaboru zemédélského pudniho fondu, nez jsou
celkové vykazované plochy zaboru.

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabor( nenarusuji organizaci zemédélského pudniho
fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych
pozemkUl. Hydrologické a odtokové poméry naruSeny nejsou, sit zemédélskych ucelovych komunikaci
neni negativné dotcena

(§ 4 odst. 1 pism. d) Zména ¢. 2 navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédeélského pldniho fondu
a predpoklada mensi podil trvalého zdboru zemeédélského pldniho fondu, nez jsou celkové
vykazované plochy zaboru pro bydleni. Navrh zastavitelnych ploch je umérny predpokladanému
rozvoji feSeného Uzemi, a to s ochledem na mozné $irSi funkeni vyuziti ploch obytnych, ve kterych Ize
zabezpecit dalsi dilci funkce souvisejici s bydlenim.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch pro bydleni individualni umoznuiji realizaci
terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuziti nejsou primarné urcené.

(§ 4 odst. 3) Navrhem zastavitelné plochy Z.3 je dot€ena zemédélska plda v I. tfidé ochrany (0,2201
ha). Pfi zachovani koncepce rozvoje obce v okrajovych polohach a pfi respektovani limitd vyuziti
Uzemi je zabor zemédeélského pudniho fondu v I. tfidé ochrany nezbytny. Zastavitelnd plocha pro
bydleni Z.3 byla vymezena vzhledem k vy&erpani stavajicich zastavitelnych ploch pro bydleni (napf.
vyuziti zastavitelné plochy 2 dle tzemniho planu) a potfebé dalSiho rozvoje obce.

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné podminky zasakovani,
zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich staveb. V ramci podminek pro vyuziti
ploch srozdilnym zplGsobem vyuziti jsou Uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni
(maximalni pomér zastavéné plochy stavby k celkové vyméfe stavebniho pozemku, popf.
disponibilnich pozemku stavebniho zameéru v dané ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti) a koeficienty
zelené (minimalni pomeér vymeéry €asti pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové vymére
stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym
zplsobem vyuziti).



OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
e severni ¢ast obce

vefejna e souvisejici se zastavitelnou plochou pro
2.8 prostranstvi bydleni
vSeobecna e zabor ZPF 0,0558 ha

e |l tfida ochrany ZPF

(§ 4 odst. 1) Nezemédélska puda, nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném
Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkd se pro Ucely navrhu Gzemniho planu
v feSeném Uzemi nenachazeji. Zastavitelna plocha vefejnych prostranstvi Z.8 je vymezena pro zajisténi
dopravni a technické obsluhy zastavitelnych ploch individualniho bydleni Z.1 a Z.2 v severni ¢asti obce
na pozemcich p.¢. 1119/11 a 1127 v k.. Sviny u Kfizanova.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédeélské pudy je navrzena zastavitelna plocha vefejnych prostranstvi
Z.8 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti. Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) jsou obecné
vymezovana pro mistni obsluzné a uc¢elové komunikace a dalsi vefejné pristupné plochy v zastavéném
Uzemi nebo zastavitelnych plochéach.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Uzemni plan navrhuje prednostné zabory méné kvalitni zemédélské pudy (ll1. tfida
ochrany zemédélského pudniho fondu).

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy pfedpokladanych zabor( nenaruSuji organizaci zemédélského pudniho
fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych
pozemku. Hydrologické a odtokové poméry naruseny nejsou, sit zemédélskych ucelovych komunikaci
neni negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytn& nutné zabory zemé&délského ptidniho fondu.
Pfedpoklada se mensi podil trvalého zaboru zemédélského pudniho fondu, nez jsou celkové
vykazované plochy zaboru pro vefejna prostranstvi.

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
e severozapadni ¢ast obce

711 vyroba drobna e vyrobni ¢innost ve vazbé na stavajici vyrobu
’ a sluzby e z&bor ZPF 0,5004 ha
e |, lll. tfida ochrany ZPF

(§ 4 odst. 1) Vécné feSeni Zmény €. 2 vychazi z konkrétnich pokynl pro zpracovani navrhu,
nezastavéné nebo nedostateéné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemkl se tak pro Uc€ely navrhu zmény Uzemniho planu v feSeném Gzemi
nenachazi. Zastavitelna plocha drobné vyroby Z.11 je vymezena na severozapadnim okraji obce
v pfimé ndvaznosti na stavajici vyrobni aredl. Svym umisténim, rozsahem a provozem nebude mit
negativni vliv na socialni soudrznost obyvatel ani na okolni prostfedi. Negativni vliv stavajiciho
vyrobniho arealu na obytnou zastavu je vylou€en v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pozadavek na zahrnuti ¢asti pozemku p.¢. 1013 v k.U. Sviny u Kfizanova navazuijici
na stavajici vyrobni areal do zastavitelné plochy drobné vyroby byl provéfen. Podstatnd cast
navazujicich pozemk( zahrnutych izemnim planem do zastavitelné plochy drobné vyroby je vyuzita
(manipulaéni plochy a novostavba nezapsand do katastru nemovitosti). Zménou €. 2 je tak vymezena
navazuijici zastavitelna plocha drobné vyroby a sluzeb Z.11. Cast nové vymezené zastavitelné plochy
Z.11 se nachazi v I. tfidé ochrany zemédélského padniho fondu (0,0570 ha), pfevazujici ¢ast je vSak
vymezena na ¢asti pozemku ve IV. tfidé ochrany (0,4434 ha).

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské pldy nejvysSich tfid ochrany v pfimé navaznosti
na zastavéné a zastavitelné Gzemi je zastavitelna plocha Z.11 z ¢&a&sti navrzena na pozemcich
zemédeélské pldy v I. tfidé ochrany (0,0570 ha), a to v nezbytné nutném rozsahu pro zajisténi dopravni
a technické obsluhy z pfilehlé komunikace. Zména €. 2 navrhuje pouze nezbytné nutny zabor
zemédélského pldniho fondu a pocita s menSim podilem trvalého zaboru zemédélského pudniho
fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru.



e (§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpoklddanych zébor( nenarusuji organizaci zemédélského padniho
fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych
pozemkUl. Hydrologické a odtokové poméry naruseny nejsou, sit zemédélskych Ucelovych komunikaci
neni negativné dotcena

e (§4 odst. 1 pism. d) Zména €. 2 navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédeélského pudniho fondu
a predpoklada mensi podil trvalého zaboru zemédeélského padniho fondu, nez jsou celkové vykazované
plochy zaboru. Navrh zastavitelnych ploch je umérny predpokladanému rozvoji feSeného Uzemi, ato s
ohledem na mozné Sirsi funkéni vyuziti ploch drobné vyroby.

e (§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch pro drobné vyroby umoznuji realizaci
terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuziti nejsou primarné urcené.

e (§ 4 odst. 3) Navrhem zastavitelné plochy Z.11 je ¢aste¢né dotCena zemédélska puda v I. tfidé ochrany
(0,0570 ha). Pri zachovani koncepce rozvoje obce v okrajovych polohach a pfi respektovani limitd
vyuziti Uzemi je zabor zemédélského pidniho fondu v I. tfidé ochrany nezbytny. Navrh zastavitelné
plochy v okrajové poloze sidla reaguje na omezené moznosti dalSiho Uzemniho rozvoje, na ndvaznost
stavajiciho vyrobniho arealu, na dostupnost stavajicich tras dopravni a technické infrastruktury v téchto
polohach (ekonomické hledisko rozvoje feS§eného Gzemi) a na pozadavek ochrany stavajici urbanistické
struktury.

e (§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné podminky zasakovani,
zadrZovani a vyuziti desStovych vod na vlastnich pozemcich staveb. V ramci podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou Uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér
zastavéné plochy stavby k celkové vyméfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemku
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zpdsobem vyuZiti) a koeficienty zelené& (minimalni pomér
vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére stavebniho pozemku, popf.
disponibilnich pozemku stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplisobem vyuziti).

N. NAVRH ROZHODNUTI O UPLATNENYCH NAMITKACH

Bude doplnéno v samostatné ¢asti podle vysledku projednani.

0. VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK

Bude doplnéno v samostatné ¢asti podle vysledku projednani.



TABULKA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF

DLE VYHLASKY €. 271/2019 SB., O STANOVENi POSTUPU K ZAJISTENi OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNiHO FONDU

KATASTRALNI UZEMi: SVINY U KRIZANOVA

NAVRH ZASTAVITELNYCH PLOCH:

SQUQm vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace | informace | . oo | iNformace o | informace
OZN. KOD |NAZEV vymery na zemédél. 0 | existenci ochrané podie § 3
zaboru l. Il M. V. pidu (ha) existenci | 4o neni pfed vodni | odst. 2 pism.
(ha) zavlah erozi 9)

e | Z1 | bydleni individulni 0,2107 0,2107
e | Z2 |bydleni individualni 0,0270 0,0270
e | 23 |bydleni individualni 0,2735 | 0,2201 0,0534
2.8 vefejna prostranstvi vSeobecna 0,0558 0,0558
Z11 vyroba drobna a sluzby 0,5004 0,0570 0,4434
celkem 1,0674 0,2771 0,7903




