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A. TEXTOVÁ ÁST ÚZEMNÍHO PLÁNU S VYZNAENÍM ZM�N 
 

 
1. Vymezení zastav�ného území, vetn� stanovení data, k n�muž je vymezeno 

 
• Zastav�né území je vyznaeno v grafické ásti územního plánu ve výkresu základního len�ní území a 

v hlavním výkresu. 
• Zastav�né území bylo vymezeno k datu 16.06.2016 

 
• Zastav�né území je územním plánem vymezeno k datu 31.5.2024 v katastrálním území Sviny  

u KYižanova. 
 

 
 

• Zastav�né území je zakresleno ve výkresech grafické ásti územního plánu:  
 

o 1. Výkres základního len�ní území; 
o 2. Hlavní výkres. 

 
2. Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 

 
2.1. Zásady celkové koncepce rozvoje obce 

 

• Stabilizovat funkci obce ve struktuYe osídlení venkovského regionu. 
• Zachovat dosavadní venkovský charakter obce. 
• Obec Sviny koncipovat jako místo pro zdravý a spokojený život všech v�kových skupin obyvatel 

obce. 
• VytváYet podmínky pro zajišt�ní kontinuálního a vyrovnaného rozvoje obce s dostatenou flexibilitou 

ve využívání území. 
 

2.2. Hlavní cíle rozvoje 
 

• Navrhnout úelnou koncepci využití území, jeho organizací je zabezpeen soulad pYírodních, 
civilizaních a kulturních hodnot v podmínkách udržitelného rozvoje. 

• Zajistit podmínky pro stabilizaci potu obyvatel v sídle. 
• Urit zásady prostorového uspoYádání, uspoYádání ploch s rozdílným zposobem využití a limito 

využití správního území obce. 
• Prov�Yit potYeby na úseku veYejné infrastruktury, vyhledat pYíhodné plochy pro výstavbu rodinných domo. 
• Stanovit podmínky pro hospodárné využívání zastav�ného území se zabezpeením ochrany 

nezastav�ného území. RozšíYit veYejné prostranství v jádrové ásti sídla. 
• Zabezpeit podmínky pro funkci územních systémo ekologické stability a zlepšení obytnosti krajiny. 
• Vymezit nezbytné plochy veYejného zájmu, resp. veYejn� prosp�šných staveb i veYejn� prosp�šných 

opatYení. 
 

2.3. Ochrana a rozvoj hodnot 
 

• Zajišeuje se urením zásadních pravidel upravujících aktivity, innosti a d�je na území obce, tedy na 
území urbanizovaném a neurbanizovaném. 

• Je respektována podorysná stopa zastav�ní povodních selských usedlostí (n�kde již porušená) 
sm�Yující do návesního (veYejného) prostoru. Dochází k rozšíYení návsi o veYejný prostor vzniklý po 
asanaci n�kolika malých domo pYi vyúst�ní místní komunikace na silnici. 

• Nov� vzniklé veYejné prostranství bude Yešeno s uplatn�ním stavby obecního úYadu a 
dochovaného povodního zastav�ní s nezbytným požadavkem na dopln�ní stavbami vytváYejícími 
rozhraní mezi veYejností návsi a intimitou soukromého bydlení. 

• Náves dostane novou spoleenskou funkci s potYebným polyfunkním využíváním prostoru i pYilehlých 
staveb. 

• Navržené plochy zastavitelné vesm�s navazují bezprostYedn� zastav�né území sídla. 
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• K asanaci je navržen zem�d�lský hospodáYský objekt na východním okraji areálu zem�d�lské výroby 
tvoYící nepYíznivou dominantu sídla. K pYestavb� pro obytné a sportovní využití je navržena ást 
zem�d�lského areálu na východním okraji obce. Pro svoj výrazn� vertikální charakter se bude nadále 
do nemalého území rušiv� promítat technicistní dominanta telekomunikaní konstrukce na vrchu 
Ambrožný. 

• Do krajinného prostYedí jsou zalen�ny požadavky vyhlášených komplexních pozemkových úprav. 
Postupn� se zde budou uplatIovat prvky územního systému ekologické stability. 

• Obytné území sídla není zasaženo významn�jšími zdroji hluku pYípadn� jinými škodlivinami. 
• Zajišt�na je dodávka kvalitní pitné vody i likvidace splaškových vod. 
• Územní plán nevymezuje v Yešeném území kulturní nebo pYírodní hodnoty nad rámec stávajících hodnot 

chrán�ných podle platných právních pYedpiso. 
 

2.4. Zásady pro ochranu hodnot a pro rozhodování o zm�nách v Yešeném území 
 

• Respektovat stávající strukturu a charakter zástavby (obraz sídla) vetn� základních zásad urbanistické 
kompozice stanovené územním plánem. 

• Respektovat památky místního významu (kYíže, kapliky, boží muka, pomníky, válené hroby apod.), 
nepYipustit jejich odstran�ní a zajistit, aby nezostaly upozad�ny voi jiným zám�rom v území. 

• Stávající pYírodní a krajinné prvky (zalesn�ní, vodní plochy, remízky, rozptýlená a solitérní zeleI, 
zahrady) zachovat v co nejv�tší míYe, posilovat jejich krajinotvornou, retenní a ekologickou funkci. 

 
3. Urbanistická koncepce vetn� vymezení zastavitelných ploch, ploch pYestavby, ostatních 

ploch se zm�nou v území a systému sídelní zelen� vetn� urbanistické kompozice, 
vymezení ploch s rozdílným zposobem využití, zastavitelných ploch, ploch pYestavby  
a systému sídelní zelen� 

 
3.1. Urbanistická koncepce 

 

• Základní urbanistická koncepce vychází pYedevším z pYírodních podmínek, dosaženého stupn� rozvoje, 
ze stávající organizace ploch rozdílného zposobu využití a prostorové skladby i geografické polohy obce. 
Urbanistická koncepce je významn� omezována limity, které vstupují do území (ochrana pYírody, 
ochranná pásma, aj.). 

• Urbanistická koncepce vytváYí územn� technické pYedpoklady pro stabilizaci potu obyvatel v sídle se 
zachováním pYíznivých životních podmínek. Nabízí pYim�Yené množství ploch pro bydlení, dopln�ní 
obanského vybavení, rozvoj výrobních aktivit a vytváYí novou plochu v jádru sídla pro setkávání obyvatel 
obce. Územním plánem je požadována modernizace zem�d�lského areálu. 

• Územní plán navrhuje zásady obsluhy jednotlivých ástí území obce dopravní a technickou 
infrastrukturou. 

• Yešením územního plánu nedochází ke snížení estetických ani pYírodních hodnot krajinného rázu území. 
• Ve volné krajin� nebudou zakládána nová sídla, samoty ani rekreaní zaYízení individuální i hromadné. 

Pro relaxaci a oddych je možno využít nových ploch pYi rybníku Pradlán. 
• Obec Sviny se rozvíjí a nadále bude rozvíjet jako jedno sídlo s nadmístní obanskou vybaveností 

situovanou v izolované poloze na jednom katastrálním území 
 

3.2. Plochy s rozdílným zposobem využití 
 

• Územní plán vymezuje plochy s rozdílným zposobem využití, které pokrývají beze zbytku a jednoznan� 
celé Yešené území (k.ú. Sviny u KYižanova): 

 
OZN. NÁZEV 

 bydlení individuální 

 smíšené obytné venkovské 

 rekreace individuální 

 rekreace – oddechové plochy 

 obanské vybavení veYejné 

 obanské vybavení – sport 
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OZN. NÁZEV 

 veYejná prostranství všeobecná 

 zeleI – zahrady a sady 

 doprava silniní 

 doprava drážní 

 vodní hospodáYství 

 elektronické komunikace 

 výroba drobná a služby 

 výroba zem�d�lská a lesnická 

 vodní a vodních toko 

 zem�d�lské všeobecné 

 lesní všeobecné 

 smíšené nezastav�ného území všeobecné 

 

 

3.2. Zastavitelné plochy, plochy pYestavby a ostatní plochy se zm�nou v území 
• Jsou vymezeny v grafické ásti územního plánu. 

 

Oznaení 
ploch 

plochy p�evažující úel plochy a kód plochy vým�ra 
plochy 
(ha) 

zastavitelné p�estavby ostatní charakteristika kód 

1 x   obanské vybavení veYejná 
infrastruktura 

OV 0,13 

2 x   bydlení v rodinných domech BR 0,81 
3 plocha vypušt�na 
4 x   výroba drobná VD 0,35 
5 plocha vypušt�na 
6  x  veYejné prostranství VP 0,14 
7   x lesní L 0,69 
8   x lesní L 1,59 
9   x vodní a vodohospodáYské VH 0,43 
10   x vodní a vodohospodáYské VH 0,37 
11   x lesní L 0,52 
14 x   rekreace veYejné RV 1,21 
17   x lesní L 0,17 
18   x lesní L 0,41 
19 x   plochy smíšené obytné SO 0,11 

I/Z2 x   plochy smíšené obytné SO 0,10 
I/Z3 x   plochy zem�d�lské - zahrady a sady ZZ 0,22 

 
• Podmínky využití ploch 

Plocha . 1 

− využití plochy pro obanskou vybavenost skloubit s potYebami obce a s využitím stávající plochy 
− plocha bude dopravn� i na tech. infrastrukturu napojena pYes stávající plochu stejné funkce 

Plocha . 2 

−  stanovit pevnou linii zastav�ní pro objekty rodinných domo, která bude rovnob�žná s osou silnice 
− dopravní obsluha staveb bude Yešena ze silnice 
− samostatn� vymezené veYejné prostranství Yešit s ohledem na podmínky místa – vysoká hladina 

spodní vody, mokYad 
− Yešit pYeložku vodovodní pYípojky k osamocen� stojícímu rod. domu a telekomunikaního kabelu 

Plocha . 3 a . 5 

− plocha vypušt�na z Yešení ÚP na základ� nesouhlasu zastupitelstva obce s návrhem ÚP 
Plocha . 4 

− výrobní innost Yešit ve vazb� na stávající hospodáYské objekty vetn� dopravní obsluhy 
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− velikost objekto nebude dosahovat velikosti realizované stavby, bude se blížit 
hospodáYským objektom sousední výstavby 

− Yešit pYechod do volné krajiny tak, aby nebyl ostrý ale pYirozený 
Plocha . 6 

− podmínkou využití plochy je asanace drobných objekto 
− uvoln�ní prostoru vyvolá potYeby urbanisticko architektonického Yešení objekto otoených do nov� 

vzniklého prostoru. �ešení se bude týkat jak budovy veYejné (obecní úYad) tak zejména objekto 
soukromých 

− jedná se o významný zásah do prostorového uspoYádání sídla, kdy bude nutno pro celý prostor jádra 
nalézt jednotící moment 

− Yešit úpravy vyúst�ní místní komunikace na silnici 
Plocha . 7, 8, 11,, 17, 18 

− zalesn�ní realizovat s ohledem na skupinu typo geobiocenu a stanovištní podmínky odpovídající 
stavu prostYedí. 

Plocha . 9, 10 

− pro výstavbu rybníka využít vhodného profilu 
− vodní plocha mimo akumulaci vody musí mít význam ekologický a estetický 
− vhodn� utváYet sklon bYeho pro rozvoj litorálních spoleenstev 

Plocha . 14 

− do využití plochy zapojit vodní plochu stávajícího rybníka 
− respektovat režimy ochranného pásma el. vedení VN 22 kV 
− dopravní obsluha bude z úelových cest 
− z nadzemních objekto lze pYipustit oplocení bezprostYedn� související s aktivitami na hYišti a umíst�ní 

mobiliáYe obce 
− do kompozice využití celé plochy zapojit stávající el. vedení 22 kV 

Plocha . 19 

− respektovat režimy ochranného pásma el. vedení VN 22 kV 
− rozšíYení stávající plochy stejného zposobu využití 
− charakter zástavby otevYený, výška zástavby nepYesáhne výšku zástavby na pYilehlých pozemcích 
− dopravní obsluha pYes stávající plochy stejného zposobu využití, popY. z úelové komunikace 
− pYi okraji plochy sm�rem do volné krajiny Yešit výsadbu vzrostné zelen� 

Plocha . I/Z2 

− rozšíYení stávající plochy stejného zposobu využití 
− charakter zástavby otevYený, výška zástavby nepYesáhne výšku zástavby na pYilehlých pozemcích 
− dopravní obsluha pYes stávající plochy stejného zposobu využití, popY. z úelové 

komunikace 
− Yešit pYeložku vodovodní pYípojky a telekomunikaního kabelu 

Plocha . I/Z3 

− Yešit zm�nu druhu pozemku orná poda na druh pozemku zahrada a druh pozemku ovocný sad 
− respektovat vedení vodovodu a kanalizace 

• Podmínky prostorového uspoYádání jsou dále uvedeny v kap. 3.1. a 6.2. 
• PYi realizaci zám�ro, které jsou zdrojem emisí hluku (zast. plocha .2 a . I/Z2) prokázat v rámci 

územního Yízení na základ� hlukového posouzení jednotlivých zám�ro dodržení limitních hladin hluku 
na nejblíže situovaném obytném území nebo chrán�ném venkovním prostoru. 

 
 

3.3. Zastavitelné plochy 
 

• Územní plán vymezuje zastavitelné plochy (plochy zm�n v území urené k zastav�ní dle podmínek 
stanovených územním plánem) v k.ú. Sviny u KYižanova: 
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 OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.1 bydlení individuální 

• severní ást obce 
• stanovit pevnou linii zastav�ní pro objekty 

rodinných domo, která bude rovnob�žná  
s osou silnice 

• dopravní obsluha staveb bude Yešena  
ze silnice 

 Z.2 bydlení individuální 

• severní ást obce 
• stanovit pevnou linii zastav�ní pro objekty 

rodinných domo, která bude rovnob�žná  
s osou silnice 

• dopravní obsluha staveb bude Yešena  
ze silnice 

 Z.3 bydlení individuální 

• severní ást obce 
• stanovit pevnou linii zastav�ní pro objekty 

rodinných domo, která bude rovnob�žná  
s osou silnice 

• dopravní obsluha staveb bude Yešena  
ze silnice 

• respektovat ochranné pásmo silnice 

 Z.4 smíšené obytné 
venkovské 

• severní ást obce 
• rozšíYení stávající plochy stejného zposobu 

využití 
• charakter zástavby otevYený, výška 

zástavby nepYesáhne výšku zástavby na 
pYilehlých pozemcích 

• dopravní obsluha pYes stávající plochy 
stejného zposobu využití, popY. z úelové 
komunikace nebo ze silnice 

• respektovat ochranné pásmo silnice 

 Z.5 smíšené obytné 
venkovské 

• jihovýchodní ást obce 
• respektovat režimy ochranného pásma el. 

vedení VN 22 kV 
• rozšíYení stávající plochy stejného zposobu 

využití 
• charakter zástavby otevYený, výška 

zástavby nepYesáhne výšku zástavby na 
pYilehlých pozemcích 

• dopravní obsluha pYes stávající plochy 
stejného zposobu využití, popY.  
z úelové komunikace 

• pYi okraji plochy sm�rem do volné krajiny 
Yešit výsadbu vzrostné zelen� 

 Z.6 rekreace – oddechové 
plochy 

• jihovýchodn� od obce, u rybníka Pradlán 
• do využití plochy zapojit vodní plochu 

stávajícího rybníka 
• respektovat režimy ochranného pásma el. 

vedení VN 22 kV 
• dopravní obsluha bude z úelových cest 
• z nadzemních objekto lze pYipustit oplocení 

bezprostYedn� související s aktivitami na 
hYišti a umíst�ní mobiliáYe obce 

• podmínka zpracování územní studie US.2 

 Z.7 veYejná prostranství 
všeobecná 

• severní ást obce 
• související s plochami bydlení 

 Z.8 veYejná prostranství 
všeobecná 

• severní ást obce 
• související s plochami bydlení 
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3.4. Plochy pYestavby 

 

• Územní plán v Yešeném území vymezuje plochy pYestavby (plochy vymezené ke zm�n� stávající 
zástavby, k obnov� nebo op�tovnému využití znehodnoceného území) v k.ú. Sviny u KYižanova: 

 

 
 

3.3. Návrh systému sídelní zelen� 
• ZeleI veYejná 

− Je reprezentována zejména zelení centrální ásti sídla, v míYe omezen�jší doprovodnou zelení kolem 
dopravních ploch. 

− Nov� se vymezuje na plochách veY. prostranství v pYestavbové ploše v jádru sídla, na ploše 
bydlení v rodinných domech (pl. . 2) a na ploše veYejné rekreace. VeYejná zeleI bude souástí 
veYejn� pYístupných ploch v navržených skupinách rodinných domo. 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.9 veYejná prostranství 
všeobecná 

• severní ást obce 
• související s plochami bydlení 
• veYejné prostranství Yešit s ohledem na 

podmínky místa – vysoká hladina spodní 
vody, mokYad 

 Z.10 výroba drobná a služby 
• severozápadní ást obce 
• stávající výrobní areál, aktualizace dle 

skuteného stavu v území 

 Z.11 výroba drobná a služby 

• severozápadní ást obce 
• výrobní innost ve vazb� na stávající výrobu, 

vetn� dopravní obsluhy  
• zajistit plynulý pYechod do volné krajiny 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 P.1 bydlení individuální 

• jihovýchodní ást obce 
• zastav�né území 
• pYestavba ásti stávajícího výrobního areálu 
• negativní vlivy ze stávajícího výrobního 

areálu jsou vyloueny v rámci podmínek 
využití pYíslušných ploch 

• podmínka zpracování územní studie US.3 

 P.2 obanské vybavení 
komerní 

• jihovýchodní ást obce 
• zastav�né území 
• pYestavba ásti stávajícího výrobního areálu 
• podmínka zpracování územní studie US.3 

 P.3 obanské vybavení 
veYejné 

• jihovýchodní ást obce 
• zastav�né území 
• pYestavba ásti stávajícího výrobního areálu 
• podmínka zpracování územní studie US.3 

 P.4 veYejná prostranství 
všeobecná 

• stYed obce, zastav�né území 
• podmínkou využití plochy je asanace 

drobných objekto 
• uvoln�ní prostoru vyvolá potYeby 

urbanisticko architektonického Yešení 
objekto otoených do nov� vzniklého 
prostoru.  

• jedná se o významný zásah do 
prostorového uspoYádání sídla, kdy bude 
nutno pro celý prostor jádra nalézt jednotící 
moment 

• Yešit úpravy vyúst�ní místní komunikace na 
silnici 

• podmínka zpracování územní studie US.1 
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− VeYejná zeleI bude zpravidla sestávat z trávníkových ploch se vzrostnými dYevinami a nízkou 
doplIkovou (keYovou) zelení. Plochy možno doplnit vodními prvky, mobiliáYem obce i p�šími 
stezkami. 

• ZeleI vyhrazená 
− Je a nadále bude nedílnou souástí sídelního útvaru. Nov� se v kompozici sídla projeví zeleI zejména 

funkce hygienické clony u ploch zem�d�lské výroby. 
− Ochranná zeleI je koncipována jako pln� zapojená výsadba stromového patra s keYovou podsadbou. 
− Samostatnou kategorií vyhrazené zelen�  velmi úinn�  a  pozitivn� se uplatIující v 

organizmu obce tvoYí zahrady. ÚP proto stanovuje koeficient zastav�ní pozemku rozdílného zposobu 
využívání zajišeující další existenci zelen� jak na plochách stavových, tak rozvojových. 

− U ploch bydlení sm�Yujících zahradami do volné krajiny nutno umožnit výsadbu vzrostných stromo. 
• Obecné požadavky 

− Sídelní zeleI propojovat do v�tších celko, podporovat jednoduché, ale kvalitní úpravy s 
jednoduchou údržbou. 

− Posilovat pronikání krajinné zelen� do sídelního prostYedí. 
− Používat autochtonních druho dYevin a kYovin. 

 
3.5. Systém sídelní zelen� 

 

• Systémem sídelní zelen� se rozumí cílen� komponované plochy zelen� v zastav�ném území sídla, které 
se významn� podílejí na vytváYení kvalitního obytného standardu území. Zm�ny ve využití Yešeného 
území jsou podmín�ny ochranou a zachováním vysokého podílu veYejné a soukromé zelen� 
v zastav�ném území.  

• Územní plán vytváYí podmínky pro realizaci systému sídelní zelen� v rámci ploch s rozdílným zposobem 
využití, zejména ploch zelen� – zahrady a sady (ZZ), ploch veYejných prostranství (PU) a ploch smíšených 
obytných venkovských (SV). Pronikání krajinné zelen� do systému sídelní zelen� je vnímáno pozitivn�. 
Systém sídelní zelen� se zejména po obvodu sídla významn� podílí na jeho obrazu v krajinném kontextu 
a na venkovském charakteru stávající zástavby. V tomto smyslu jsou stanoveny zásady urbanistické 
kompozice pro zachování venkovského charakteru zástavby a obrazu sídla. 

 
3.6. Urbanistická kompozice 
 

• Územní plán respektuje obraz sídla, který je tvoYen geomorfologií území, polohou sídla v pYilehlém 
krajinném rámci a strukturou a charakterem zástavby. Obec Sviny se nachází východn� od Velkého 
MeziYíí. Yešené území má lesozem�d�lský charakter s lesy v okrajových ástech, poli a loukami. 
Pozitivními hodnotami obrazu sídla jsou dochované objekty s vyšším sklonem stYešních šikmin (stYed 
obce) a kaple se zvonikou. Ve stávající zástavb� je udržován venkovský charakter (menší objemové 
m�Yítko zástavby, šikmé stYechy s vyšším sklonem pYevážn� rovnob�žných s komunikací, specifinost 
urbanistického uspoYádání zástavby, pYímá návaznost na krajinu). Územní plán stanovuje základní 
zásady urbanistické kompozice pro rozhodování o zm�nách v Yešeném území: 

 

o Zachovat obraz sídla, strukturu a charakter jeho zástavby a neumiseovat stavby, jejichž Yešení 
nerespektuje pYevládající a jednotící prvky stávající zástavby (stavební ára, uliní ára, zastYešení 
hlavních objekto, výška a podlažnost staveb, charakter oplocení apod.). 

o NepYipoušt�t umiseování staveb, jejichž charakter neodpovídá architektonickému výrazu stávající 
zástavby a je v rozporu s typickou architekturou dané oblasti (sruby, roubené stavby, stavby pro 
bydlení na viditelných nosných konstrukcích apod.). Neumiseovat výškov� nebo hmotov� dominantní 
stavby v prostorech, odkud mohou vizuáln� kontaminovat dochovaný obraz sídla nebo krajinný ráz 
Yešeného území. 

 
4. Koncepce veYejné infrastruktury, v. podmínek pro její umiseování vetn� podmínek pro 

její umiseování, vymezení ploch a koridoro pro veYejnou infrastrukturu, vetn� stanovení          
podmínek pro jejich využití 

 
4.1. Koncepce veYejné infrastruktury 
 

• Územní plán vymezuje plochy pro stavby a zaYízení veYejné dopravní a technické infrastruktury, pro 
veYejné obanské vybavení a pro veYejná prostranství. 

• Územní plán vymezuje v rámci veYejné infrastruktury plochy dopravy silniní (DS), dopravy drážní (DD), 
plochy pro vodní hospodáYství (TW), elektronické komunikace (TS), veYejná prostranství všeobecná (PU) 
a plochy veYejného obanského vybavení (OV).  
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• Obsluha zastavitelných ploch je koncepn� zajišt�na možným rozšíYením stávajících dostupných 
systémo dopravní a technické infrastruktury (s výjimkou lokalit, které nemohou být, nebo nebudou moci 
být z technických nebo jiných dovodo napojeny na technickou infrastrukturu). 

• V rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití je stanoveno možné umiseování 
staveb a zaYízení dopravní a technické infrastruktury v t�chto plochách.  

• V rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití je stanoveno možné umiseování 
staveb a zaYízení veYejného obanského vybavení v plochách obytného charakteru, popY. v dalších 
plochách za podmínky sluitelnosti všech funkcí.   

• V rámci zastav�ného území se vymezují veYejn� pYístupné plochy jako veYejná prostranství a stanovují 
se podmínky pro jejich využití a ochranu.  

 

4.1. 4.2. Dopravní infrastruktura 
 

• Systém napojení obce na silniní síe zostává beze zm�ny. Trasa silnice je územn� stabilizována. 
 Silnice procházející zastav�ným územím zabezpeuje i nadále pYímou obsluhu pYilehlých nemovitostí. 
• Neuvažuje se obecn� s výstavbou hromadných, skupinových i Yadových garáží. PYípustné je zYizování 

t�chto staveb na výrobních plochách. 
• NepYipouští se zYizování odstavných a parkovacích stání pro vozidla o vyšší hmotnosti než 3,5 t na 

veYejných prostranstvích a v obytných zónách. 
• Na území obce není uvažováno s výstavbou dopravních zaYízení. 
• Hromadná doprava bude nadále zajišeována autobusovou pYepravou. Umíst�ní autobusové za- stávky 

z hlediska dostupnosti je vhodné. 
• Dvoukolejná elektrifikovaná železniní trae H. Brod-Brno-Kúty je respektována ve své trase vetn� 

pYíslušného ochranného pásma dráhy. 
• Akceptována je síe polních cest. 
• Vodní doprava nemá na území obce své zájmy. 
• innosti a d�je navrhované ÚP nebudou mít vliv na provoz letišt� KYižanov. 

 

• Územní plán respektuje silnici III/36045, která prochází Yešeným územím. Využití ploch v silniním 
ochranném pásmu je omezeno podmínkami stanovenými v povolení silniního správního úYadu. 

• Územní plán respektuje železniní trae . 250 Brno – Havlíkov Brod, která prochází Yešeným územím. 
• Plochy silniní dopravy (DS) jsou vymezeny zejména k umíst�ní staveb silnic, místních, úelových  

a p�ších komunikací, doprovodných staveb, zaYízení nezbytných k provedení t�chto dopravních staveb 
a k zajišt�ní jejich Yádného užívání. 

• Plochy drážní dopravy (DD) jsou vymezeny pro stavby drážní dopravy a související stavby a zaYízení. 
• VeYejná prostranství všeobecná (PU) jsou vymezena pro místní obslužné a úelové komunikace a další 

veYejn� pYístupné plochy v zastav�ném území. 
• Parkovací a odstavná stání pro stavby a zaYízení umiseovaná v plochách s rozdílným zposobem využití 

v kapacitách vyplývajících z právních pYedpiso a technických norem pro tyto stavby lze umiseovat pouze 
v rámci t�chto vlastních ploch nebo v rámci ploch veYejných prostranství (PU). 

• Úelové komunikace v krajin�, polní a lesní cesty jsou respektovány a jsou vymezeny jako souásti 
pYilehlých ploch s rozdílným zposobem využití. 

• Územní plán nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace cyklistických stezek, 
odpoívek pro cyklisty, hipostezek a turistických tras je umožn�na v rámci pYípustného nebo podmín�n� 
pYípustného využití ploch s rozdílným zposobem využití. 
 

4.7. 4.3. Technická infrastruktura 
 

• V zásobování pitnou vodou není uvažováno se zm�nami. 
• Likvidaci odpadních vod Yešit výstavbou jímek na vyvážení u každé nemovitosti s odvozem ob- sahu 

jímek na blízké istírny odpadních vod. Alternativn� lze užít domovních OV ev. jim ekvivalentních 
technologií išt�ní odpadních vod. 

• Respektovat vymezenou územní rezervu pro pYípadnou výstavbu zaYízení na likvidaci odpadních 
vod severn� od sídla. 

• Pln� akceptovat funkní išt�ní odpadních vod zaYízení Centrum Kociánka - D�tské stYedisko BYezejc 
(dále pouze Centrum Kociánka). 

• PYenos potYebného výhledového el. výkonu bude nadále zajišeován ze stávajícího vzdušného el. vedení 
VN 22 kV procházejícího východn� od sídla. 

• Respektovat stávající STL rozvody zemního plynu pro areál Centrum Kociánka. ÚP nevyluuje možnost 
plynofikace sídla Sviny. 

• K vytáp�ní a ohYevu TUV Centra Kociánka bude nadále využíváno zemního plynu. Pro vytáp�ní 
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nemovitostí v sídle preferovat používání topidel na ekologická paliva. 
• Akceptován je objekt elektronické komunikace na vrchu Ambrožný vetn� pYíslušného ochran- ného 

pásma. 
• ÚP respektuje stávající radioreléové trasy a nebrání zYizování nových radireléových tras nad územím 

obce. 
• Místní telefonní síe je dostaten� kapacitní. 
• Na úseku poštovních služeb neuvažovat se zm�nami. 
• Elektrická síe NN a sd�lovací rozvody budou Yešeny jak v nové, tak postupn� i v povodní zá- stavb� 

zemními kabely. 
• Na plochách urených pro stavby technické infrastruktury se zakazuje umiseování jiných staveb než 

staveb souvisejících. 
 

4.3.1. Zásobování vodou 
 

• Obec Sviny má vybudovaný veYejný vodovod. Voda pro obec je pYivád�na z ÚV Mostišt�. Obec je 
zásobena gravitan� z vodojemu VDJ Ambrožný, do kterého je voda erpána S Dolní Radslavice  
z pYivad�e S VídeI – VDJ Velká Bíteš.  

• Územní plán respektuje stávající systém zásobování vodou. Sít�, objekty na sítích a zaYízení 
technického vybavení lze umiseovat do všech ploch s rozdílným zposobem využití v souladu s koncepcí 
zásobování vodou, pokud není v podmínkách využití t�chto ploch stanoveno jinak. Územní plán tak 
vytváYí podmínky pro rekonstrukci a posílení kapacity stávající vodovodní sít� a podmínky pro dostavbu 
nové vodovodní sít� v zastavitelných plochách a v lokalitách, ve kterých dosud nebyla vybudována. 

• V zastav�ném území a v zastavitelných plochách budou sít� technické infrastruktury umiseovány 
zpravidla do spolených tras nebo do soub�hu se stávajícími trasami technické a dopravní infrastruktury. 

• Územní plán respektuje stávající vodní zdroje vetn� ochranných pásem I. a II. stupn�. 
• Zdroje požární vody budou Yešeny v souladu s normovými požadavky, v obci budou pYednostn� využity 

zdroje povrchových vod. 
 

4.3.2. Likvidace odpadních vod 
 

• V obci Sviny bude vybudována nová splašková kanalizace. Celá obec je odkanalizována kmenovou 
stokou a jejími v�tvemi do obecní erpací stanice v severní ásti obce, která bude sloužit k pYeerpávání 
odpadních vod výtlakem ze Svin do Kozlova.  

• Územní plán nenavrhuje trasy technické infrastruktury. Sít�, objekty na sítích a zaYízení technického 
vybavení lze umiseovat do všech ploch s rozdílným zposobem využití v souladu s koncepcí likvidace 
odpadních vod, pokud není v podmínkách využití t�chto ploch stanoveno jinak. Územní plán tak vytváYí 
podmínky pro výstavbu nové kanalizace v lokalitách, ve kterých dosud nebyla vybudována. Všechny 
stavby (pokud jsou producenty odpadních vod) budou napojeny na centrální systém odvád�ní  
a išt�ní odpadních vod s výjimkou staveb, které v dob� jejich realizace nemohou být, nebo nebudou 
moci být z technických dovodo napojeny. 

• Odpadní vody z výrobních nebo zem�d�lských provozo (technologické odpadní vody) musí být 
skladovány v rámci t�chto provozo a likvidovány v souladu s platnou legislativou. 

• V zastav�ném území a v zastavitelných plochách budou sít� technické infrastruktury umiseovány 
zpravidla do spolených tras nebo do soub�hu se stávajícími trasami technické a dopravní 
infrastruktury. 

• Dešeové vody budou pYednostn� likvidovány zasakováním, zadržováním a využitím na vlastních 
pozemcích staveb. 

 
4.3.3. Zásobování plynem 
 

• Obec je plynofikována STL plynovodem pouze v ásti území (areál Kociánka v jihovýchodní ásti 
Yešeného území). VTL plynovod Yešeným územním neprochází, regulaní stanice se nachází mimo 
Yešeného území.  

• Územní plán nenavrhuje trasy technické infrastruktury. Sít�, objekty na sítích a zaYízení technického 
vybavení lze umiseovat do všech ploch s rozdílným zposobem využití, pokud není v podmínkách využití 
t�chto ploch stanoveno jinak. Územní plán tak vytváYí podmínky pro výstavbu plynovodu v lokalitách, ve 
kterých dosud nebyl vybudován. 
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4.3.4. Zásobování elektrickou energií 
 

• Obec Sviny je zásobována ze stávajícího vedení VN 22 kV procházejícího východn� od obce. Stávající 
koncepce zásobování elektrickou energií je zachována. Stávající trasy hlavního a vedlejšího vedení 
elektrické energie vetn� ochranných pásem jsou respektovány. 

• Systém rozvodu nízkého nap�tí a veYejného osv�tlení bude rozšíYen pro obsluhu zastavitelných ploch 
(sít� pro pYenos elektrické energie v zastavitelných plochách budou realizovány výhradn� jako 
podzemní). 

• Sít�, objekty na sítích a zaYízení technického vybavení lze umiseovat do všech ploch s rozdílným 
zposobem využití, pokud není v podmínkách využití t�chto ploch stanoveno jinak. Územní plán tak 
vytváYí podmínky pro rekonstrukci nebo výstavbu tras elektrické energie v zastavitelných plochách  
a v lokalitách, ve kterých dosud nebyly vybudovány. 

• Umiseování staveb a zaYízení pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojo je nepYípustné 
s výjimkou staveb a zaYízení umíst�ných na konstrukcích staveb (napY. fotovoltaické panely na stYechách 
a fasádách). Umiseování staveb a zaYízení pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojo 
v nezastav�ném území je z dovodu pYevyšujícího veYejného zájmu ochrany zem�d�lského podního 
fondu nepYípustné. 

 
4.3.5. Radiokomunikace, telekomunikace 

 

• Stávající sd�lovací síe je územn� stabilizována a respektována. Systém rozvodu komunikaního zaYízení 
bude rozšíYen pro obsluhu zastavitelných ploch (sít� pro pYenos signálu v zastavitelných plochách budou 
realizovány výhradn� jako bezdrátové nebo podzemní). Sít�, objekty na sítích a zaYízení technického 
vybavení lze umiseovat do všech ploch s rozdílným zposobem využití, pokud není v podmínkách využití 
t�chto ploch stanoveno jinak. Územní plán tak vytváYí podmínky pro rekonstrukci nebo výstavbu sítí a 
zaYízení elektronického komunikaního zaYízení v zastavitelných plochách a v lokalitách, ve kterých 
dosud nebyly vybudovány 
 

4.3.6. Nakládání s odpady 
 

• Územní plán nevymezuje specifické plochy pro nakládání s odpady. Zposob likvidace odpado se 
nem�ní, systém sb�ru, svozu a ukládání tuhého komunálního i nebezpeného odpadu bude Yešen 
v souladu s platnou legislativou. 

 
4.8. Obanské vybavení veYejné 
 

• Stávající obanská vybavenost je stabilizována. 
• Víceúelový objekt, ve kterém je obecní úYad, spoleenský sál a hasiská zbrojnice vyžaduje 

modernizaci. PYípadné rozšíYení zastav�né plochy je možné jižním sm�rem. 
• Chyb�jící plochy pro sport možno Yešit v rámci podmínek na plochách zm�n v území . 14, pYípadn� 

.6. 
• ZaYízení Centra Kociánka je považováno za územn� stabilizované bez nároko na územní rozvoj. 

 
4.9. Obanské vybavení ostatní 

 

• Požadavky je možno Yešit v rámci stávající plochy obanské vybavenosti pYípadn� na rozvojové 
ploše . 1. 

• Umiseování obanského vybavení úm�rné velikosti i rozsahu je možné i do jiných pYíhodných ploch s 
rozdílným zposobem využívání, pokud to nebude v rozporu s pYípustným, pYípadn� 
podmín�n� pYípustným využíváním dané plochy (toto ustanovení možno pYim�Yen� uplatnit i pro 
veYejnou ob. vybavenost). 
 

4.4. Obanské vybavení 
 

• Územní plán vymezuje obanské vybavení veYejné infrastruktury dle platných právních pYedpiso ve 
smyslu staveb a zaYízení sloužících pro vzd�lávání a výchovu, sociální služby a péi o rodiny, zdravotní 
služby, kulturu, veYejnou správu a ochranu obyvatelstva.  

• Obanské vybavení veYejné infrastruktury je v rámci ploch s rozdílným zposobem využití samostatn� 
vymezeno pouze v pYípad� funkn� výjimeného postavení v urbanistické struktuYe (obecní úYad, 
kaplika na návsi, areál Kociánka). 

• S ohledem na specifické podmínky v území jsou nad rámec veYejné infrastruktury vymezeny plochy 
obanského vybavení – sport (OS) pro sportovní zázemí obce. 
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• Umiseování staveb a zaYízení obanského vybavení je pYípustné i v plochách individuálního  
a smíšeného bydlení dle podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití stanovených 
územním plánem. 

 
4.10. 4.5. VeYejná prostranství 

 

• VeYejná prostranství, ae již stávající i navrhovaná úzce souvisí s plochami sídelní veYejné zelen�, 
která se na jejich utváYení bude významn� podílet. 

• Nejdoležit�jším veYejným prostranstvím nadále zostává návesní prostor, který dozná významných 
zm�n. Na uvoln�ní prostoru bude zejména reagováno: 
o úpravami dnes zakrytých ástí stávajícího zastav�ní 
o urením zásad pro potYebné návrhy zm�ny vn�jšího výrazu staveb na východní stran� dnešní návsi 
o "uzavYením" východní strany (pYed izolovaným RD) nového veYejného prostoru 
o Yešením vztahu mezi novou a povodní návsí s památkov� chrán�nou zvonikou 
o Yešením úprav pYidruženého prostoru místní komunikace (zde silnice III. tYídy) 
o vhodným návrhem zelen� tak, aby nebyla narušena celistvost centrálního prostoru 

• Pozemky veYejného prostranství, které jsou souástí zastavitelné plochy . 2, Yešit za úelem zachování 
mokYadních spoleenstev. 

• Akceptována jsou veYejná prostranství a zeleI pYi místních komunikacích. 
 

• Územní plán vymezuje plochy veYejných prostranství jako plochy s pYevažující funkcí komunikaní  
a shromaž�ovací vetn� dalších prostoro pYístupných každému bez omezení (veYejná zeleI), tedy 
sloužících obecnému užívání, a to bez ohledu na vlastnická práva k pozemkom, ležícím v t�chto 
plochách a prostorech. 

• Všechny plochy veYejn� a bez omezení pYístupné v zastav�ném území se vymezují jako plochy 
veYejných prostranství všeobecných (PU), pokud nejsou ureny pro jiné specifické využití. VeYejná 
prostranství všeobecná (PU) jsou vymezena pro místní obslužné a úelové komunikace, veYejnou zeleI 
a další veYejn� pYístupné plochy v zastav�ném území. 

• Zastavování ploch veYejných prostranství se nepYipouští (s výjimkou staveb uvedených v pYípustném 
využití ploch veYejných prostranství). 

 
4.10. Nakládání s odpady 

 

• Provozovaný systém nakládání s odpady se považuje za vyhovující i pro výhled. 
• Na území obce se nenachází žádná skládka a ÚP neuvažuje se zYizováním skládek na území obce ani 

jiných zaYízení na likvidaci odpado. 
 

5. Koncepce uspoYádání krajiny v. vymezení ploch, vetn� vymezení ploch s rozdílným 
zposobem využití, ploch zm�n v krajin� a stanovení podmínek pro jejich využití, 
územního systému ekologické stability, propustnosti krajiny, protierozních opatYení, 
ochrany pYed povodn�mi, rekreace, dobývání ložisek nerostných surovin a podobn� 

 
5.1. UspoYádání krajiny v. vymezení ploch, podmínky pro zm�ny v jejich využití Koncepce uspoYádání krajiny 
 

• Na uspoYádání krajiny neurbanizované bude mít doležitý pozitivní vliv realizace vyhlášených 
komplexních pozemkových úprav. Na uspoYádání krajiny urbanizované zejména pak nové rozšíYení 
jádra sídla. 

• Zastavitelné plochy navazují krom� plochy veYejné rekreace vždy na zastav�né území  
a podmínkami pro využití t�chto ploch je sledována potYeba nenarušení životního, obytného  
i pracovního prostYedí sídla pYi souasném požadavku zachování venkovského charakteru obce. 

• V krajinné scén� se pYízniv� uplatní ochranná zeleI, která zmírní negativní dopad stYediska živoišné 
výroby na panorama sídla. 

• Krajina nezastav�ného území bude nadále sloužit zem�d�lství, lesnictví pYípadn� rybáYství  
a rekreaním pohybovým aktivitám. Intenzita využívání ploch zem�d�lských a lesních je limitována 
pYírodními podmínkami a ochranou krajinného rázu. 

• V lesních porostech se požaduje zvyšování odolnosti lesa dostateným zastoupením zpevIujících  
a melioraních dYevin. Neuvažovat s plošným odlesn�ním. 

• U vod stojatých rozvíjet ekotonální spoleenstva, v litorálním pásu akvatického a terestrického 
ekosystému. Zajistit soulad mezi hospodáYským využíváním vodních ploch a jejich ekologickou  
a estetickou funkcí. 
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• Stávající zeleI respektovat, podporovat vzrostnou zeleI v sídle a posilovat podíl rozptýlené zelen�  
v krajin�, alejemi doplnit komunikaní síe stávající i navrženou. 

• Územní plán uruje podmínky zabezpeující dobrou obsluhu území dopravní a technickou 
infrastrukturou. 

• Smíšené plochy nezastav�ného území pYírodního se vymezují na pozemcích pYirozených  
a pYírod� blízkých ekosystémo, dále sem náleží pozemky pYirozených a pYírod� blízkých spoleenstev. 

• ÚroveI ekologické stability území se zajišeuje zvýšením podílu zelen� v krajin�, zlepšením prostupnosti 
krajiny, eliminací erozních vlivo a zvýšením retence krajiny. 

• Stávající typ využívání lesních a zem�d�lských pozemko se v nejvyšší možné míYe zachovává. 
• Ochrana migraní propustnosti krajiny jako celku je zajišt�na vymezením lokálního územního systému 

ekologické stability (ÚSES). 
• Zvyšovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplIováním alejí a rozptýlené zelen�, zvýšením podílu 

zahrad, trvalých travních porosto apod. 
• Cenné architektonické a urbanistické znaky sídla jsou respektovány, možné doplIování sídla je možné 

pouze v souladu dle podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití. 
• Rekreace je rozvíjena ve formách pYíznivých pro udržitelný rozvoj, územní plán respektuje rekreaní 

potenciál Yešeného území, rozvoj nepobytové rekreace je možný pouze v rámci vymezené plochy 
v okolí rybníku Pradlán, rozvoj individuální rekreace je možný pouze ve stabilizované ploše individuální 
rekreace. 

• MokYadní a luní ekosystémy jsou chrán�ny a rozšiYovány doprovodnou zelení rybníko. Retenní funkce 
krajiny je podporována. 

• Územní plán stanovuje obecn� platné podmínky pro zm�ny ve využití všech ploch  
s rozdílným zposobem využití ve vzdálenosti 30 m od okraje lesa (PUPFL). Využití území do vzdálenosti 
30 m od okraje lesa nesmí narušit funkci lesa a souasn� musí být zajišt�na bezpenost osob  
a majetku. 

• Územní plán stanovuje obecn� platné podmínky pro zm�ny ve využití všech ploch s rozdílným 
zposobem využití v tzv. manipulaním pásmu vodních toko. Využití tohoto území nesmí znemožIovat 
správcom vodních toko pYístup k vodním tokom pro možnost výkonu práv a povinností souvisejících 
s jejich správou. 
 

5.2.  Zásady ochrany krajinného rázu 
 

• Zachovat nerušenost vyvýšených prostoro, zalesn�ných horizonto a prohledo do krajiny, v okrajových 
polohách sídla a v pohledov� významných místech zachovat vzrostlou sídelní zeleI. 

• Nové stavby pro bydlení v okrajových polohách sídel situovat tak, aby zeleI souvisejících zahrad tvoYila 
plynulý pYechod mezi zastav�ným územím a okolní krajinou. 

• Zamezit dalšímu odvodIování krajiny, podporovat revitalizaní zásahy. 
• Respektovat stávající lesní porosty, posilovat a obnovovat jejich krajinotvornou, retenní a ekologickou 

funkci. 
• Respektovat a zachovat stávající vodní plochy a toky, posilovat jejich krajinotvornou, retenní 

a ekologickou funkci. 
• Zachovat charakter a podíl vzrostlé zelen� v krajin�. 
• Zachovat pYírodní charakter prostoro v krajin�. 
• Respektovat kulturní a pYírodní hodnoty Yešeného území vetn� stanovených zásad pro jejich ochranu 

a pro rozhodování o zm�nách. 
 

5.3. Plochy s rozdílným zposobem využití 
 

• Územní plán vymezuje plochy s rozdílným zposobem využití tvoYící charakter krajiny v nezastav�ném 
území: 

 

OZN. NÁZEV 

 zeleI – zahrady a sady 

 vodní a vodních toko 

 zem�d�lské všeobecné 

 lesní všeobecné 

 smíšené nezastav�ného území všeobecné 

 



ODoVODN�NÍ ZM�NY . 2 ÚZEMNÍHO PLÁNU SVINY                                                                                  17 
 

 

 

5.4. Plochy zm�n v krajin� 
 

• Územní plán vymezuje plochy zm�n v krajin� (plochy vn� zastav�ného území, ve kterých dochází ke 
zm�n� využití krajiny): 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
5.3. 5.5. Územní systém ekologické stability (ÚSES) 
 

• Územní systém ekologické stability je vzájemn� propojený soubor pYirozených i pozm�n�ných, 
avšak pYírod� blízkých ekosystémo, který udržuje pYírodní rovnováhu. 

• Plochy ÚSES je možno využít jen takovým zposobem, který nenaruší obnovu ekosystému a nedojde 
k narušení jeho ekostabilizaních funkcí. 

• Na plochách ÚSES je zakázáno m�nit druhy pozemku s vyšším stupn�m ekologické stability za druh 
pozemku s nižším stupn�m ekologické stability. 

• Plochy ÚSES jsou nezastavitelné, vyluuje se t�žba nerosto (zcela ojedin�le je možno za 
pYesn� stanovených podmínek pYipustit stavbu liniovou, pYípadn� stavbu související s ochranou 
ŽP). 

• UpYesn�ní druhové skladby spoleenstva ÚSES a hranic prvko ÚSES bude pYedm�tem podrobn�jší 
dokumentace - projektu ÚSES. 

• Interakní prvky doplIují síe biokoridoro a biocenter s funkcí rozptýlené zelen� v krajin�. 
• OpatYeni 
 

 
 
 
 
 
 

OZN. KÓD NÁZEV 

 K.1 zeleI – zahrady a sady 

 K.2 zeleI – zahrady a sady 

 K.3 vodní a vodních toko 

 K.4 vodní a vodních toko 

 K.5 lesy všeobecné 

 K.6 lesy všeobecné 

 K.7 lesy všeobecné 

 K.8 lesy všeobecné 

 K.9 lesy všeobecné 

 K.10 smíšené nezastav�ného území všeobecné 

 K.11 smíšené nezastav�ného území všeobecné 

 K.12 smíšené nezastav�ného území všeobecné 

 K.13 smíšené nezastav�ného území všeobecné 

 K.14 smíšené nezastav�ného území všeobecné 

 K.15 smíšené nezastav�ného území všeobecné 

 K.16 smíšené nezastav�ného území všeobecné 



ODoVODN�NÍ ZM�NY . 2 ÚZEMNÍHO PLÁNU SVINY                                                                                  18 
 

 

Název biokoridoru Navrhovaná opatYení 

 
 

LBK 1 

Zachovat pYírod� blízká spoleenstva, ostatní hospodáYsky využívaná spoleenstva zaít 
využívat pouze extenzivn�, lesní porosty pYevést na druhov� i v�kov� roznorodá lesní 
spoleenstva dle potenciální pYirozené vegetace a stanovištních podmínek dle STG. Luní 
ekosystémy chránit pYed ruderalizací, degradací a nežádoucím náletem - louky pravideln� 
kosit. 

 

 
LBK 2 

Zachovat pYirozený režim pYítoku Šípského potoka (na sousedním k.ú. Kozlov u 
KYižanova), postupnými p�stebními zákroky odstranit a nahradit nevhodné a nepovodní 
dYeviny v doprovodném bYehovém porostu, jež je v n�kterých místech možno dosázet 
vhodnými autochtnními dYevinami, s pYihlédnutím ke stanovištním podmínkám dle STG. 
Zamezit eutrofizaci vod, ruderalizaci a degradaci porosto. Luní enklávy využívat pouze 
extenzivn�, zamezit rozšiYování invazních náletových dYevin. 

 
LBK 3 

Postupnými p�stebními zásahy pYevést hospodáYské monokultury na pYírod� blízké 
druhov� i v�kov� diferencované lesní porosty odpovídající potenciální pYirozené vegetaci 
a stanovištním podmínkám dle STG. 

LBK 4 viz. LBK 3 

LBK 5 
Lesní porosty pYevést na druhov� i v�kov� roznorodá lesní spoleenstva dle potenciální 
pYirozené vegetace a stanovištních podmínek dle STG. 

 
LBK 6 

Luní spoleenstva zachovat a zamezit ruderalizaci a degradaci spoleenstev. V místech 
prochodu biokoridoru ornou podou provést zatravn�ní s uplatn�ním rozptýlené zelen� 
odpovídající stanovištním podmínkám dle STG. 

Název biocentra Navrhovaná opatYení: 

 
LBC V borovinách 

Postupnými p�stebními zásahy zm�nit druhovou a v�kovou skladbu monokulturního 
spoleenstva, za vzniku druhov� i v�kov� roznorodého spoleenstva bikových buin s 
pYihlédnutím ke stanovištním podmínkám dle STG. 

 
 

LBC Pasty�ík 

Postupnými p�stebními zásahy zm�nit druhovou a v�kovou skladbu monokulturního 
spoleenstva, za vzniku druhov� i v�kov� roznorodého spoleenstva bikových buin s 
pYihlédnutím ke stanovištním podmínkám dle STG. Zachovat pYírod� blízké luní porosty 
a vodní režim toku, s jejich pravidelným 1-2 roním kosením. Zachovat také pYírod� 
blízký vodní režim. Zamezit ruderalizaci a degradaci spoleenstev. 

 
 

LBC Chlostov 

Postupnými p�stebními zásahy zm�nit druhovou a v�kovou skladbu spoleenstva, za 
vzniku druhov� i v�kov� roznorodého spoleenstva bikových buin s pYihlédnutím ke 
stanovištním podmínkám dle STG. Zachovat pYírod� blízké luní porosty, s jejich 
pravidelným 1-2x roním kosením, ímž se zamezí nežádoucímu náletu, dále zamezit 
degradaci, ruderalizaci a zachovat také pYírod� blízký vodní režim. 

LBC U Louek 
viz. LBC Chlostov - s tím, že je tYeba zachovat bYehový porost toku, popYípad� jej na 
vhodných místech dosázet vhodnými autochtonními dYevinami a keYi. 

 
 

 
 
 
 
 

OZN. NÁZEV NAVRHOVANÁ OPATYENÍ 

 
lokální biocentrum LBC.1 
PastyYík 

Postupnými p�stebními zásahy zm�nit druhovou  
a v�kovou skladbu monokulturního spoleenstva, 
za vzniku druhov� i v�kov� roznorodého 
spoleenstva bikových buin s pYihlédnutím ke 
stanovištním podmínkám dle STG. Zachovat 
pYírod� blízké luní porosty a vodní režim toku,  
s jejich pravidelným 1-2 roním kosením. Zachovat 
také pYírod� blízký vodní režim. Zamezit 
ruderalizaci a degradaci spoleenstev. 

 
lokální biocentrum LBC.2  
V borovinách 

Postupnými p�stebními zásahy zm�nit druhovou 
a v�kovou skladbu monokulturního 
spoleenstva, za vzniku druhov� i v�kov� 
roznorodého spoleenstva bikových buin  
s pYihlédnutím ke stanovištním podmínkám dle 
STG. 
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5.3. 5.6. Prostupnost krajiny 
 

• Stávající prostupnost krajiny není Yešením územního plánu omezována. 
• Síe polních cest v krajin� byla prov�Yena vyhlášenými komplexními pozemkovými úpravami. 

 

• Územní plán zabezpeuje zvýšení prostupnosti krajiny v rámci podmínek pro využití ploch 
v nezastav�ném území. Prostupnost krajiny není územním plánem omezena. 

• Územní plán zabezpeuje zvýšení prostupnosti krajiny vymezením koridoro územního systému 
ekologické stability (ÚSES), dále vymezením plošných liniových prvko zelen� zejména v soub�hu 
s cestní sítí a v soub�hu s vodními toky a vymezením krajinné a interakní zelen�. 

  
5.4. 5.7. Protierozní opatYení, ochrana pYed povodn�mi 

 

• PYi respektování požadavko plynoucích z vyhlášených komplexních pozemkových úprav nebude 
docházet k projevom vodní ev. v�trné eroze. 

• Mechanická eroze je zaznamenána ve své pYirozené form�. 
• Stavební pozemky vymezovat s potYebou vsaku i zdržení dešeových vod. 
• Území obce je pramennou oblastí vodních toko bez vyhlášeného záplavového území. 

 
 

OZN. NÁZEV NAVRHOVANÁ OPATYENÍ 

 lokální biokoridor LBK.1 

Zachovat pYírod� blízká spoleenstva, ostatní 
hospodáYsky využívaná spoleenstva zaít 
využívat pouze extenzivn�, lesní porosty pYevést 
na druhov� i v�kov� roznorodá lesní spoleenstva 
dle potenciální pYirozené vegetace a stanovištních 
podmínek dle STG. Luní ekosystémy chránit pYed 
ruderalizací, degradací a nežádoucím náletem – 
louky pravideln� kosit. 

 lokální biokoridor LBK.2 

Zachovat pYirozený režim pYítoku Šípského 
potoka (na sousedním k.ú. Kozlov u 
KYižanova), postupnými p�stebními zákroky 
odstranit a nahradit nevhodné a nepovodní dYeviny 
v doprovodném bYehovém porostu, jež je v 
n�kterých místech možno dosázet vhodnými 
autochtonními dYevinami, s pYihlédnutím ke 
stanovištním podmínkám dle STG. Zamezit 
eutrofizaci vod, ruderalizaci a degradaci porosto. 
Luní enklávy využívat pouze 
extenzivn�, zamezit rozšiYování invazních 
náletových dYevin. 

 lokální biokoridor LBK.3 

Postupnými p�stebními zásahy pYevést 
hospodáYské monokultury na pYírod� blízké 
druhov� i v�kov� diferencované lesní porosty 
odpovídající potenciální pYirozené vegetaci  
a stanovištním podmínkám dle STG. 

 lokální biokoridor LBK.4 

Postupnými p�stebními zásahy pYevést 
hospodáYské monokultury na pYírod� blízké 
druhov� i v�kov� diferencované lesní porosty 
odpovídající potenciální pYirozené vegetaci  
a stanovištním podmínkám dle STG. 

 lokální biokoridor LBK.5 

Lesní porosty pYevést na druhov� i v�kov� 
roznorodá lesní spoleenstva dle potenciální 
pYirozené vegetace a stanovištních podmínek dle 
STG. 

 lokální biokoridor LBK.6 

Luní spoleenstva zachovat a zamezit ruderalizaci 
a degradaci spoleenstev. V místech prochodu 
biokoridoru ornou podou provést zatravn�ní s 
uplatn�ním rozptýlené zelen� odpovídající 
stanovištním podmínkám dle STG. 
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• Územní plán koncepn� navrhuje realizaci stavebn�technických opatYení (zatravn�né plochy, záchytné 
prolehy, doprovodná a liniová zeleI) na všech erozn� ohrožených plochách. Tato opatYení lze umiseovat 
do patYiných ploch s rozdílným zposobem využití v souladu s koncepcí uspoYádání krajiny, pokud není 
v podmínkách využití t�chto ploch stanoveno jinak. Územní plán tak vytváYí podmínky pro Yešení 
problémo krajinného rámce Yešeného území (scelené bloky orné pody, patrné odvodn�ní krajiny, 
technické úpravy vodoteí apod.). 

• V Yešeném území se nenachází záplavové území. Územní plán stanovuje organizaci ploch s rozdílným 
zposobem využití podporující zvyšování retenních schopností území a snižování ohrožení v území 
povodn�mi. Realizace protipovodIových opatYení je umožn�na v rámci podmínek pro využití ploch 
s rozdílným zposobem využití bez omezení.  

• Pro vybrané plochy s rozdílným zposobem využití jsou stanoveny limitní hodnoty zastav�né plochy 
staveb k celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního zám�ru 
(koeficient zastav�ní) a minimální pom�r vým�ry ásti pozemku schopné vsakování dešeové vody k 
celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního zám�ru (koeficient 
zelen�). 

• Územní plán stanovuje podmínky a zposoby odvád�ní dešeových vod. Dešeové vody budou pYednostn� 
likvidovány zasakováním, zadržováním a využitím na vlastních pozemcích staveb. 

 
5.8. Podmínky pro rekreaci 

 

• V obci jsou prom�rné podmínky pro pobytovou rekreaci, výhodné pro rekreaci pohybovou. 
 K pobytové rekreaci je možno využívat pouze objekto v zastav�ném území, které nejsou vhodné 

k trvalému bydlení i jiným souvisejícím úelom. 
• Územní plán respektuje erven� a zelen� znaenou turistickou trasu, znaenou cyklotrasu a hipostezku. 

NepYedpokládá se s výstavbou speciálních cyklostezek. 
• K denní rekreaci místních obyvatel bude sloužit nová plocha pro rekreaci veYejnou u rybníka 

Pradlán, rozšíYený návesní prostor, rozné formy cviení lze uskuteIovat v modernizovaném 
víceúelovém objektu. 

• Na území obce se nevymezuje rekreaní vodní plocha ani tzv. koupací oblast. 
• Krom� plochy veYejné rekreace ÚP nevymezuje na k.ú. Sviny u KYižanova žádnou novou re- kreaní 

plochu. 
 

• PYedpoklady pro rozvoj cestovního ruchu ve formách pYíznivých pro udržitelný rozvoj a pro zvýšení 
atraktivity Yešeného území jsou zajišt�ny vymezením ploch s rozdílným zposobem využití a stanovením 
základní koncepce ochrany hodnot v území.  

• Územní plán vymezuje plochy individuální rekreace (RI) pro stavby rodinné rekreace (rekreaní chaty)  
a související zázemí v rekreaní zástavb� a plochy rekreace – oddechové plochy (RO) pro rekreaní 
zázemí v okolí rybníka Pradlán.  

• Rekreaní využití je pYípustné v plochách individuálního nebo smíšeného bydlení. V rámci t�chto ploch 
je nepYípustné umíseování staveb pro rodinnou rekreaci (rekreaních chat), rekreaní využití stávajících 
objekto (chalupaYení) se neomezuje. 

• Územní plán nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace cyklistických stezek, 
odpoívek pro cyklisty, hipostezek a turistických tras je umožn�na v rámci pYípustného nebo podmín�n� 
pYípustného využití ploch s rozdílným zposobem využití. 

 
5.9. Dobývání ložisek nerostných surovin 
 

• Na území obce není evidován žádný dobývací prostor, nejsou vyhodnocena výhradní ložiska nerosto 
nebo jejich prognózní zdroj ani chrán�ná ložisková území. 

• Na k.ú. Sviny u KYižanova nejsou evidována žádná aktivní ani potenciální sesuvná území. 
• Na k.ú. Sviny u KYižanova nejsou evidována žádná poddolovaná území ani stará dolní i prozkumná díla. 
 
5.6. Podmínky pro využití ploch koridoro 
• Územn� plánovací dokumentace nevyžaduje vymezovat plochy koridoro 
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6.  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití s urením 

pYevažujícího úelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, pYípustného 
využití, nepYípustného využití (vetn� stanovení, ve kterých plochách je vyloueno 
umiseování staveb, zaYízení a jiných opatYení pro úely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního 
zákona), stanovení podmín�n� pYípustného využití t�chto ploch a stanovení podmínek 
prostorového uspoYádání v. základních podmínek ochrany krajinného rázu (napYíklad 
výškové regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, stanovení rozmezí vým�ry 
pro vymezování stavebních pozemko a intenzity jejich využití) 

 
6.1. Obecné podmínky využití ploch 
 

• Hlavní využití ploch stanovuje pYevažující využití a je urující pYi rozhodování o všech ostatních 
zposobech jejího využití. 

• PYípustné využití zpravidla bezprostYedn� souvisí s hlavním využitím a slouží v jeho prosp�ch, nebo  
k jeho rozvoji. 

• Podmín�n� pYípustné využití musí být sluitelné s hlavním využitím, sluitelnost je nutno prokázat 
spln�ním stanovených podmínek. 

• NepYípustné využití nelze v dané ploše povolit. 
• Podmínky prostorového uspoYádání stanovují specifické zásady nebo omezení pro zástavbu v plochách 

s rozdílným zposobem využití. 
• Dosavadní zposob využití ploch, který neodpovídá navrženému zposobu využití ploch podle územního 

plánu je možný, pokud nenarušuje základní koncepci rozvoje území, neznemožIuje navržený budoucí 
zposob využití a neomezuje veYejné zájmy.  

 
6.2. Podmínky pro ochranu zdravých životních podmínek 
 

• Využití ploch individuálního nebo smíšeného bydlení musí být sluitelné s bydlením, nepYipouští se 
stavby, zaYízení a innosti, jejichž negativní úinky na životní prostYedí a veYejné zdraví pYekraují limity 
stanovené v souvisejících právních pYedpisech. 

• Chrán�né prostory stávajících staveb a zaYízení nesmí být doteny nadlimitními hodnotami hluku  
a emisí pYímo nebo druhotn� emitovanými nov� umiseovanými stavbami a zaYízeními.  

• Nové chrán�né prostory staveb a zaYízení lze umístit pouze do lokalit, v nichž bude zajišt�no spln�ní 
povinností stanovených právními pYedpisy v oblasti ochrany veYejného zdraví (hluk a vibrace). 

• PYi posuzování vlivo na prostYedí jednotlivých lokalit bude posuzování provedeno sumárn�, tj. soutem 
všech negativních vlivo zasahujících danou lokalitu (vetn� zát�že z územn� nebo stavebn� 
povolených zám�ro).  

 
6.1. 6.3. Podmínky pro využití ploch s rozdílným zposobem využití 
 
Plochy bydlení v rodinných domech (BR) -–  
hlavní využití:  uspokojování potYeb individuálního bydlení v nízkopodlažních objektech 

obklopených soukromou zelení v kvalitním prostYedí. Zposoby využití: 
pYípustné: pozemky rod. domo, pozemky soukromé i jiné zelen�, pozemky veYejných 

prostranství, dopravní a  technické infrastruktury související s obsluhou plochy, 
integrovaná zaYízení nepYesahující význam daného místa území a nenarušující 
jeho obytnou pohodu 

podm. pYípustné:  malé prostory obchodu a služeb, menší ubytovací a stravovací zaYízení, zaYízení 
sociální zdravotnické pée, doplIkové prostory pro zájmovou innost, drobná 
výrobní innost (hospodáYská zázemí) v rozsahu odpovídajícím  velikosti a 
objemu budov, chov drobného hospodáYského zvíYectva i drobná p�stitelská 
innost za podmínky, že tyto innosti musí být bez negativních dopado na 
sousední pozemky. Rodinná rekreace za podmínky, že bude umiseována ve 
stávajících domech nevhodných k trvalému bydlení, i jejich povodnímu urení. 

nepYípustné: stavby, zaYízení, d�je a innosti, které svými vlivy zat�žují prostYedí plochy 
a obytnou pohodu pYímo, anebo druhotn� nad pYípustnou míru. 
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6.3.1. Bydlení individuální (BI) 

 

 
 

Hlavní využití:  
• rodinné domy. 
 
PYípustné využití: 
• doplIkové stavby a zaYízení; 
• rekreaní využití stávajících objekto; 
• dopravní infrastruktura; 
• zahrady a sady, soukromá a vyhrazená zeleI; 
• vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
• veYejná prostranství a veYejná zeleI. 
 
Podmín�né pYípustné využití: 
• technická infrastruktura s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo energie, které nejsou 

umiseovány na konstrukcích staveb (napY. fotovoltaické panely na stYechách a fasádách); 
• stavby a zaYízení veYejného a sportovního obanského vybavení nesnižující kvalitu obytného prostYedí; 
• vedlejší stavby a zaYízení pro drobnou a Yemeslnou výrobu nesnižující kvalitu obytného prostYedí; 
• oplocení, jehož výška a materiálové provedení respektuje pYevládající a jednotící prvky ve stávající 

zástavb� a vizuáln� nenarušuje plynulý pYechod sídla do okolní krajiny. 
 
NepYípustné využití: 
• stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným 

využitím; 
• stavby a zaYízení, jejichž negativní vlivy na životní prostYedí a veYejné zdraví pYekraují limity stanovené 

v souvisejících právních pYedpisech. 
 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
• výšková regulace zástavby – v zastavitelných plochách 1 nadzemní podlaží a podkroví; ve 

stabilizovaných plochách dle stávající zástavby (pYevod jednopodlažního zastav�ní do vícepodlažního 
se pYipouští pouze z dovodu zachování plynulé návaznosti hlavních stavebních architektonických prvko 
na blízké zastav�ní); 

• koeficient zastav�ní – ve stabilizovaných plochách není stanoven, pro zastavitelné plochy se stanovuje 
0,4;  

• koeficient zelen� – ve stabilizovaných plochách není stanoven, pro zastavitelné plochy se stanovuje 
0,5. 

 

 
Plochy rekreace rodinné (RR) –  
hlavní využití:  uspokojování potYeb individuální pobytové rekreace v kvalitním zejména pYírodním 

prostYedí. Zposoby využití: 
pYípustné: pozemky staveb rodinné rekreace, pozemky soukromé a jiné zelen�, pozemky pro 

slun�ní, relaxaci a rekreaní aktivity venkovního charakteru sloužící dané ploše, 
pozemky související dopravní a technické infrastruktury 

nepYípustné: veškeré aktivity, které svými vlivy negativn� pYekraují urující režim plochy ae již 
pYímo anebo druhotn�,  

pozn.: Do t�chto ploch nejsou zahrnuty pozemky v souvisle zastav�ném území obce, které jsou trvale anebo 
doasn� využívány k rekreaci ve stávajících objektech - tzv. "chalupáYská" rekreace. 

 

 
6.3.3 Rekreace individuální (RI) 
 

 
  
Hlavní využití:  
• stavby pro rodinnou rekreaci (rekreaní chaty). 
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PYípustné využití: 
• stavby a zaYízení související se stavbami pro rodinnou rekreaci; 
• související dopravní a technická infrastruktura; 
• zahrady a sady, soukromá a vyhrazená zeleI; 
• vodní plochy a toky; 
• veYejná prostranství a veYejná zeleI. 
 
NepYípustné využití: 
• stavby pro trvalé bydlení; 
• oplocení  
• stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním nebo pYípustným využitím. 
 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
• výšková regulace zástavby – 1 nadzemní podlaží a podkroví, s výjimkou stávajících, Yádn� povolených 

staveb pro rodinnou rekreaci s výškou pYesahující stanovený limit; 
• koeficient zastav�ní – nestanovuje se, stanovuje se maximální zastav�ná plocha staveb pro rodinnou 

rekreaci vetn� pYístaveb do 65 m2  s výjimkou stávajících, Yádn� povolených staveb pro rodinnou 
rekreaci se zastav�nou plochou pYesahující stanovený limit, sdružování jednotlivých staveb pro 
rodinnou rekreaci je nepYípustné; 

• koeficient zelen� – nestanovuje se. 
 

Plochy rekreace veYejné (RV) – 
hlavní využití:  uspokojování potYeb denní rekreace místních obyvatel v utváYeném hodnotném 

území. Zposoby využití: 
pYípustné: pozemky pro t�lovýchovu, sport a trávení volného asu, otevYená hYišt� s nezbytným 

pYíslušenstvím, pozemky veYejné a ochranné zelen�, travnaté plochy pro slun�ní, 
mobiliáY obce, pozemky související dopravní a technické infrastruktury; 

nepYípustné: produkní innost na vodní ploše, stavby, zaYízení a d�je, které svými vlivy 
a posobením negativn� pYekraují primární funkci plochy 

 

 
6.3.4. Rekreace – oddechové plochy (RO) 
 

 
 
Hlavní využití:  
• oddechové plochy (travnaté plochy pro slun�ní); 
• rekreace pYírodního charakteru (t�lovýchova, sport a trávení volného asu v utváYeném hodnotném 

území). 
 
PYípustné využití: 
• otevYená d�tská a sportovní hYišt� s nezbytným pYíslušenstvím;  
• prvky drobné architektury; 
• související dopravní infrastruktura; 
• vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
• zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 
 
Podmín�n� pYípustné využití:  
• technická infrastruktura s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo energie, které nejsou 

umiseovány na konstrukcích staveb (napY. fotovoltaické panely na stYechách a fasádách). 
 

NepYípustné využití: 
• oplocení; 
• stavby pro trvalé bydlení; 
• stavby pro rodinnou rekreaci (rekreaní chaty); 
• stavby a zaYízení pro hromadnou rekreaci; 
• stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným 

využitím. 
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Plochy obanského vybavení - veYejná infrastruktura (OV)  
hlavní využití:  obanské vybavení, které je souástí staveb, zaYízení a pozemko veYejné 

infrastruktury; 
pYípustné: pozemky staveb a zaYízení pro veYejnou správu a administrativu, pozemky pro 

zaYízení církevní nevýrobní, požární ochranu, kulturu a osv�tu, pozemky pro 
vzd�lávání a výchovu, pozemky pro zdravotnictví a sociální služby. Pozemky 
související dopravní a technické infrastruktury, pozemky veYejných prostranství, 
sídelní zeleI; 

podm. pYípustné:  bydlení za podmínky, že se jedná o bydlení majitelo, správco i osob zajišeujících 
dohled nad zaYízením, že bydlení nebude hlavním využitím plochy rušeno nad 
pYípustnou míru. Jiné stavby, zaYízení a pozemky za podmínky, že se jedná o 
aktivity zabezpeující uživatelnost plochy veYejné obanské vybavenosti. 
PYípustné je zachování zaYízení komerního charakteru za pYedpokladu, že bude 
v menšin� vzhledem k plochám obanského vybavení 

nepYípustné: aktivity, které zhoršují prostYedí plochy nad míru pYípustnou, ae již pYímo anebo 
druhotn� a které narušují estetické a kulturní hodnoty místa.  

 

 
6.3.5. Obanské vybavení veYejné (OV) 

 

 
         

Hlavní využití:  
• stavby a zaYízení veYejného obanského vybavení. 
 
PYípustné využití: 
• související stavby a zaYízení komerního a sportovního obanského vybavení; 
• dopravní infrastruktura; 
• zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití; 
• oplocení; 
• vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
• veYejná prostranství a veYejná zeleI. 
 
Podmín�né pYípustné využití: 
• technická infrastruktura s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo energie, které nejsou 

umiseovány na konstrukcích staveb (napY. fotovoltaické panely na stYechách a fasádách); 
• stavby pro trvalé bydlení, pokud jsou integrovány do staveb a objekto obanského vybavení; 
• stavby a zaYízení pro skladování bez výrobních inností a bez negativního vlivu na okolní prostYedí. 
 
NepYípustné využití: 
• stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným 

využitím. 
 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
• výšková regulace zástavby – 2 nadzemní podlaží a podkroví; 
• koeficient zastav�ní – nestanovuje se; 
• koeficient zelen� – nestanovuje se. 
 

 
6.3.6. Obanské vybavení – sport (OS) 
 

 
 

Hlavní využití:  
• stavby a zaYízení sportovního obanského vybavení. 
 
PYípustné využití: 
• stavby a zaYízení související se stavbami sportovního obanského vybavení; 
• související stavby a zaYízení komerního obanského vybavení; 
• dopravní infrastruktura; 
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• zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití; 
• oplocení; 
• vodní plochy a toky, a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
• veYejná prostranství a veYejná zeleI. 

 
Podmín�n� pYípustné využití:  
• technická infrastruktura s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo energie, které nejsou 

umiseovány na konstrukcích staveb (napY. fotovoltaické panely na stYechách a fasádách). 
 

NepYípustné využití: 
• stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným 

využitím. 
 

Podmínky prostorového uspoYádání: 
• výšková regulace zástavby – 2 nadzemní podlaží a podkroví; 
• koeficient zastav�ní – nestanovuje se; 
• koeficient zelen� – nestanovuje se. 

 
Plochy veYejných prostranství (VP) – 
hlavní využití:  obecní užívání bez ohledu na vlastnictví pozemko, mající obvykle významnou 

prostorovou a komunikaní funkci v urbanizovaném území. Zposoby využití: 
pYípustné: pozemky pro veYejnou zeleI, pozemky návesních prostoro, nám�stí a uliních 

prostoro, p�ší stezky a chodníky, zpevn�né plochy pro kulturní a  shromaž�ovací 
úely, vodní prvky, pozemky související dopravní a technické infrastruktury; 

podm. pYípustné:  další aktivity a zaYízení za podmínky, že pYispívají ke spoleenským kontaktom 
a podporují sociální soudržnost, erpací místa pro požární techniku za podmínky 
zajišt�ní odb�ru požární vody; 

nepYípustné: umiseování staveb pro reklamu, staveb provizorního charakteru, zYizování 
parkoviše pro vozidla o vyšší hmotnosti 3,5 t, garáží a jiných staveb a inností 
narušujících spoleenské, kulturní a provozní funkce t�chto prostoro. 

 

6.3.7. VeYejná prostranství všeobecná (PU)  
 

 
 

Hlavní využití:  
• veYejná prostranství s prostorotvornou a komunikaní funkcí pYístupná každému bez omezení, veYejná 

zeleI.  
 
PYípustné využití: 
• drobné sakrální stavby; 
• d�tská a sportovní hYišt� vetn� bezpenostního oplocení; 
• prvky drobné architektury; 
• dopravní infrastruktura; 
• vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
• zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 
 
Podmín�n� pYípustné využití:  
• technická infrastruktura s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo energie, které nejsou 

umiseovány na konstrukcích staveb (napY. fotovoltaické panely na stYechách a fasádách). 
 
NepYípustné využití: 
• stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným 

využitím; 
• stavby pro reklamu, stavby provizorního charakteru, zYizování parkoviše pro vozidla o vyšší hmotnosti 

3,5 t, garáží a jiných staveb a inností narušujících spoleenské, kulturní a provozní funkce t�chto 
prostoro. 
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Plochy smíšené obytné (SO) –  
hlavní využití:  víceúelové využití plochy, v pYípad� obce zahrnují pYedevším povodní vesnické 

usedlosti s hospodáYským zázemím. Zposoby využití: 
pYípustné: stavby pro bydlení, živnostenské aktivity v objektech odpovídajících velikostí 

vymezených pozemko a m�Yítku daného prostoru. Pozemky související dopravní a 
technické infrastruktury, veYejných prostranství, pozemky sídelní zelen�; 

podm. pYípustné:  stavby pro drobnou výrobní innost, zem�d�lskou malovýrobu, stavby skladovací s 
nízkými nároky na skladovací plochy a nízkými rušivými vlivy na životní prostYedí za 
podmínky, že jde o aktivity nesnižující kvalitu plochy, nemající negativní dopad na 
pozemek souseda a jsou nenároné na pYepravu zboží, tj. nezvyšují dopravní zát�ž 
v území. innosti a aktivity se d�jí v objektech odpovídajících velikosti vymezených 
pozemko a m�Yítku daného prostoru 

nepYípustné: veškeré stavby, zaYízení, innosti a d�je, které svými vlivy zat�žují prostYedí plochy 
nad pYípustnou míru ae již pYímo anebo druhotn� nebo snižují kvalitu daného 
prostYedí.  

 
 

6.3.2. Smíšené obytné venkovské (SV) 
 

 
 
Hlavní využití:  
• rodinné domy vetn� hospodáYského zázemí. 
 
PYípustné využití: 
• doplIkové stavby a zaYízení;  
• rekreaní využití stávajících objekto; 
• dopravní infrastruktura; 
• zahrady a sady, soukromá a vyhrazená zeleI; 
• vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
• veYejná prostranství a veYejná zeleI. 
 
Podmín�né pYípustné využití: 
• technická infrastruktura s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo energie, které nejsou 

umiseovány na konstrukcích staveb (napY. fotovoltaické panely na stYechách a fasádách); 
• stavby a zaYízení veYejného a sportovního obanského vybavení nesnižující kvalitu obytného prostYedí; 
• komerní stavby a zaYízení malá a stYední nesnižující kvalitu obytného prostYedí; 
• vedlejší stavby a zaYízení pro drobnou a Yemeslnou výrobu nesnižující kvalitu obytného prostYedí; 
• stavby a zaYízení pro skladování bez výrobních inností a bez negativního vlivu na okolní prostYedí; 
• oplocení, jehož výška a materiálové provedení respektuje pYevládající a jednotící prvky ve stávající 

zástavb� a vizuáln� nenarušuje plynulý pYechod sídla do okolní krajiny. 
 
NepYípustné využití: 
• stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným 

využitím; 
• stavby a zaYízení, jejichž negativní vlivy na životní prostYedí a veYejné zdraví pYekraují limity stanovené 

v souvisejících právních pYedpisech. 
 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
• výšková regulace zástavby – v zastavitelných plochách 1 nadzemní podlaží a podkroví; ve 

stabilizovaných plochách dle stávající zástavby (pYevod jednopodlažního zastav�ní do vícepodlažního se 
pYipouští pouze z dovodu zachování plynulé návaznosti hlavních stavebních architektonických prvko na 
blízké zastav�ní); 

• koeficient zastav�ní – 0,4 v zastavitelných plochách, ve stabilizovaných plochách není stanoven; 
• koeficient zelen� – 0,5 v zastavitelných plochách, ve stabilizovaných plochách není stanoven. 

 
Plochy dopravní infrastruktury silniní (DS) –  
hlavní využití:  umiseování staveb a zaYízení k zajišt�ní dopravní dostupnosti a sloužící pro obsluhu 

území nekolejovou pozemní dopravou.Zposoby využití: 
pYípustné: stavby a zaYízení silnic a pozemních komunikací, stavby a zaYízení pro dopravu 
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v klidu a ostatní dopravní zaYízení a stavby vetn� pYíslušejících pozemko, 
doprovodná a izolaní zeleI, zaYízení technické infrastruktury, terénní úpravy, 
protipovodIové opatYení, nutné asananí zásahy; 

podm. pYípustné:  umiseování erpacích stanic pohonných hmot, skládky údržbového materiálu, místní 
komunikace, umiseování cyklotras a chodníko pro p�ší i zálivo hromadné dopravy 
na t�lese silniní komunikace za podmínky, že svým provozováním a technickým 
uspoYádáním nebude narušeno i znemožn�no hlavní využití plochy; 

nepYípustné: stavby, zaYízení a innosti, které nesouvisí s hlavním využitím plochy a aktivity 
narušující hlavní využití. 

 
 

6.3.9. Doprava silniní (DS) 
 

 
 

Hlavní využití:  
• stavby silniní dopravy. 
 

PYípustné využití: 
• stavby a zaYízení související se stavbami silniní dopravy; 
• chodníky, cyklistické trasy a odpoívky pro cyklisty; 
• ostatní dopravní infrastruktura; 
• technická infrastruktura; 
• územní systém ekologické stability vetn� migraních objekto pro voln� žijící živoichy; 
• vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
• veYejná prostranství a veYejná zeleI, zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 

 
NepYípustné využití: 
• stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním nebo pYípustným využitím. 
 
 

Plochy dopravní infrastruktury drážní (DD) –  
hlavní využití:  umiseování staveb a zaYízení souvisejících s kolejovou železniní dopravou. 

Zposoby využití: 
pYípustné: plochy obvodu dráhy vetn� náspo, záYezo, op�rných zdí, protihlukových bariér, 

mosto, kolejiše, zabezpeovacích zaYízení, pozemky doprovodné a izolaní zelen�, 
plochy dopravní a technické infrastruktury; 

nepYípustné: stavby, zaYízení a innosti, nesouvisející s hlavním využitím a innosti narušující 
hlavní využití. 

 
 

6.3.10. Doprava drážní (DD) 
 

 
 

Hlavní využití:  
• stavby drážní dopravy. 

 
PYípustné využití: 
• ostatní dopravní infrastruktura; 
• technická infrastruktura; 
• územní systém ekologické stability a migraní objekty pro voln� žijící živoichy; 
• vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
• veYejná prostranství a veYejná zeleI, zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 
 
NepYípustné využití: 
• stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním nebo pYípustným využitím. 

 
Plochy technické infrastruktury (TI) -  
hlavní využití: umiseování staveb, zaYízení a sítí tech- nického vybavení na úseku zásobování vodou (v), išt�ní 

odpadních vod (), zásobování el. energií (e), zemním plynem, elektronických 
komunikací (t) a teplem. Pozn.: malé písmeno - zpodrobn�ní druhu technického 
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vybavení. Zposoby využití: 
pYípustné: pozemky, provozní soubory, stavby, zaYízení a vedení plnící obslužn� zásobovací a 

spojovací funkce technické povahy a innosti a d�je pYímo související s hlavním 
využitím plochy, pozemky související dopravní infrastruktury, izolaní zeleI, 
rozptýlená zeleI 

nepYípustné: ostatní innosti a d�je, které nesouvisí s hlavním využitím plochy 
 

 
6.3.11. Vodní hospodáYství (TW)  

 

 
 

Hlavní využití:  
• stavby a zaYízení na vodovodech a kanalizacích. 
 
PYípustné využití: 
• dopravní a technická infrastruktura; 
• manipulaní plochy; 
• oplocení; 
• vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
• zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 
 
NepYípustné využití: 
• stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním nebo pYípustným využitím. 

 

 
6.3.12. Elektronické komunikace (TS) 

 

 
 

Hlavní využití:  
• telekomunikaní a radiokomunikaní stavby a zaYízení. 
 
PYípustné využití: 
• dopravní a technická infrastruktura; 
• manipulaní plochy; 
• oplocení;  
• zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 
 
NepYípustné využití: 
• stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním nebo pYípustným využitím. 

 

 
Plochy výroby zem�d�lské (VZ) – 
 
hlavní využití:  chov hospodáYských zvíYat, skladování i zpracování produkto živoišné a rostlinné 

výroby, posklizIové úpravy rostlin a zem�d�lské služby . Zposoby využití: 
pYípustné: pozemky, stavby a úelová zaYízení pro zem�d�lství a chovatelství, pozemky 

dopravní a technické infrastruktury, fotovoltaické lánky na výrobních i 
administrativních objektech, pozemky sídelní zelen�; 

podm. pYípustné:  stavby, zaYízení a jiné aktivity za podmínky, že neomezují hlavní využití plochy a 
nepYekraující rámec využití plochy. PYípadné závodní stravování a bydlení ve 
služebních i pohotovostních bytech je možné za podmínky, že tyto innosti 
nebudou rušeny nad pYípustnou míru. erpací stanice pohonných hmot je možno 
umístit za pYedpokladu, že nebude omezeno hlavní využití plochy; 

nepYípustné: aktivity, které by omezovaly i jinak narušovaly hlavní využití, výroba se silným 
dopadem na životní prostYedí,  
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6.3.14. Výroba zem�d�lská a lesnická (VZ) 
 

  
 

Hlavní využití:  
• stavby a zaYízení pro zem�d�lskou výrobu. 

 
PYípustné využití: 
• související stavby pro skladování, administrativu a služby; 
• související stavby a zaYízení komerního obanského vybavení; 
• související stavby pro trvalé bydlení;  
• stavby a zaYízení drobné a Yemeslné výroby; 
• dopravní infrastruktura; 
• manipulaní plochy; 
• oplocení; 
• zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 

 
Podmín�n� pYípustné využití: 
• technická infrastruktura s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo energie, které nejsou 

umiseovány na konstrukcích staveb (fotovoltaické panely na stYechách a fasádách objekto). 
 

NepYípustné využití: 
• stavby a zaYízení s negativním vlivem v plochách bezprostYedn� sousedících s bydlením; 
• stavby a zaYízení, jejichž negativní vlivy na životní prostYedí a veYejné zdraví pYekraují limity stanovené 

v souvisejících právních pYedpisech; 
• stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným využitím. 

 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
• výšková regulace zástavby – nestanovuje se, neumiseovat stavby výškové dominantní (s výjimkou staveb 

a zaYízení technické infrastruktury a speciálních staveb a zaYízení souvisejících s hlavním využitím 
plochy); 

• koeficient zastav�ní – 0,7;  
• koeficient zelen� – 0,2.  

 

 
Plochy výroby drobné (VD) –  
hlavní využití:  umiseování staveb a zaYízení netovární povahy. Zposoby využití: 
pYípustné: pozemky pro umiseování provozoven zakázkové kusové výroby a innostem 

Yemeslnickým vetn� skladování s nízkými nároky na pYepravu zboží  kdy negativní 
vliv z inností nad pYípustnou míru nepYekrauje hranice plochy, související 
administrativa, pozemky dopravní a technické infrastruktury, pozemky sídelní zelen� 

podm. pYípustné:  stavby, zaYízení a jiné aktivity za podmínky neomezení pYípustného využití plochy 
a nepYekroení rámce využití plochy. Fotovoltaické panely za podmínky jejich 
umíst�ní na st�nách i stYechách staveb. 

nepYípustné: aktivity, které by omezovaly i jinak narušovaly hlavní využití plochy, innosti, které 
svým charakterem významn� zvyšují dopravní zát�ž v území, výroba se silným 
negativním dopadem na životní prostYedí. 

 
6.3.13. Výroba drobná a služby (VD) 

 

 
 

Hlavní využití:  
• stavby a zaYízení drobné a Yemeslné výroby bez negativního vlivu na okolní prostYedí. 
 
PYípustné využití: 
• stavby a zaYízení pro skladování bez negativního vlivu na okolní prostYedí; 
• související stavby a zaYízení komerního obanského vybavení; 
• související stavby pro trvalé bydlení;  
• související stavby pro administrativu; 
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• dopravní infrastruktura; 
• manipulaní plochy; 
• oplocení; 
• zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 
 
Podmín�n� pYípustné využití: 
• technická infrastruktura s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo energie, které nejsou 

umiseovány na konstrukcích staveb (fotovoltaické panely na stYechách a fasádách objekto). 
 
NepYípustné využití: 
• stavby a zaYízení s negativním vlivem v plochách bezprostYedn� sousedících s bydlením; 
• stavby a zaYízení, jejichž negativní vlivy na životní prostYedí a veYejné zdraví pYekraují limity stanovené 

v souvisejících právních pYedpisech; 
• stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným využitím. 

 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
• výšková regulace zástavby – 1-2 nadzemní podlaží a podkroví; 
• koeficient zastav�ní – 0,7;  
• koeficient zelen� – 0,2. 

 

 
Plochy vodní a vodohospodáYské (VH) – 
hlavní využití:  zajišt�ní podmínek pro nakládání s vodami .  Zposoby využití: 
pYípustné: innosti a zaYízení související s vodohospodáYskými pom�ry území, rybáYstvím, 

revitalizací a údržbou koryt vodoteí, zaYízení pro akumulaci dešeových vod, 
opatYení zvyšující ekologickou a estetickou hodnotu území, doprovodná a krajinná 
zeleI; 

podm. pYípustné:  zaYízení pro chov ryb, vodní drobeže za podmínky nevýznamného negativního 
dopadu na vodní režim a istotu vod, plochy dopravní a technické infrastruktury za 
podmínky, že nedojde k promítnutí nežádoucích úinko této infrastruktury na vodní 
plochy a toky;, 

nepYípustné: innosti a zaYízení, které negativn� ovlivIují kvalitu a istotu vod a vodní režim 
v území nebo takovéto dosledky vyvolávají druhotn�. 

 
Plochy vodní a vodohospodáYské - specifické (W) –  
hlavní využití : vymezení hráze rybníka. Zposoby využití: 
pYípustné: pozemky pro umíst�ní stavby homogenní nebo nehomogenní hráze ve vhod- ném 

pYíném profilu a pYíslušnými funkními objekty 
nepYípustné: veškeré innosti, aktivity, které mají nežádoucí dopad na bezpenost hráze, 

zposobují zhoršení technického stavu funkních objekto hráze a zabraIují vi- zuální 
i geometrické kontrole vzdušného i návodního svahu hráze 

 

 
6.3.15. Vodní a vodních toko (WT) 

 

 
 

Hlavní využití:  
• vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení. 
 
PYípustné využití: 
• stavby a zaYízení související s vodohospodáYskými stavbami; 
• stavby a zaYízení pro rybníkáYství; 
• stavby, zaYízení a jiná opatYení pro snižování nebezpeí ekologických a pYírodních katastrof a pro 

odstraIování jejich dosledko; 
• veYejná dopravní infrastruktura; 
• veYejná technická infrastruktura; 
• pYípojky a úelové komunikace; 
• územní systém ekologické stability; 
• zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 
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Podmín�n� pYípustné využití:  
• nezbytné oplocení vodohospodáYských staveb, staveb pro rybníkáYství a veYejné technické 

infrastruktury, které nebude narušovat krajinný ráz a bude v souladu s charakterem doteného území. 
 

NepYípustné využití: 
• stavby pro trvalé bydlení a pobytovou rekreaci (vetn� doplIkové funkce); 
• ostatní stavby a zaYízení pro zem�d�lství; 
• stavby a zaYízení pro lesnictví; 
• stavby a zaYízení pro t�žbu nerosto; 
• ekologická a informaní centra; 
• stavby a zaYízení pro výrobu elektYiny z obnovitelných zdrojo energie; 
• stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným využitím. 

 

 
Plochy zem�d�lské - orná poda (ZO) -  

hlavní  využití:  plochy zem�d�lské pody v kultuYe orné pody.  Zposoby využití: 
pYípustné: v pravidelném sledu p�stování obilnin, okopanin, pícnin, technických a jiných plodin. 

OpatYení zlepšující vodohospodáYskou bilanci v povodí, protipovodIová a protierozní 
opatYení, opatYení zvyšující ekologickou, hygienickou i estetickou hodnotu území. 
Stavby a zaYízení sloužící pro ochranu životního prostYedí. PYípustná je zm�na 
kultury na trvale travní porost. Úelové komunikace pro obsluhu pozemko 
a k zajišt�ní prostupnosti krajiny; 

podm. pYípustné:  nezbytné stavby a zaYízení zem�d�lské prvovýroby, které mají pYímou souvislost 
se zem�d�lským hospodaYením v daném konkrétním míst�, pozemky lesních 
porosto za podmínky, že nedojde k narušení ochrany krajinného rázu, zájmo 
ochrany pYírody a ZPF. Oplocování pozemko za podmínky, že je to nevyhnutelné 
pro chovné i p�stební úely a nedojde ke stYetu se zájmy ochrany pYírody a krajiny 
a organizace ZPF. Plochy dopravní a technické infrastruktury za podmínky, že 
pojde o nezbytná zaYízení veYejného zájmu a nedojde k narušení krajinného rázu 
a životního prostYedí. P�ší, nauné stezky, cyklostezky, hipostezky za podmínky, 
že jejich trasování nenaruší organizaci ZPF a neomezí prioritní úel plochy; 

nepYípustné: umiseování ostatních nových staveb a zaYízení, popYípad� rozšiYování stávajících 
pokud to není uplatn�no v tomto územním plánu, snižování ekologické hodnoty 
území. 

 

 
6.3.16. Zem�d�lské všeobecné (AU)  

 

 
 

Hlavní využití:  
• zem�d�lské využití pozemko.  
 
PYípustné využití: 
• stavby, zaYízení a jiná opatYení pro snižování nebezpeí ekologických a pYírodních katastrof a pro 

odstraIování jejich dosledko; 
• stavby a zaYízení pro zem�d�lství související s nevýrobním obhospodaYováním zem�d�lské pody  

a pastevectvím; 
• územní systém ekologické stability; 
• veYejná dopravní infrastruktura; 
• veYejná technická infrastruktura vetn� oplocení; 
• pYípojky a úelové komunikace; 
• ohrazení pastevních areálo (prohledné ohradníky); 
• drobné stavby a zaYízení pro výkon práva myslivosti;  
• drobné sakrální stavby; 
• zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 

 
Podmín�n� pYípustné využití: 
• vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení, pokud nebudou umiseovány na podách I. 

a II. tYídy ochrany (to lze pouze v pYípad� výrazn� pYevažujícího veYejného zájmu nad veYejným zájmem 
ochrany zem�d�lského podního fondu); 
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• pozemky urené k pln�ní funkcí lesa (PUPFL), pokud nebudou umiseovány na podách I. a II. tYídy ochrany 
(to lze pouze v pYípad� výrazn� pYevažujícího veYejného zájmu nad veYejným zájmem ochrany 
zem�d�lského podního fondu); 

• zaYízení a opatYení pro kompostování, pokud nebudou umiseovány na podách I. a II. tYídy ochrany (to lze 
pouze v pYípad� výrazn� pYevažujícího veYejného zájmu nad veYejným zájmem ochrany zem�d�lského 
podního fondu); 

• velníky a velnice bez dalšího zázemí, jejichž charakter a objemové parametry neumožIují obytné nebo 
rekreaní využití; 

• stavby, zaYízení a jiná opatYení, které zlepší podmínky využití území pro úely rekreace a cestovního ruchu 
(cyklistické trasy a odpoívky pro cyklisty), pokud nebudou umiseovány na podách I. a II. tYídy ochrany (to 
lze pouze v pYípad� výrazn� pYevažujícího veYejného zájmu nad veYejným zájmem ochrany zem�d�lského 
podního fondu). 

 
NepYípustné využití: 
• stavby pro trvalé bydlení a pobytovou rekreaci (vetn� doplIkové funkce); 
• ostatní stavby a zaYízení pro zem�d�lství, stavby a zaYízení pro zem�d�lskou výrobu a skladování; 
• stavby a zaYízení pro lesnictví; 
• ekologická a informaní centra; 
• stavby a zaYízení pro výrobu elektYiny z obnovitelných zdrojo energie  
• oplocení s výjimkou oplocení a ohrazení uvedeném v pYípustném využití; 
• velíny; 
• plantáže rychle rostoucích energetických dYevin; 
• stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným využitím. 

 
 
Plochy zem�d�lské - trvalé travní porosty (ZL) - hlavní využití :  plochy zem�d�lské pody v kultuYe trvalý 

travní porost Zposoby využití: 
pYípustné: zem�d�lské obhospodaYování zem�d�lské pody, na které se nachází stálá pastva, 

popYípad� souvislý porost s pYevahou travin urených ke krmným úelom nebo 
technickému využití. OpatYení zlepšující vodohospodáYskou bilanci v povodí, 
opatYení zvyšující ekologickou a estetickou hodnotu území. Stavby a zaYízení 
sloužící pro ochranu životního prostYedí. Úelové komunikace pro obsluhu 
pozemko a k zajišt�ní prostupnosti krajiny; 

podm. pYípustné:  nezbytné stavby a zaYízení zem�d�lské prvovýroby, které mají pYímou souvislost 
se zem�d�lským hospodaYením v daném konkrétním míst�, pozemky lesních 
porosto za podmínky, že nedojde k narušení ochrany krajinného rázu, zájmo 
ochrany pYírody a ZPF. Oplocování pozemko za podmínky, že je to nevyhnutelné 
pro chovné i p�stební úely a nedojde ke stYetu se zájmy ochrany pYírody a krajiny 
a organizace ZPF. Plochy dopravní a technické infrastruktury za podmínky, že 
pojde o nezbytná zaYízení veYejného zájmu a nedojde k narušení krajinného rázu 
a životního prostYedí. P�ší, nauné stezky, cyklostezky, hipostezky za podmínky, 
že jejich trasování nenaruší organizaci ZPF a neomezí prioritní úel plochy. 
Rozorání za podmínky, že jde o zúrodIovací opatYení spojené s následnou 
obnovou travního porostu; 

nepYípustné: trvalé zorn�ní, umiseování ostatních nových staveb a zaYízení, popYípad� 
rozšiYování stávajících, pokud to není uplatn�no v tomto územním plánu, snižování 
ekologické hodnoty území. 

 

 
6.3.18. Smíšené nezastav�ného území všeobecné (MU) 

 

 
 

Hlavní využití:  
• pozemky zem�d�lského podního fondu (ZPF) bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 
 
PYípustné využití:  
• zem�d�lské využití pozemko; 
• stavby, zaYízení a jiná opatYení pro snižování nebezpeí ekologických a pYírodních katastrof a pro 

odstraIování jejich dosledko; 
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• stavby a zaYízení pro zem�d�lství související s nevýrobním obhospodaYováním zem�d�lské pody  
a pastevectvím; 

• územní systém ekologické stability; 
• veYejná dopravní infrastruktura; 
• veYejná technická infrastruktura vetn� oplocení; 
• pYípojky a úelové komunikace; 
• ohrazení pastevních areálo (prohledné ohradníky); 
• drobné stavby a zaYízení pro výkon práva myslivosti;  
• drobné sakrální stavby; 
• zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 

 
Podmín�n� pYípustné využití: 
• vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení, pokud nebudou umiseovány na podách I. 

a II. tYídy ochrany (to lze pouze v pYípad� výrazn� pYevažujícího veYejného zájmu nad veYejným zájmem 
ochrany zem�d�lského podního fondu; 

• pozemky urené k pln�ní funkcí lesa (PUPFL), pokud nebudou umiseovány na podách I. a II. tYídy ochrany 
(to lze pouze v pYípad� výrazn� pYevažujícího veYejného zájmu nad veYejným zájmem ochrany 
zem�d�lského podního fondu); 

• stavby, zaYízení a jiná opatYení, které zlepší podmínky využití území pro úely rekreace a cestovního 
ruchu (cyklistické trasy a odpoívky pro cyklisty), pokud nebudou umiseovány na podách I. a II. tYídy 
ochrany (to lze pouze v pYípad� výrazn� pYevažujícího veYejného zájmu nad veYejným zájmem ochrany 
zem�d�lského podního fondu); 

• velíny, velníky a velnice bez dalšího zázemí, jejichž charakter a objemové parametry neumožIují 
obytné nebo rekreaní využití. 

 
NepYípustné využití: 
• stavby pro trvalé bydlení a pobytovou rekreaci (vetn� doplIkové funkce); 
• ostatní stavby a zaYízení pro zem�d�lství, stavby a zaYízení pro zem�d�lskou výrobu a skladování; 
• ekologická a informaní centra; 
• stavby a zaYízení pro výrobu elektYiny z obnovitelných zdrojo energie; 
• oplocení s výjimkou oplocení a ohrazení uvedeném v pYípustném využití; 
• plantáže rychle rostoucích energetických dYevin; 
• stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným 

využitím. 
 

 
Plochy zem�d�lské - zahrady a sady (ZZ) –  
hlavní využití:  pro zem�d�lskou produkci zahradních plodin, ovocných stromo pYípadn� keYo. 

Zposoby využití: 
pYípustné: innosti spojené s p�stováním zeleniny, kv�tin a dalších zahradních plodin, 

p�stování ovocných stromo a keYo 
podm. pYípustné:  oplocení, pozemky dopravní a technické infrastruktury, pYípadn� zaYízení a stavby 

bezprostYedn� související s hlavním využitím plochy za podmínky neomezení 
hlavního využití plochy a zachování kvality prostYedí plochy 

nepYípustné: umiseování staveb, zaYízení a inností nemajících pYímou souvislost s hlavním 
využitím plochy. 

 
6.3.8. ZeleI – zahrady a sady (ZZ) 
 

 
 
Hlavní využití:  
• zahrady a sady, soukromá a vyhrazená zeleI nezahrnutá do jiných typo ploch. 
 
PYípustné využití: 
• drobné stavby pro zem�d�lství v zahradách a sadech; 
• veYejná dopravní a technická infrastruktura; 
• pYípojky a úelové komunikace; 
• oplocení; 
• vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení. 
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Podmín�n� pYípustné využití: 
• stavby a zaYízení související s bydlením v rodinných domech pouze v zastav�ném území; 
• velíny, velníky a velnice bez dalšího zázemí, jejichž charakter a objemové parametry neumožIují 

obytné nebo rekreaní využití. 
 
NepYípustné využití: 
• stavby pro trvalé bydlení; 
• stavby pro rodinnou rekreaci (rekreaní chaty), pobytová rekreace; 
• stavby pro zem�d�lství s výjimkou staveb uvedených v pYípustném využití; 
• stavby a zaYízení pro lesnictví; 
• stavby a zaYízení pro t�žbu nerosto; 
• ekologická a informaní centra; 
• stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným využitím. 

 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
• výšková regulace zástavby – 1 nadzemní podlaží; 
• koeficient zastav�ní – nestanovuje se; 
• koeficient zelen� – 0,8. 

 

 
Plochy lesní (L) –  
hlavní využití: pozemky urené k pln�ní produkní i mimoprodukní funkce lesa. Zposoby využití: 
pYípustné: pozemky s lesním porostem, lesní proseky a lesní cesty, minimalizace geograficky 

nepovodních dYevin a uplatn�ní melioraních dYevin zvyšujících ekologickou 
stabilitu lesa. Lesní pastviny a políka pro zv�Y (pokud nejde o ZPF) i nelesní zelen�, 
protipovodIová a protierozní opatYení, opatYení pro udržení vody v krajin�; 

podm. pYípustné:  umiseování staveb, zaYízení a jiných opatYení pro lesní výrobu, ochranu pYírody, 
krajiny a životní prostYedí za podmínky, že nebude omezeno využívání lesa 
a nedojde ke stYetu se zájmy ochrany pYírody a krajiny. Oplocování pozemko za 
podmínky, že je to nevyhnutelné pro chovné a p�stební úely a nedojde ke stYetu se 
zájmy lesního hospodáYství, ochrany pYírody a krajiny,. Pozemky dopravní a 
technické infrastruktury za podmínky, že pojde o veYejný zájem a že se bude jednat 
o výsledné projednané variantní Yešení. Komunikace pro nemotorovou dopravu vždy 
za podmínky, že se bude jednat o nezbytné úseky doplIujících celistvost systému v 
pYedem prov�Yených trasách; 

nepYípustné: umiseování ostatních nových staveb a zaYízení, popYípad� rozšiYování stávajících 
pokud to není uplatn�no v tomto územním plánu, snižování ekologické hodnoty 
území 

 

 
6.3.17. Lesní všeobecné (LU)  

 

 
 

Hlavní využití:  
• pozemky urené k pln�ní funkcí lesa (PUPFL). 
 
PYípustné využití: 
• stavby a zaYízení pro pln�ní funkcí lesa; 
• územní systém ekologické stability; 
• související dopravní infrastruktura; 
• veYejná technická infrastruktura vetn� oplocení; 
• pYípojky a úelové komunikace; 
• ohrazení obor a lesních školek (prohledné ohradníky); 
• drobné stavby a zaYízení pro výkon práva myslivosti;  
• drobné sakrální stavby; 
• vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
• zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 
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Podmín�n� pYípustné využití: 
• dopravní infrastruktura nesouvisející s hlavním nebo pYípustným využitím, pokud nebude ohroženo pln�ní 

funkcí lesa; 
• stavby, zaYízení a jiná opatYení, které zlepší podmínky využití území pro úely rekreace a cestovního ruchu 

(cyklistické trasy a odpoívky pro cyklisty), pokud nebude ohroženo pln�ní ostatních funkcí lesa; 
• velíny, velníky a velnice bez dalšího zázemí, jejichž charakter a objemové parametry neumožIují 

obytné nebo rekreaní využití. 
 

NepYípustné využití: 
• stavby pro trvalé bydlení a pobytovou rekreaci (vetn� doplIkové funkce); 
• ostatní stavby a zaYízení pro zem�d�lství, stavby a zaYízení pro zem�d�lskou výrobu a skladování; 
• ekologická a informaní centra; 
• stavby a zaYízení pro výrobu elektYiny z obnovitelných zdrojo energie; 
• oplocení s výjimkou oplocení a ohrazení uvedeném v pYípustném využití; 
• plantáže rychle rostoucích energetických dYevin; 
• stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným 

využitím. 
 

 
Plochy smíšené nezastav�ného území (SN) - hlavní využití : zachování a obnova ekologických a estetických 

hodnot v území dotváYejících krajinný ráz. Plochy se nachází na pozemcích PUPFL 
(l) a na druhu pozemku ostatních ploch (o). Zposob využití: 
pYípustné: plochy rozptýlené zelen�, skalní výchozy, balvanitá seskupení, pYirozenou i Yízenou 

sukcesí vzniklé biotopy, vodní plochy a toky, trvale travní porosty, innosti 
nenarušující pYírodní ani estetické hodnoty místa, zásahy mající pozitivní dopad na 
krajinný ráz. Úelové komunikace zajišeující obsluhu území 

podm. pYípustné: liniové stavby dopravní a technické infrastruktury jen v nezbytných pYípadech budované ve 
veYejném zájmu za podmínky slabého zásahu na pYítomné znaky krajinného rázu a 
ekologickou a estetickou hodnotu plochy. P�ší, nauné stezky, cyklostezky a 
hipostezky za podmínky, že nedojde k narušení ekologických a estetických hodnot 
plochy 

nepYípustné: innosti ev. stavby snižující pYírodní a estetickou hodnotu území pYímo anebo 
druhotn�, zásahy s negativním dopadem na krajinný ráz vetn� zásaho stírající 
pYítomné znaky krajinného rázu, t�žbu nerosto hygienická zaYízení, in- formaní 
centra 

 
6.3. Podmínky prostorového uspoYádání v. podmínek ochrany krajinného rázu 
• MimoYádnou pozornost v�novat utváYení nového prostoru jádra sídla. Vhodnost zám�ru bude posouzena 

v územní studii. 
• U stavových ploch nepYedpokládat významné zm�ny koeficientu zastav�né plochy. 
• PYevod jednopodlažního zastav�ní do vícepodlažního se pYipouští pouze z dovodu zachování plynulé 

návaznosti hlavních stavebních architektonických prvko na blízké zastav�ní. 
• Areál zem�d�lské výroby eká celková modernizace s promyšlenou koncepcí provozu. Je požadavek 

odstran�ní dožilých objekto i objekto negativn� se uplatIujících v panoramatu sídla. Modernizace bude 
spojena s dostavbou stávajících objekto, pYípadn� výstavbou nových staveb, úpravou komunikaního 
skeletu areálu a jeho ozelen�ním. 

• Vhodnými zásahy lépe zalenit rozvíjející se plochu drobné výroby v urbanisticky citlivém prostYedí 
pYechodu zastav�ného území do volné krajiny. 

• Koeficient zastav�né plochy výrobních ploch bude 0,30-0,60 s koeficientem zelen� 0,20-0,25. 
• Nové pozemky pro bydlení budou mít koeficient zastav�né plochy 0,15 - 0,30, koeficient zelen� 0,55 - 

0,65. Obecn� se pYedpokládá, že pYi návrhu RD bude vycházeno z tradice vesnického domu. 
 PotYebné úpravy víceúelového objektu i nové objekty obanského vybavení budou soudobého výrazu 

a budou tvoYit souást nové identity jádra sídla. 
• Využití plochy veYejné rekreace bude ov�Yeno územní studií posuzující mimo vlastní Yešení nápln� plochy 

vliv na dané prostYedí a krajinné vztahy. 
• Na území obce se nepYedpokládá umiseování staveb, jejichž vlastnosti výrazn� pYekraují ostatní krajinné 

prvky, krajinné soubory anebo vlivy na lov�ka. 
• Vysoká zeleI veYejných prostranství, zahrad a humen, bohat� kvetoucí zeleI pYedzahrádek bude nadále 

patYit k základním znakom venkovského sídla. 
• Posilovat posobení jednotlivých krajinných prvko a ploch pYírodních biotopo. 
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• V urbanizovaném území se stavby pro reklamu neumiseují. 
• Yešením ÚP nenarušit pYírodní ani estetickou hodnotu krajinného rázu, Yešením ÚP nedochází k 

negativnímu zásahu do krajinných vztaho ani m�Yítka krajiny. 
 
 

7. Vymezení veYejn� prosp�šných staveb (VPS), veYejn� prosp�šných opatYení (VPO), staveb 
a opatYení k zajišeování obrany a bezpenosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze 
práva k pozemkom a stavbám vyvlastnit 

 
7.1. VPS dopravní a technické infrastruktury  
Nejsou tímto územním plánem vymezeny 
7.2. VeYejn� prosp�šná opatYení 
Nejsou tímto územním plánem vymezeny. 
7.3. VeYejn� prosp�šné stavby a opatYení k zajišeování ochrany a bezpenosti státu  
7.5. Plochy pro asanaci 
V-A1 - drobná stavení v jižní ásti návsi (p.. .2, .3, .4, .5, .6, ást 749/6, 749/13, 749/16, 749/17)  
V-A2 - objekt ve stYedisku zem�d�lské výroby (p.. .62) 
 

• Územní plán nevymezuje veYejn� prosp�šné stavby dopravní nebo technické infrastruktury, pro které lze 
práva k pozemkom a stavbám vyvlastnit. 

• Územní plán nevymezuje veYejn� prosp�šná opatYení, pro která lze práva k pozemkom a stavbám 
vyvlastnit. 

• Územní plán nevymezuje plochy a opatYení k zajišt�ní obrany a bezpenosti státu, pro které lze práva 
k pozemkom a stavbám vyvlastnit.  

• Územní plán vymezuje plochu pro asanaci, pro kterou lze práva k pozemkom a stavbám vyvlastnit: 
 
 
 
 
 
 

 
8. Vymezení veYejn� prosp�šných staveb a veYejných prostranství, pro které lze uplatnit 

pYedkupní právo s uvedením v í prosp�ch je pYedkupní právo zYizováno, parcelních ísel 
pozemko, názvu katastrálního území a pYípadn� dalších údajo podle § 5 odst. 1 8 
katastrálního zákona 

 
• Nejsou tímto územním plánem vymezeny.  

 
9. Stanovení kompenzaních opatYení podle § 50, odst. 6 stavebního zákona 
 

• Kompenzaní opatYení podle § 50 odst. 6 stavebního zákona se nestanovují. 
 
9. Vymezení ploch a koridoro územních rezerv a stanovení možného budoucího využití v. 

podmínek pro jeho prov�Yení 
 

• Územní plán vymezuje rezervní plochu pro technickou infrastrukturu - išt�ní odpadních 
(splaškových) vod R1 s rezervní plochu I/R1 urenou pro výstavbu rodinných domo. 

• Využití plochy R1 bude prov�Yeno zejména z dovodo: 
− možného nového pohledu na problematiku likvidace odpadních vod v souvislosti s 

v�deckotechnickým pokrokem 
− ov�Yení výhodnosti plochy z hlediska spádových pom�ro 
− ov�Yení technickoekonomické výhodnosti centrálního zposobu išt�ní odpadních vod 

• Využití plochy I/R1 bude prov�Yeno zejména z dovodo: 
− ov�Yení potYeby vymezení nových ploch pro bydlení 

− zajišt�ní napojení plochy na technickou infrastrukturu v sídle 
− ov�Yení výhodnosti plochy z hlediska ochrany zem�d�lského podního fondu 

 
  

OZN. NÁZEV 

 
drobná stavení v jižní ásti obce 
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10. Vymezení ploch a koridoro, ve kterých rozhodování o zm�nách v území podmín�no 

zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro je poYízení a pYim�Yené lhoty pro 
vložení dat o této studii do evidence územn� plánovací innosti 

 
10.1. Výet ploch a podmínky využití. 
• Územní studie jako podmínka pro územní rozhodování bude vyhotovena pro plochy se zm�nou v území . 

6 a 14.  
• Vzhledem k dosledkom, které može vyvolat zm�na v území . 6 je nutno zabývat se Yešením celého 

návesního prostoru.  
• Základní podmínky využití jsou známy z kap. 3.1., 3.2., 4.5. a 6.2. 
 
10.2. Stanovení lhot  
• Územní studie pro urené plochy budou vyhotoveny do tyY roko od nabytí úinnosti Zm�ny .I ÚP Sviny 
 

• Územní plán vymezuje plochy, ve kterých je rozhodování o zm�nách v území podmín�no zpracováním 
územní studie (plochy pro ov�Yení územní studií) a stanovuje podmínky pro jejich poYízení: 
 

 
 

• V územních studií bude stanovena koncepce urbanistického Yešení, koncepce veYejných prostranství  
a veYejné zelen� a bude prov�Yena obsluha území dopravní a technickou infrastrukturou.  

• Územní plán stanovuje lhotu do 31.12.2029 na poYízení územních studií US.1, US.2 a US.3 a vložení dat 
o t�chto studiích do evidence územn� plánovací innosti. 

 

 
11. Vymezení ploch a koridoro, ve kterých je rozhodování o zm�nách v území podmín�no 
vydáním regulaního plánu, zadání regulaního plánu v rozsahu dle pYílohy . 9, stanovení, 
zda se bude jednat o regulaní plán z podn�tu nebo na žádost a u regulaního plánu z podn�tu 
stanovení pYim�Yené lhoty pro jeho vydání 
Nejsou tímto územním plánem vymezeny. 
 
12.Stanovení poYadí zm�n v území (etapizace) 

• Problematika obce nevyžaduje urení poYadí, v jakém by m�lo docházet ke zm�nám 
zastavitelných ploch. 
 

13. Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které može 
vypracovávat architektonicku ást projektové dokumentace jen autorizovaný architekt 
Tyto stavby nejsou územním plánem vymezeny. 
 
14. Stanovení kompenzaních opatYení podle §50 odst. 6 stavebního zákona 
Orgán ochrany pYírody neuplatnil požadavky na kompenzaní opatYení. 

 
15. Údaje o potu listo územního plánu a potu výkreso k n�mu pYipojené grafické ásti  
Text. ást vetn� titulního listu, záznamu o úinnosti a obsahu text. ásti sestává z 11 listo. 
Výkresová ást sestává: 
 

Výkres poet listo poznámka 
íslo název 
N1 Základní len�ní území 1 1 : 5 000 

OZN.  KÓD NÁZEV 

 

P.4 veYejná prostranství všeobecná 

   centrum obce (vyznaeno v grafické ásti) 

 
Z.6  rekreace – oddechové plochy 

 

P.1 bydlení individuální 

P.2 obanské vybavení – sport 

P.3 obanské vybavení veYejné 
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N2 Hlavní výkres 1 1 : 5 000 
N3 VeYejn� prosp�šné stavby, opatYení, asanace 1 1 : 5 000 

 
 

13. Definice pojmo, které nejsou obsaženy v právních pYedpisech 
 

• Základní pojmy jsou stanoveny platnými právními pYedpisy. V souladu s požadavkem na zajišt�ní 
srozumitelnosti a jednoznanosti územního plánu jsou použity a upYesn�ny následující pojmy: 
 

o doplIkové stavby a zaYízení – garáže a parkovací pYístYešky, bazény, zimní zahrady, zahradní 
domky, skleníky, stodoly, kolny, altány, pergoly, terasy, hYišt� apod.; 

o drobná výroba – výroba netovární povahy, odborné Yemeslné práce bez negativních vlivo na okolní 
prostYedí (napYíklad Yemeslné živnosti v oborech kovy a kovové výrobky, motorové a ostatní dopravní 
prostYedky, dYevaYská výroba, stavebnictví, potravináYství apod.); 

o drobné sakrální stavby – kapliky, boží muka, sousoší, kalvárie, kYíže, kYížové cesty apod.; 
o drobná stavba – stavba s jedním nadzemním podlažím a zastav�nou plochou do 25 m2; 
o hospodáYské zázemí – stavby a zaYízení související s individuálním bydlením a jeho provozem (chov 

hospodáYských zvíYat a p�stování plodin a produkto samozásobitelského charakteru vetn� 
skladování) nesnižující kvalitu obytného prostYedí nad pYípustnou míru stanovenou v pYíslušných 
právních pYedpisech; 

o chrán�né prostory – souhrnné oznaení pro chrán�né venkovní prostory a chrán�né venkovní  
a vnitYní prostory staveb pYed hlukem dle platné legislativy o ochran� veYejného zdraví;  

o koeficient zastav�ní – maximální pom�r zastav�né plochy staveb k celkové vým�Ye stavebního 
pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního zám�ru v dané ploše s rozdílným zposobem 
využití; 

o koeficient zelen� – minimální pom�r vým�ry ásti pozemku schopné vsakování dešeové vody k 
celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního zám�ru v dané ploše 
s rozdílným zposobem využití; 

o komerní stavby a zaYízení malá a stYední – stavby a zaYízení pro obchodní prodej a stravování do 
250 m2 prodejní nebo odbytové plochy, ubytování s kapacitou do potu 12 ložek; 

o krajinný ráz – hodnoty pYírodního charakteru (lesy, vodní toky a plochy, remízky, trvalé travní plochy), 
pozitivní znaky historické povahy (dochovaná síe komunikací, dochovaná typická silueta sídla, 
dochovaný obraz sídla v krajin�, dochované aleje a stromoYadí) a pozitivní znaky kulturní povahy 
(pole, sady, zahrady, vodní plochy, drobná sakrální architektura ve volné krajin�, struktura a charakter 
zástavby); 

o nadzemní podlaží – nadzemní ást stavby vymezená dv�ma nad sebou následujícími vodorovnými 
nosnými konstrukcemi o b�žné výšce podlaží obytných staveb (cca 3,0 m);   

o negativní vliv – nepYijatelná zát�ž nad pYípustnou mez stanovenou zvláštními právními pYedpisy, 
dopadající, i posobící na okolní funkce, stavby a zaYízení zejména produkcí hluku, produkci chemicky 
nebo biologicky závadných látek plynných, kapalných a tuhých bez zajišt�ní jejich bezpené a 
nezávadné likvidace, produkcí vibrací a jiných seismických vlivo, produkcí záYení zdraví poškozující 
povahy. Negativní vliv dále pYedstavuje zát�ž látkami obt�žujícími zápachem emitovanými zejména 
ze zem�d�lských provozo a skladovaných zem�d�lských produkto, z kompostáren a zaYízení na 
biologickou úpravu odpado, z biodegradaních a solidifikaních zaYízení, z istíren odpadních vod 
primárn� urených k išt�ní vod z promyslových provozoven, z výroby nebo zpracování kapalných 
epoxidových pryskyYic, polyuretanových dílco, aminoplasto a fenoplasto, z výroby dYevotYískových, 
dYevovláknitých a OSB desek, z výroby buniiny ze dYeva a papíru z panenské buniiny, z jiné výroby 
papíru a lepenky, z technologie praní, b�lení, mercerace nebo barvení vláken nebo textilií, z 
vyd�lávání koží a kožešin, z veterinárních asananích zaYízení, z technologií využívajících organická 
rozpoušt�dla; 

o podkroví – pYístupný vnitYní prostor nad posledním nadzemním podlažím urený k úelovému využití 
a vymezený konstrukcí krovu a dalšími stavebními konstrukcemi; 

o prvky drobné architektury – mobiliáY, stánky, kiosky, zastávky, pYístYešky, zahradní altány, pergoly, 
vodní prvky, hygienická zaYízení, informaní centra, herní a sportovní prvky, lávky, mola apod.; 

o rekreaní chata – stavba pro rodinnou rekreaci, jejíž objemové parametry a vzhled odpovídají 
požadavkom na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto úelu ureny;  

o rodinný dom – stavba urená pro bydlení, která má nejvýše dv� nadzemní a jedno podzemní podlaží 
a podkroví. Více než polovina podlahové plochy musí odpovídat požadavkom na trvalé rodinné 
bydlení. V rodinném dom� mohou být nejvýše tYi samostatné byty; 

o související stavby pro trvalé bydlení – bydlení správce nebo majitele areálu (objektu) v kapacit� 1 
byt/areál; 
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o stavby a zaYízení komerního obanského vybavení – stavby a zaYízení pro obchodní prodej, 
ubytování, stravování a ostatní nerušící služby; 

o stavby a zaYízení pro hromadnou rekreaci – stavby a zaYízení pro rekreaci s vyšší koncentrací 
návšt�vnosti a soustYed�ním rekreanto vetn� souvisejících ubytovacích a stravovacích zaYízení a 
ostatní služeb spojených s rekreací; 

o stavby a zaYízení pro pln�ní funkcí lesa – lesní cesty a ostatní trasy pro lesní dopravu, hrazení 
bystYin a strží, hrazení lavin i svážných území, výstavba malých vodních nádrží v lesích apod.; 

o stavby a zaYízení pro rybníkáYství – sádka, rybí líhn�, sila pro krmení ryb, pYíkopové rybníky  
a jiné vodní nádrže nebo chovná zaYízení; 

o stavby a zaYízení pro ubytování – stavby, ve kterých je veYejnosti poskytováno pYechodné ubytování 
a služby s tím spojené (hotely, penziony, ubytovny apod.); 

o stavby a zaYízení pro výkon práva myslivosti – kazatelny, posedy, krmelce, seníky apod.; 
o stavby a zaYízení pro zem�d�lskou výrobu – stavby pro chov hospodáYských zvíYat, zpracování  

a skladování produkto živoišné výroby, pYípravu a skladování krmiv a steliva, p�stování rostlin, 
skladování a posklizIovou úpravu produkto rostlinné výroby, skladování a pYípravu prostYedko výživy, 
pYípravko na ochranu rostlin a rostlinných produkto, skladování zem�d�lské techniky apod.; 

o stavby a zaYízení pro zem�d�lství související s nevýrobním obhospodaYováním zem�d�lské 
pody a pastevectvím – výb�hy hospodáYských zvíYat, pYístYešky pro dobytek, zimovišt�, silážní žlaby 
apod. s jedním nadzemním podlažím a zastav�nou plochou do 80 m2; 

o stavby a zaYízení související se stavbami pro rodinnou rekreaci – pYístYešky, altány, pergoly, 
provozní zázemí a sociální zaYízení, skleníky, kolny, bazény a vodní plochy apod.; 

o stavby a zaYízení související se stavbami silniní dopravy – autobusové zastávky, odstavná stání, 
parkovací plochy a další úelové stavby spojené se silniní dopravou; 

o stavby a zaYízení sportovního obanského vybavení – stavby a zaYízení pro školní t�lovýchovu, 
vrcholový, výkonnostní a rekreaní sport, zaYízení víceúelových a d�tských hYiše; 

o stavby a zaYízení související se stavbami sportovního obanského vybavení – šatny a sociální 
zaYízení, sklady sportovního náiní apod.; 

o stavby a zaYízení veYejného obanského vybavení – stavby a zaYízení sloužící pro vzd�lávání  
a výchovu, sociální služby a péi o rodiny, zdravotní služby, kulturu (vetn� církevních staveb), 
veYejnou správu, ochranu obyvatelstva; 

o stavby drážní dopravy – stavby dráhy a stavby na dráze dle platných právních pYedpiso; 
o stavby silniní dopravy – silnice I., II. a III. tYídy, místní a úelové komunikace a související náspy, 

záYezy, op�rné zdi, mosty, tunely, protihlukové st�ny apod.; 
o stavební pozemek – pozemek nebo jeho ást nebo soubor pozemko, vymezený a urený k umíst�ní 

stavby; 
o struktura zástavby – vztah podorysného a prostorového uspoYádání zástavby voi veYejnému 

prostoru (navzájem se ovlivIující prostorové prvky, které tvoYí napY. bloky, ulice, stavební áry, budovy 
nebo veYejná prostranství), plošná intenzita (hustota) zastav�ní; 

o vedlejší stavba – stavba, která souvisí úelem užívání nebo umíst�ním s hlavní stavbou; 
o veYejná zeleI – zeleI pYístupná každému bez omezení (parky, lesoparky, pobytové louky, veYejné 

zahrady apod.); 
o vodohospodáYské stavby a zaYízení – hydrotechnické stavby (jezy, úpravy toko apod.), zdravotn�-

inženýrské stavby (jímání vody, úpravy vody, odvedení a išt�ní odpadních vod), hydromelioraní 
stavby (úprava vodního režimu v pod�, odvodn�ní, závlahy, protierozní opatYení, zadržení vody 
v krajin�); 

o zaYízení – v územním plánu je pojem „zaYízení“ použit nad rámec definice dle platných právních 
pYedpiso (informaní a reklamní panel, tabule, deska i jiná konstrukce a technické zaYízení), 
zaYízením se rozumí vybavenost v rámci ploch s rozdílným zposobem vybavení (t�lovýchovná  
a sportovní zaYízení, zaYízení dopravní infrastruktury apod.). 

 
 

• Textová ást územního plánu obsahuje 38 íslovaných stran, grafická ást územního plánu je zpracována 
v rozsahu 3 výkreso. 
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B. POSTUP POYÍZENÍ A ZPRACOVÁNÍ ZM�NY ÚZEMNÍHO PLÁNU 
 
Bude dopln�no v samostatné ásti podle výsledko projednání. 

 
C. VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A ÚZEMN� 

PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENÍ KOORDINACE 
VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAHo 

 
VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE  
 
Politika územního rozvoje eské republiky byla schválena dne 20. 7. 2009 usnesením vlády . 929. 
Aktualizace . 1 byla schválena usnesením vlády . 276 ze dne 15. 4. 2015. Aktualizace . 2 byla schválena 
dne 2. 9. 2019 usnesením vlády . 629. Aktualizace . 3 byla schválena dne 2. 9. 2019 usnesením vlády . 
630. Aktualizace . 4 byla schválena dne 12. 7. 2021 usnesením vlády . 618. Aktualizace . 5 byla 
schválena dne 17. 8. 2020 usnesením vlády . 833. Aktualizace . 6 byla schválena dne 19. 7. 2023 
usnesením vlády . 542. Aktualizace . 7 byla schválena dne 7. února 2024 usnesením vlády . 89. Zm�na 
. 2 je zpracována v souladu s aplikovatelnými republikovými prioritami územního plánování pro 
zajišt�ní udržitelného rozvoje území: 
 

• (14) Zm�na . 2 respektuje stávající kulturní a pYírodní hodnoty Yešeného území, jejichž ochrana je 
zajišt�na platnými právními pYedpisy. PYedpoklady pro zachování urbanistické struktury a jedinené 
kulturní krajiny jsou vytvoYeny stanovením zásad pro ochranu urbanistické kompozice a pro ochranu 
krajinného rázu Yešeného území.    

 

• (14a) Zm�na . 2 respektuje podmínky pro koordinovaný rozvoj primárního sektoru aktualizací ploch 
s rozdílným zposobem využití (dopln�ní podmínek jejich využití zejména s ohledem na § 18 odst. 5 
zákona . 183/2006 Sb., v platném zn�ní). Zm�na . 2 navrhuje pouze nezbytn� nutný zábor 
zem�d�lského podního fondu (ZPF). Ekologické funkce krajiny jsou chrán�ny vymezením územního 
systému ekologické stability a respektováním pYírodních hodnot Yešeného území. 

 

• (15)  Zm�na . 2 respektuje základní koncepci rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, ve 
které je zajišt�n vyvážený rozvoj území a ochrana venkovské obce ve venkovském prostoru. Nové 
zastavitelné plochy jsou navrženy v pYímé návaznosti na zastav�né území, respektují povodní strukturu 
sídla a svým umíst�ním, rozsahem a koordinovaným uspoYádáním nebudou mít negativní vliv na 
sociální soudržnost obyvatel.   

 

• (16) Územní plán zajišeuje vyvážený rozvoj území stanovením základní koncepce rozvoje území obce, 
která obsahuje spektrum zposobo využívání území a zároveI respektuje a chrání hodnoty Yešeného 
území. Zm�na . 2 tuto koncepci respektuje a aktualizuje. 

 

• (16a, 18) Postavení obce v sídelní struktuYe širšího území se Yešením Zm�ny . 2 nem�ní. Obec Sviny 
se územn� rozvíjí jako samostatný urbánní celek s vazbou na v�tší územní celky a sídla vyššího 
významu (Velké MeziYíí). 

 

• (19) Areály a plochy tzv. brownfields jsou Zm�nou . 2 vyhodnoceny, v nedostaten� využívané ásti 
areálu zem�d�lského družstva jsou vymezeny pYestavbové plochy P.1, P.2 a P.3 pro zajišt�ní potYeb 
obanského a sportovního vybavení a pro rozvoj individuálního bydlení. Ochrana nezastav�ného území 
je zajišt�na odovodn�nými a pouze nezbytn� nutnými zábory zem�d�lského podního fondu (ZPF).  

 

• (20) Zm�na . 2 nenavrhuje rozvojové zám�ry, které by mohly významn� ovlivnit charakter krajiny. 
Rozvoj výroby je primárn� orientován na intenzifikaci a polyfunkní využívání stávajících výrobních 
areálo a do míst, ve kterých nedochází ke stYetom nesluitelných inností. Zastavitelné plochy jsou 
navrženy v pYímé návaznosti na zastav�né a zastavitelné území. Zm�na . 2 respektuje ochranu 
charakteru krajiny a veYejných zájmo dle podmínek stanovených v územním plánu a uplatn�ním zásad 
pro innosti a rozhodování o zm�nách v území v oblasti krajinného rázu KYižanovsko–Bítešsko 
vymezené v rámci strategie ochrany krajinného rázu Kraje Vysoina. VeYejné zájmy ochrany pYírody  
a krajiny jsou zajišt�ny zejména respektováním základních hodnot pYírodního a krajinného charakteru 
v Yešeném území. OpatYení snižující riziko sucha jsou pYípustné ve všech plochách s rozdílným 
zposobem využití v nezastav�ném území. 

 

• (22) Stávající formy cestovního ruchu jsou Zm�nou . 2 respektovány. Územní plán umožIuje v rámci 
podmínek pro využití vybraných ploch s rozdílným zposobem využití rozvoj dalších udržitelných forem 
rekreace a cestovního ruchu. 
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• (23) Zm�na . 2 respektuje koncepci veYejné infrastruktury – dopravní dostupnost území z hlediska 
širších územních vztaho a vlastní úroveI prostupnosti krajiny je odpovídající významu a postavení sídla 
v sídelní struktuYe a nem�ní se. Zm�na . 2 aktualizuje koncepci likvidace odpadních vod dle aktuálního 
plánu na odkanalizování obce. V obci Sviny bude vybudována nová splašková kanalizace. Celá obec 
je odkanalizována kmenovou stokou a jejími v�tvemi do obecní erpací stanice v severní ásti obce, 
která bude sloužit k pYeerpávání odpadních vod výtlakem ze Svin do Kozlova. 

 

• (24) Územní plán zajišeuje podmínky pro zlepšování dostupnosti území v rámci stanovené koncepce 
veYejné infrastruktury. Obecn� jsou vytvoYeny podmínky pro zvyšování bezpenosti a plynulosti 
dopravy, ochrany a bezpenosti obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany pYed hlukem a emisemi. Zm�na 
. 2 tyto podmínky respektuje. 

 

• (24a) Negativní vliv výrobních areálo na obytnou zástavu je vylouen v rámci stanovených podmínek 
pro využití ploch s rozdílným zposobem využití. 

 

• (25) Zm�na . 2 respektuje podmínky pro zadržování a vsakování dešeových vod v zastav�ném území 
a na zastavitelných plochách, v nezastav�ném území je koncepn� navrženo zvyšování podílu trvalých 
travních porosto, opatYení k eliminaci vodní eroze a zvyšování retenních schopností krajiny.  

 

• (27) Podmínky pro koordinované umiseování veYejné infrastruktury v Yešeném území jsou vytvoYeny 
v rámci koncepce veYejné infrastruktury a stanovených podmínek pro využití ploch s rozdílným 
zposobem využití, které umožIují umiseování veYejné infrastruktury ve vhodných polohách a lokalitách.  

 

• (28) Územní plán zohledIuje a predikuje další vývoj území ve všech potYebných souvislostech 
v koncepci rozvoje území obce, urbanistické koncepci, koncepci veYejné infrastruktury  
a v koncepci uspoYádání krajiny. Zm�na . 2 tyto koncepce respektuje v souladu s požadavky na 
poYízení zm�ny územního plánu.   

 

• (30) Obec má vybudovaný veYejný vodovod. Voda pro obec je pYivád�na z ÚV Mostišt�. Obec je 
zásobena gravitan� z vodojemu VDJ Ambrožný, do kterého je voda erpána S Dolní Radslavice  
z pYivad�e S VídeI – VDJ Velká Bíteš. Zm�na . 2 aktualizuje koncepci likvidace odpadních vod dle 
aktuálního plánu na odkanalizování obce. V obci Sviny bude vybudována nová splašková kanalizace. 
Celá obec je odkanalizována kmenovou stokou a jejími v�tvemi do obecní erpací stanice v severní 
ásti obce, která bude sloužit k pYeerpávání odpadních vod výtlakem ze Svin do Kozlova.  

 

• (31) Územní plán umožIuje umiseování fotovoltaických panelo výlun� na konstrukcích staveb, 
v Yešeném území se nenacházejí centralizované solární elektrárny. Umiseování staveb a zaYízení pro 
výrobu energie z obnovitelných zdrojo ve volné krajin� není pYípustné.  

 
Dle PÚR není Yešené území souástí žádné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nichž existují zvýšené 
požadavky na zm�ny v území z dovodu soustYed�ní aktivit mezinárodního a republikového významu.  PÚR 
zaYazuje Yešené území do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území 
suchem. Zm�na . 2 je zpracována s ohledem na stanovené úkoly pro územní plánování: 

 

• (a) Územní plán vytváYí v rámci stanovené koncepce rozvoje území a stanovených podmínek pro využití 
ploch s rozdílným zposobem využití podmínky pro podporu pYirozeného vodního režimu v krajin�  
a zvyšování jejích retenních a akumulaních schopností. Zm�na . 2 stanovenou koncepci rozvoje 
území nem�ní a respektuje.  

 

• (b) Územní plán vytváYí v rámci stanovené koncepce rozvoje území a stanovených podmínek pro využití 
ploch s rozdílným zposobem využití územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních toko a niv  
a pro obnovu ostatních vodních prvko v krajin�. Zm�na . 2 stanovenou koncepci rozvoje území  
a stanovené podmínky pro využití ploch nem�ní a respektuje. 

 

• (c) Územní plán stanovuje koncepci technické infrastruktury vetn� podmínky zasakování a retence 
dešeových vod. Dešeové vody v celé obci budou v maximální možné míYe uvád�ny do vsaku, jímány  
a úelov� využívány. V dosledku provád�ných zm�n nesmí dojít ke zhoršení odtokových pom�ro  
v území. Zm�na . 2 stanovené podmínky nem�ní a respektuje. 

 

• (d) Územní plán vytváYí územní podmínky pro zvyšování odolnosti pody voi v�trné a vodní erozi v rámci 
organizace ploch s rozdílným zposobem využití. Zm�na . 2 stanovené podmínky pro využití ploch 
s rozdílným zposobem využití v nezastav�ném území respektuje. 

 

• (e) Územní plán vytváYí podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodáYské infrastruktury zejména v rámci 
stanovených podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití v nezastav�ném území. Zm�na 
. 2 stanovené podmínky pro využití ploch s rozdílným zposobem využití v nezastav�ném území nem�ní 
a respektuje. 
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Dle PÚR do Yešeného území nezasahují koridory pro rozvoj dopravní nebo technické infrastruktury 
celostátního nebo mezinárodního významu. Bez požadavku na Yešení. 
 
VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚZEMN� PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM  

 
Zásady územního rozvoje Kraje Vysoina byly vydány zastupitelstvem kraje dne 16. 9. 2008. Aktualizace 
. 1 nabyla úinnosti dne 23. 10. 2012. Aktualizace . 2 a Aktualizace . 3 nabyly úinnosti dne 7. 10. 2016. 
Aktualizace . 4 nabyla úinnost dne 7. 11. 2020. Aktualizace . 5 nabyla úinnosti dne 30. 12. 2017. 
Aktualizace . 6 nabyla úinnosti dne 14. 6. 2019. Aktualizace . 7 nabyla úinnosti dne 20. 10. 2021. 
Aktualizace . 8 nabyla úinnosti dne 13. 4. 2021. Zm�na . 2 respektuje podmínky vyplývající pro Yešené 
území ze Zásad územního rozvoje Kraje Vysoina po vydání Aktualizací . 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8  
a rozsudku Krajského soudu v Brn� z 13. 4. 2017 (ZÚR) a vyhodnocuje jejich soulad. Priority územního 
plánování kraje Vysoina pro zajišt�ní udržitelného rozvoje území vetn� zohledn�ní priorit stanovených 
v politice územního rozvoje jsou Zm�nou . 2 respektovány, zohledn�ny jsou zejména tyto: 
 

• (01) Zm�na . 2 respektuje základní koncepci rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, ve 
které je zajišt�n vyvážený rozvoj území a ochrana venkovské obce ve venkovském prostoru. Základní 
koncepce rozvoje území obce obsahuje spektrum zposobo využívání území podporující sociální 
soudržnost obyvatel a hospodáYský rozvoj obce.  

 

• (02) Dle politiky územního rozvoje do Yešeného území nezasahují zám�ry celostátního nebo 
mezinárodního významu, které by m�ly být Yešeny Zm�nou . 2. 

 

• (04) Zm�na . 2 respektuje postavení obce z hlediska širších územních vztaho. Yešené území je 
rozvíjeno s ohledem na stávající vazby na spádová území a sídla vyššího významu. 

 

• (06) Zm�na .2 respektuje stávající kulturní a pYírodní hodnoty v Yešeného území, které mají právní 
ochranu, charakterizují obec a vytváYí tak její jedinenost a identitu. PYedpoklady pro zachování 
urbanistické struktury a jedinené kulturní krajiny jsou vytvoYeny stanovením zásad pro ochranu 
urbanistické kompozice a pro ochranu krajinného rázu Yešeného území. Zm�na . 2 nenavrhuje 
rozvojové zám�ry, které by mohly významn� ovlivnit charakter krajiny. Nové zastavitelné plochy jsou 
navrženy v pYímé návaznosti na zastav�né území nebo v pYímých urbanistických vazbách, respektují 
povodní strukturu sídla a svým umíst�ním, rozsahem a koordinovaným uspoYádáním nebudou mít 
negativní vliv na sociální soudržnost obyvatel. Zm�na . 2 zajišeuje ochranu charakteru krajiny  
a veYejných zájmo stanovením podmínek pro ochranu krajinných a pYírodních hodnot Yešeného území 
a uplatn�ním zásad pro innosti a rozhodování o zm�nách v území v oblasti krajinného rázu CZ0610-
OB009 KYižanovsko-Bítešsko vymezené v rámci strategie ochrany krajinného rázu Kraje Vysoina. 
VeYejné zájmy ochrany pYírody a krajiny jsou zajišt�ny zejména respektováním základních hodnot 
pYírodního a krajinného charakteru v Yešeném území. 

 
Zásady územního rozvoje Kraje Vysoina nezaYazují Yešené území do žádné rozvojové oblasti nebo 
rozvojové osy republikového nebo krajského významu, ve kterých se soustYedí ekonomické aktivity 
celostátního nebo krajského významu. Zásady územního rozvoje Kraje Vysoina nezaYazují Yešené území 
do žádné specifické oblasti krajského významu. Bez požadavku na Yešení. 
 
Yešené území není doteno rozvojem dopravní nebo technické infrastruktury nadmístního (mezinárodního, 
celostátního, krajského) významu. V Zásadách územního rozvoje Kraje Vysoina nejsou v Yešeném území 
vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj dopravní nebo technické infrastruktury, které by m�ly být 
v územním plánu navrženy a územn� hájeny. Bez požadavku na Yešení. 
 
Zásady územního rozvoje Kraje Vysoina nevymezují v Yešeném území plochy ani koridory pro biocentra 
a biokoridory nadregionálního nebo regionálního územního systému ekologické stability. Bez požadavku 
na Yešení. 
 
Zásady územního rozvoje Kraje Vysoina stanovují zásady pro usm�rIování územního rozvoje 
a rozhodování o zm�nách v území a úkoly pro územní plánování ve vztahu k ochran� a rozvoji pYírodních, 
kulturních a civilizaních hodnot, které svým rozsahem ovlivIují významné území kraje nebo mají národní 
nebo regionální význam. Zm�na . 2 respektuje zásady pro usm�rIování územního rozvoje a rozhodování 
o zm�nách v souvislosti s ochranou a rozvojem pYírodních hodnot Yešeného území a vymezuje napY. prvky 
územního systému ekologické stability pro rost biodiverzity a udržení ekologické stability. Vyhodnocení 
záboru zem�d�lského podního fondu je zpracováno v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zákona . 334/1992 Sb., 
v platném zn�ní (zákon o ochran� zem�d�lského podního fondu).  
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Zm�na . 2 respektuje zásady pro usm�rIování územního rozvoje a rozhodování o zm�nách v souvislosti 
s ochranou a rozvojem kulturních hodnot. PYi realizaci rozvojových zám�ro v širším okolí kulturních hodnot 
Yešeného území bude respektován pYíznaný charakter obce, ochrana kulturních památek je nadYazena 
dalšímu územnímu rozvoji. Zm�na . 2 respektuje zásady pro usm�rIování územního rozvoje  
a rozhodování o zm�nách v souvislosti s ochranou a rozvojem krajinných hodnot. Zm�na . 2 respektuje 
m�Yítko a strukturu krajiny a nenavrhuje zám�ry, které by znehodnotily pozitivní znaky krajinného rázu. 
 
Zásady územního rozvoje Kraje Vysoina zaYazují Yešené území podle pYevažujícího nebo urujícího 
cílového využití do typu krajiny lesozem�d�lské ostatní a krajiny rybniní. Yešení Zm�ny . 2 respektuje 
stanovené hlavní cílové využití pro krajinu lesozem�d�lskou ostatní (zem�d�lství a lesní hospodáYství, 
bydlení a základní veYejná vybavenost a místní ekonomické aktivity), pro krajinu rybniní (zem�d�lství, 
lesní a rybniní hospodáYství, cestovní ruch a rekreaci, bydlení a drobné místní ekonomické aktivity, 
základní veYejná vybavenost) a zajišeuje soulad se stanovenými zásadami pro innost a rozhodování  
o zm�nách v tomto území. Yešení zm�ny územního plánu zajišeuje soulad se stanovenými zásadami pro 
innost a rozhodování o zm�nách v krajin� lesozem�d�lské ostatní: 
 

• (a) Zm�na . 2 navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory zem�d�lského podního fondu. Vyhodnocení 
záboru zem�d�lského podního fondu je zpracováno v souladu se zákonem . 334/1992 Sb., o ochran� 
zem�d�lského podního fondu a s vyhláškou . 271/2019 Sb., o stanovení postupo k zajišt�ní ochrany 
zem�d�lského podního fondu.  

 

• (b) Zm�na . 2 respektuje a chrání cenné architektonické a urbanistické znaky Yešeného území. 
Hmotov� a tvarov� vhodné dopln�ní zástavby je zajišt�no stanovením zásad pro ochranu stávající 
struktury a charakteru zástavby (urbanistické kompozice). Vyvážený rozvoj území je zajišt�n aktualizací 
koncepce rozvoje území obce, která obsahuje spektrum zposobo využívání území vetn� ochrany 
hodnot Yešeného území a pozitivních znako charakteristik krajinného rázu.   

 

• (c) Zm�na . 2 zachovává pestrost krajiny v rámci aktualizovaného vymezení ploch s rozdílným 
zposobem využití v nezastav�ném území a stanovením podmínek pro jejich využití.  

 
Yešení zm�ny územního plánu zajišeuje soulad se stanovenými zásadami pro innost a rozhodování 
o zm�nách v krajin� rybniní: 

 

• (a) Zm�na . 2 navrhuje pouze nezbytn� nutný zábor zem�d�lského podního fondu s dotením 
pozemko v nejvyšších tYídách ochrany zem�d�lského podního fondu. Vyhodnocení záboru 
zem�d�lského podního fondu je zpracováno v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zákona . 334/1992 Sb., 
v platném zn�ní. Ekologické funkce krajiny jsou chrán�ny vymezeným územního systému ekologické 
stability a respektováním pYírodních hodnot Yešeného území.  
 

• (c) Zm�na . 2 respektuje základní koncepci uspoYádání krajiny a neumiseuje plochy výroby v blízkosti 
vodních toko a ploch, eliminuje tak riziko ohrožení kvality povrchových vod.  
 

• (d) Zm�na . 2 respektuje a chrání cenné architektonické a urbanistické znaky Yešeného území 
a hodnoty krajinného rázu (oblasti krajinného rázu, oblasti krajinného typu, územní systém ekologické 
stability) vetn� stanovených zásad pro jejich ochranu a aktualizuje zásady urbanistické kompozice 
v souladu s platnými právními pYedpisy.  
 

• (f) Zm�na . 2 nenavrhuje zábor mokYadních a luních porosto. Ochrana ploch nezastav�ného území 
je podpoYena dopln�ním podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití nezastav�ného 
území v souladu s platnými právními pYedpisy (dopln�ní podmínek jejich využití zejména s ohledem na 
§ 18 odst. 5 zákona . 183/2006 Sb., v platném zn�ní).  
 

• (h) Zm�na . 2 respektuje podmínky pro využití ploch s rozdílným zposobem využití pro zajišt�ní 
retenní funkce krajiny.  

 
Zásady územního rozvoje Kraje Vysoina vymezují v Yešeném území oblast krajinného rázu CZ0610-
OB009 KYižanovsko-Bítešsko. Zm�na . 2 respektuje zásady pro innost a rozhodování o zm�nách 
v oblasti krajinného rázu KYižanovsko-Bítešsko a respektuje specifickou zásadu neumiseovat výškové 
stavby ve vyvýšených prostorech, odkud se budou uplatIovat jako dominanta mnoha dalších oblastí, nebo 
budou v kontrastu se stávajícími dominantami kostelních v�ží i kulturn� cenných prostoro. 
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VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAHo 
 
Zm�na . 2 aktualizuje koncepci likvidace odpadních vod dle aktuálního plánu na odkanalizování obce.  
V obci Sviny bude vybudována nová splašková kanalizace. Celá obec je odkanalizována kmenovou stokou 
a jejími v�tvemi do obecní erpací stanice v severní ásti obce, která bude sloužit k pYeerpávání 
odpadních vod výtlakem ze Svin do Kozlova. Územní plán nenavrhuje trasy technické infrastruktury. Sít�, 
objekty na sítích a zaYízení technického vybavení lze umiseovat do všech ploch s rozdílným zposobem 
využití v souladu s koncepcí likvidace odpadních vod, pokud není v podmínkách využití t�chto ploch 
stanoveno jinak. Zm�na . 2 respektuje další trasy dopravní a technické infrastruktury nadmístního 
významu, které prochází Yešeným územím. Návaznost územního systému ekologické stability na území 
sousedních obcí je zajišt�na Yešením územního plánu. Bez požadavku na Yešení. 

 
D. VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO LÁNOVÁNÍ, ZEJMÉNA 

S POŽADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKÝCH A URBANISTICKÝCH 
HODNOT V ÚZEMÍ A POŽADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ  
 
Zposob zpracování Zm�ny . 2 je v souladu se zákonem . 183/2006 Sb., o územním plánování  
a stavebním Yádu, ve zn�ní pozd�jších pYedpiso, ve spojení s § 334a odst. 2 zákona . 283/2021 Sb., ve 
zn�ní pozd�jších pYedpiso (v dokumentaci jen „stavební zákon“). Cíle a úkoly územního plánování dle § 18 
a 19 stavebního zákona jsou Zm�nou . 2 respektovány a použity s pYihlédnutím k rozsahu zm�ny. Zm�na 
. 2 je zpracována v souladu s principy a požadavky udržitelného rozvoje, vyhodnocení vlivo na udržitelný 
rozvoj území nebylo požadováno a nezpracovává se. 
 

E. VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA A JEHO 
PROVÁD�CÍCH PYEDPISo  
 
Zm�na . 2 je zpracována v souladu se stavebním zákonem (viz výše) a s vyhláškou . 418/2022 Sb., 
kterou se m�ní vyhláška . 500/2006 Sb., o územn� analytických podkladech, územn� plánovací 
dokumentaci a zposobu evidence územn� plánovací innosti, a vyhláška . 501/2006 Sb., o obecných 
požadavcích na využívání území (ve spojení s § 334a odst. 2 zákona . 283/2021 Sb., ve zn�ní pozd�jších 
pYedpiso). Textová ást odovodn�ní Zm�ny . 2 obsahuje nad rámec vyplývající z platných právních 
pYedpiso kapitolu A. Textová ást územního plánu s vyznaením zm�n. V soub�hu se zpracováním Zm�ny 
. 2 je zpracována dokumentace úplného zn�ní územního plánu. Zm�nou . 2 je aktualizováno zastav�né 
území k datu 31. 5. 2024.  
 

F. VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY ZLVÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PYEDPISo 
 
V�cné Yešení Zm�ny . 2 vychází z návrhu na poYízení zm�ny územního plánu zkráceným postupem. 
Návrh Zm�ny . 2 respektuje stanoviska pYíslušného orgánu ochrany pYírody a krajského úYadu (Krajský 
úYad Kraje Vysoina, Odbor životního prostYedí a zem�d�lství, Odd�lení ochrany pYírodních zdrojo a EIA). 
Požadavky vycházející ze zvláštních právních pYedpiso jsou zabezpeeny zejména v rámci stanovených 
podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití a podmínek a zásad pro innosti v t�chto 
plochách vetn� podmínek umiseování staveb stanovených platnou územn� plánovací dokumentací. 
Zájmy obrany státu jsou Zm�nou . 2 respektovány. V Yešeném území se nachází v zájmová území 
Ministerstva obrany: 

 

• Do správního území obce zasahuje ochranné pásmo Letišt� KYižanov, které je nutno respektovat 
podle ustanovení § 37 zákona . 49/1997 Sb. o civilním letectví a o zm�n� a dopln�ní zákona 
.455/1991 Sb. o živnostenském podnikání. V tomto vymezeném území lze vydat územní rozhodnutí 
a povolit nadzemní stavbu jen na základ� závazného stanoviska Ministerstva obrany. Z dovodu 
bezpenosti letového provozu je nezbytné projednat rovn�ž výstavbu vodních ploch, výsadbu 
vzrostlých dYevin, zakládání nových porosto, zakládání nových nebo rozšíYení povodních skládek, 
rozšíYení stávajících nebo povolení nových t�žebních prostoro, realizaci staveb i zaYízení tvoYících 
dominanty v terénu, vysílao, vzdušných vedení VN a VVN, fotovoltaických elektráren speciálních 
staveb, zejména staveb s vertikální ochranou (napY. stYelnice, nádrže plynu, trhací jámy). V tomto 
vymezeném území može být výstavba omezena nebo zakázána. Souástí ochranných pásem letiše je 
ochranné pásmo se zákazem staveb. V tomto ochranném pásmu je zákaz realizace neleteckých 
staveb. Výjimku, v mimoYádném pYípad�, može na základ� komplexního posouzení povolit Ministerstvo 
obrany. 
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• Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže 
uvedených druho staveb podle ustanovení § 175 zákona . 183/2006 Sb. Na celém správním území 
umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základ� závazného stanoviska Ministerstva obrany: 
výstavba a rekonstrukce a opravy dálniní sít�, rychlostních komunikací, silnic I., II. a III. tYídy, 
výstavba a rekonstrukce železniních tratí a jejich objekto, výstavba a rekonstrukce letiše všech druho, 
vetn� zaYízení, výstavba vedení VN a VVN, výstavba v�trných elektráren, výstavba 
radioelektronických zaYízení (radiové, radiolokaní, radionaviganí, telemetrická) vetn� anténních 
systémo a op�rných konstrukcí (napY. základnové stanice…), výstavba objekto a zaYízení vysokých 
30 m a více nad terénem, výstavba vodních nádrží (pYehrady, rybníky) a výstavba objekto tvoYících 
dominanty v území (napY. rozhledny). 

 
G. VYHODNOCENÍ SPLN�NÍ POŽADAVKo ZADÁNÍ ZM�NY ÚZEMNÍHO PLÁNU  

 
V�cné Yešení Zm�ny . 2 vychází z rozhodnutí o poYízení zm�ny územního plánu zastupitelstvem obce 
z vlastního podn�tu ve smyslu § 44 písm. a) stavebního zákona. Zm�na . 2 je poYizována zkráceným 
postupem v souladu s § 55a zákona . 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním Yádu, ve spojení 
s § 334a zákona . 283/2021 Sb., stavební zákon. O poYízení Zm�ny . 2 zkráceným postupem a o obsahu 
zm�ny územního plánu rozhodlo zastupitelstvo obce Sviny dne 26.6.2023. Požadavky na zpracování 
zm�ny územního plánu jsou spln�ny, vyhodnocení t�chto požadavko a odovodn�ní návrhu zm�n je 
souástí dalších kapitol textové ásti odovodn�ní. Zm�ny územního plánu, které nejsou souástí návrhu 
na poYízení zm�ny, vyplývají z aktuálního stavu v Yešeném území a z potYeby uvést územn� plánovací 
dokumentaci do souladu se skuteným stavem v území a s platnými právními pYedpisy. 

 
H. KOMPLEXNÍ ZDoVODN�NÍ PYIJATÉHO YEŠENÍ VETN� VYBRANÉ 

VARIANTY 
 
Zm�na . 2 je zpracována na základ� akceptovaných požadavko na zm�nu územního plánu, které byly 
zaYazeny do schváleného obsahu Zm�ny . 2: 

 

• Zm�na . 2 je zpracována v souladu s Politikou územního rozvoje eské republiky ve zn�ní Aktualizací 
. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 (PÚR). Soulad je vyhodnocen v textové ásti odovodn�ní územního plánu. Zm�na 
. 2 je zpracována v souladu s aplikovatelnými republikovými prioritami územního plánování pro 
zajišt�ní udržitelného rozvoje území. 
 

• Zm�na . 2 je zpracována v souladu se Zásadami územního rozvoje Kraje Vysoina po vydání 
Aktualizací . 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a rozsudku Krajského soudu v Brn� z 13. 4. 2017 (ZÚR). Soulad je 
vyhodnocen v textové ásti odovodn�ní územního plánu. 
 

• Podkladem pro zpracování Zm�ny . 2 byly Územn� analytické podklady ORP Velké MeziYíí ve zn�ní 
5. úplné aktualizace. Zm�na . 2 respektuje stávající hodnoty Yešeného území, jejichž ochrana je 
zajišt�na platnými právními pYedpisy nebo územním plánem a nad jejich rámec nenavrhuje další 
hodnoty. Zm�na . 2 doplIuje obecn� platné podmínky a zásady pro ochranu kulturních a pYírodních 
hodnot území (kapitola 2. textové ásti) a aktualizuje podmínky a zásady pro ochranu urbanistické 
kompozice (kapitola 3.) a pro ochranu krajiny a krajinného rázu (kapitola 5.), které mohou využití ploch 
s rozdílným zposobem využití zpYísnit nebo omezit. V rámci Zm�ny . 2 byla prov�Yena aktuálnost 
limito využití Yešeného území. Zm�na . 2 respektuje podmínky pro využití ploch a pro zm�ny ve využití 
ploch s rozdílným zposobem využití v zájmových územích Ministerstva obrany. 
 

• Požadavek na vymezení zastavitelné plochy pro bydlení ve vymezené územní rezerv� I/R1 dle 
územního plánu byl prov�Yen. V územní rezerv� I/R1 na ásti pozemku p.. 1127 v k.ú. Sviny  
u KYižanova je Zm�nou . 2 vymezena zastavitelná plocha Z.1, a to v hloubce navazující zastavitelné 
plochy. Návrh zastavitelné plochy Z.1 je odovodnitelný potYebou zajistit dostupnou a dostatenou 
kapacitu rozvojových ploch odpovídající rozvojovému potenciálu obce. Obec Sviny již nedisponuje 
tém�Y žádnou volnou plochou vhodnou k zastav�ní a k zajišt�ní potYeb dalšího rozvoje obytné 
zástavby. Zastavitelná plocha Z.1 je vymezena na pozemku ve III. tYíd� ochrany zem�d�lského 
podního fondu (0,2107 ha). 
 

• Požadavek na zahrnutí celého pozemku p.. 1119/10 v k.ú. Sviny u KYižanova do zastavitelné plochy  
pro bydlení byl prov�Yen (ást pozemku se nachází v zastavitelné ploše veYejného prostranství). 
Pozemek byl zahrnut do stabilizované plochy individuálního bydlení v souladu se skuteným stavem 
území (zastav�ný stavební pozemek).  
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• Požadavek na zahrnutí ásti pozemku p.. 1118 v k.ú. Sviny u KYižanova podél stávající komunikace 
do zastavitelné plochy pro bydlení v rodinných domech byl prov�Yen. Vzhledem k vyerpání možných 
zastavitelných ploch pro bydlení a nemožnosti dalšího rozvoje obce byla vymezena nová zastavitelná 
plocha pro bydlení Z.3. Zastavitelná plocha je vymezena podél komunikace na pozemcích v I. tYíd� 
(0,2201 ha) a ve III. tYíd� (0,0534 ha) ochrany zem�d�lského podního fondu. Nový zábor zem�d�lské 
pody je odovodn�n v souladu s § 4 odst. 3 zákona . 334/1992 Sb., v platném zn�ní. 
 

• Požadavek na zahrnutí ásti pozemku p.. 1107 v k.ú. Sviny u KYižanova podél stávající komunikace 
do zastavitelné plochy pro bydlení v rodinných domech byl prov�Yen. Zm�na . 2 svým Yešením 
vymezuje v navazujících plochách dostatené množství zastavitelných ploch pro bydlení (zejména 
plochy Z.1 a Z.3), ve kterých dochází k novému záboru zem�d�lské pody. Návrhem zastavitelné 
plochy dle požadavku na zm�nu územního plánu by došlo k dalšímu záboru zem�d�lské pody 
v nejvyšší I. tYíd� ochrany. Tento zábor by byl i vzhledem k vymezení dostateného množství dalších 
zastavitelných ploch pro bydlení ve vhodn�jších polohách neodovodnitelný. Zm�nou . 2 tak 
zastavitelná plocha na ásti pozemku p.. 1107 v k.ú. Sviny u KYižanova nebyla vymezena. 
 

• Požadavek na zahrnutí ásti pozemku p.. 1088 v k.ú. Sviny u KYižanova do zastavitelné plochy pro 
bydlení nebo zahrad byl prov�Yen. ást pozemku navazující na stabilizovanou plochu bydlení je 
Zm�nou . 2 zahrnuta do ploch zelen� – zahrady a sady. Umiseování staveb a zaYízení v této ploše je 
možné dle podmínek pro využití ploch stanovených v textové ásti územního plánu.  
 

• Požadavek na zahrnutí pozemko p.. 423/4, 423/11, 528/1 (ást) a p.. st. 57 v k.ú. Sviny u KYižanova 
do ploch smíšených obytných byl prov�Yen. Uvedené pozemky byly rozd�leny do ploch pYestavby pro 
bydlení, obanskou vybavenost pro potYeby obce a sportovního obanského vybavení. Využití ploch 
pYestavby P.1, P.2 a P.3 je podmín�no zpracováním územní studie US.3. ást plochy P.1 je vymezena 
na pozemcích v I. tYíd� ochrany zem�d�lského podního fondu (0,0039 ha). Vymezením ploch 
pYestavby dochází k intenzifikaci využití zastav�ného území. Negativní vliv stávajícího výrobního 
areálu na obytnou zástavu je vylouen v rámci stanovených podmínek pro využití ploch s rozdílným 
zposobem využití. 
 

• Zahrnutí pozemku p.. 31/1 v k.ú. Sviny u KYižanova do plochy smíšené obytné bylo prov�Yeno. 
Zm�nou . 2 je na doteném pozemku vymezena stabilizovaná plocha smíšená obytná v souladu se 
skuteným stavem v území.  
 

• Požadavek na zahrnutí ásti pozemku p.. 1013 v k.ú. Sviny u KYižanova navazující na stávající 
výrobní areál do zastavitelné plochy drobné výroby byl prov�Yen. Podstatná ást navazujících 
pozemko zahrnutých územním plánem do zastavitelné plochy drobné výroby je využita (manipulaní 
plochy a novostavba nezapsaná do katastru nemovitostí). Zm�nou . 2 je tak vymezena navazující 
zastavitelná plocha drobné výroby a služeb Z.11. Umiseování staveb a zaYízení v této ploše je možné 
dle podmínek pro využití ploch stanovených v textové ásti územního plánu. ást nov� vymezené 
zastavitelné plochy Z.11 se nachází v I. tYíd� ochrany zem�d�lského podního fondu (0,0570 ha), 
pYevažující ást je však vymezena na ásti pozemku ve IV. tYíd� ochrany (0,4434 ha). Nový zábor 
zem�d�lské pody je odovodn�n v souladu s § 4 odst. 3 zákona . 334/1992 Sb., v platném zn�ní. 
 

• Zm�na . 2 prov�Yila potYebu stanovení prvko regulaního plánu ve stávajících i nových zastavitelných 
plochách pro bydlení. Vzhledem k dostatené regulaci v rámci stanovených a aktualizovaných 
podmínek pro využití ploch a ke stanovení podmínky zpracování územní studie pro plošn� 
nejvýznamn�jší zám�r Yešený Zm�nou . 2 (pYestavba ásti zem�d�lského areálu) nejsou prvky 
regulaního plánu využity. 
 

• Ostatní zm�ny územního plánu, které nebyly souástí konkrétních návrho na poYízení zm�ny 
územního plánu, vyplývají z aktuálního stavu v Yešeném území a z potYeby uvést územn� plánovací 
dokumentaci do souladu se skuteným stavem v území, s nadYazenou územn� plánovací 
dokumentací, popY. s platnými právními pYedpisy a metodickými pokyny. 

 
Zm�nou . 2 jsou aktualizovány názvy kapitol textové ásti územního plánu v souladu s pYílohou . 7 
k vyhlášce . 500/2006 Sb., v platném zn�ní. Plochy s rozdílným zposobem využití jsou vymezeny 
v souladu s vyhláškou . 418/2022 Sb., kterou se m�ní vyhláška . 500/2006 Sb., o územn� analytických 
podkladech, územn� plánovací dokumentaci a zposobu evidence územn� plánovací innosti, a vyhláška 
. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území. Konverze územního plánu do nového 
jednotného standardu územn� plánovací dokumentace je znázorn�na ve výkresové ásti dokumentace 
(hlavní výkres – standardizace). Zm�na . 2 aktualizuje vymezení ploch s rozdílným zposobem využití dle 
jednotného standardu územn� plánovací dokumentace: 
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Územní plán Sviny po Zm�n� . 1 Zm�na . 2 

NÁZEV OZN. NÁZEV 

BR – plochy bydlení v rodinných domech  bydlení individuální 

SO – plochy smíšené obytné  smíšené obytné venkovské 

RR – plochy rekreace rodinné  rekreace individuální 

RV – plochy rekreace veYejné  rekreace – oddechové plochy 

OV – plochy obanského vybavení – veYejná 
infrastruktura 

 obanské vybavení veYejné 

 obanské vybavení – sport 

VP – plochy veYejných prostranství  veYejná prostranství všeobecná 

ZZ – plochy zem�d�lské – zahrady a sady  zeleI – zahrady a sady 

DS – plochy dopravní infrastruktury silniní  doprava silniní 

DD – plochy dopravní infrastruktury drážní  doprava drážní 

TIv – plochy technické infrastruktury –  
zásobování vodou 

 vodní hospodáYství 
TI – plochy technické infrastruktury –  
išt�ní a odvád�ní odpadních vod 

TIt – plochy technické infrastruktury –  
zaYízení elektronické komunikace  

elektronické komunikace 

VD – plochy výroby drobné   výroba drobná a služby 

VZ – plochy výroby zem�d�lské  výroba zem�d�lská a lesnická 

VH – plochy vodní a vodohospodáYské – 
specifické  vodní a vodních toko 

ZO - plochy  zem�d�lské – orná poda  zem�d�lské všeobecné 

SNL – plochy smíšené nezastav�ného území 
– na pozemcích PUPFL 

 lesní všeobecné 
L – plochy lesní 

ZL – plochy  zem�d�lské – trvalé travní 
porosty 

 
smíšené nezastav�ného území 
všeobecné SNO – plochy smíšené nezastav�ného 

území – na pozemcích ostatní plocha 
 

 
Nad rámec zastavitelných ploch vymezených územním plánem byly Zm�nou . 2 vymezeny zastavitelné 
plochy individuálního bydlení Z.1, Z.3, související zastavitelná plocha veYejného prostranství Z.8, 
zastavitelná plocha drobné výroby a služeb Z.11, plocha zm�n v krajin� K.2 a plochy pYestavby P.1, P.2, 
P.3. Zm�na . 2 je zpracována na základ� prov�Yení akceptovaných požadavko na zm�nu územního plánu, 
které byly zaYazeny do schváleného obsahu Zm�ny . 2. Zm�na . 2 aktualizuje vymezení zastavitelných 
ploch, ploch zm�n v krajin� a ploch územních rezerv ve smyslu zajišt�ní souladu s platnými právními 
pYedpisy vetn� jednotného standardu územn� plánovací dokumentace: 

 

Územní plán Sviny po Zm�n� . 1 Zm�na . 2 

OZN. NÁZEV KÓD OZN. NÁZEV 

I/R1 plocha územní rezervy – 
SV 

Z.1  bydlení individuální 

Z.8  veYejná prostranství všeobecná 
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Územní plán Sviny po Zm�n� . 1 Zm�na . 2 

OZN. NÁZEV KÓD OZN. NÁZEV 

2 BR – plochy bydlení 
v rodinných domech 

Z.2  bydlení individuální 

Z.7  veYejná prostranství všeobecná 

Z.9  veYejná prostranství všeobecná 

 Z.3  bydlení individuální 

I/Z2 SO – plochy smíšené 
obytné Z.4  smíšené obytné venkovské 

19 SO – plochy smíšené 
obytné Z.5  smíšené obytné venkovské 

14 RV – plochy rekreace 
veYejné  

Z.6  rekreace – oddechové plochy 

4 VD – plochy výroby 
drobné Z.10  výroba drobná a služby 

 

Z.11  výroba drobná a služby 

P.1  bydlení individuální 

P.2  obanské vybavení - sport 

P.3  obanské vybavení veYejné 

6 VP – plochy veYejných 
prostranství P.4  veYejná prostranství všeobecná 

I/Z3 ZZ – plochy zem�d�lské 
– zahrady a sady K.1  zeleI – zahrady a sady 

 K.2  zeleI – zahrady a sady 

10 VH – plochy vodní  
a vodohospodáYské  K.3  vodní a vodních toko 

9 VH – plochy vodní  
a vodohospodáYské  K.4  vodní a vodních toko 

8 L – plochy lesní K.5  lesní všeobecné 

7 L – plochy lesní K.6  lesní všeobecné 

18 L – plochy lesní K.7  lesní všeobecné 

17 L – plochy lesní K.8  lesní všeobecné 

11 L – plochy lesní K.9  lesní všeobecné 

 

K.10  
smíšené nezastav�ného území 
všeobecné 

K.11  
smíšené nezastav�ného území 
všeobecné 

K.12  
smíšené nezastav�ného území 
všeobecné 

K.13  
smíšené nezastav�ného území 
všeobecné 

K.14  
smíšené nezastav�ného území 
všeobecné 

K.15  
smíšené nezastav�ného území 
všeobecné 
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Územní plán Sviny po Zm�n� . 1 Zm�na . 2 

OZN. NÁZEV KÓD OZN. NÁZEV 

 
K.16  

smíšené nezastav�ného území 
všeobecné 

K.17  
smíšené nezastav�ného území 
všeobecné 

R1 
TI – plochy technické 
infrastruktury – išt�ní a 
odvád�ní odpadních vod 

 zrušeno 

 
V zásadách územního rozvoje nejsou v Yešeném území vymezeny plochy ani koridory pro biocentra 
a biokoridory nadregionálního nebo regionálního významu. Zm�na . 2 aktualizuje vymezení územního 
systému ekologické stability ve smyslu zajišt�ní souladu s jednotným standardem územn� plánovací 
dokumentace: 

 

Územní plán Sviny po Zm�n� . 1 Zm�na . 2 

OZN. NÁZEV OZN. NÁZEV 

LBK 1   lokální biokoridor LBK.1 

LBK 2   lokální biokoridor LBK.2 

LBK 3   lokální biokoridor LBK.3 

LBK 4   lokální biokoridor LBK.4 

LBK 5   lokální biokoridor LBK.5 

LBK 6   lokální biokoridor LBK.6 

LBC  PastyYík  lokální biocentrum LBC.1 PastyYík 

LBC  V borovinách  lokální biocentrum LBC.2 V borovinách 

 
Zm�na . 2 aktualizuje vymezení ploch urených pro asanaci ve smyslu zajišt�ní souladu s platnými 
právními pYedpisy vetn� jednotného standardu územn� plánovací dokumentace: 

 

Územní plán Sviny po Zm�n� . 1 Zm�na . 2 

OZN. NÁZEV OZN. NÁZEV 

V-A1 drobná stavení v jižní ásti 
obce  drobná stavení v jižní ásti obce 

V-A2 objekt ve stYedisku 
zem�d�lské výroby  zrušeno (využito) 

 
 

I. VYHODNOCENÍ ÚELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ 
POTYEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

 
Zm�na . 2 aktualizuje zastav�né území k datu 31.5.2024 na podkladu aktuální katastrální mapy. V�cné 
Yešení Zm�ny . 2 vychází z akceptovaných požadavko na poYízení zm�ny územního plánu. PYedm�tem 
Zm�ny . 2 je vymezení zastavitelné plochy pro individuální bydlení Z.1 v ploše vymezené územní rezervy 
I/R1 a s ní související plochy veYejného prostranství Z.8, zastavitelná plocha pro individuální bydlení Z.3  
a plocha pYestavby pro bydlení P.1. Dále vymezuje plochy pYestavby P.2 a P.3 pro obanské vybavení 
veYejné a pro sport v zastav�ném území. Plochy pYestavby jsou vymezeny a ureny k obnov�  
a k op�tovnému využití nevyužité a znehodnocené plochy ásti bývalého zem�d�lského areálu. Pro tyto 
pYestavbové plochy je souhrnn� stanovena podmínka vypracování územní studie US.3. Zm�na . 2 dále 
vymezuje novou zastavitelnou plochu Z.11 pro drobnou výrobu a služby v severozápadní ásti obce.  
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Zm�na . 2 je zpracována na základ� prov�Yení akceptovaných požadavko na zm�nu územního plánu, 
které byly zaYazeny do schváleného obsahu Zm�ny . 2. Jejich vyhodnocení a odovodn�ní je souástí 
kapitoly H. textové ásti odovodn�ní. Vyhodnocení záboru zem�d�lského podního fondu je zpracováno 
v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zákona . 334/1992 Sb., v platném zn�ní (zákon o ochran� zem�d�lského 
podního fondu). 

 

 
J. VYHODNOCENÍ VLIVo NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ A INFORMACE O 

VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ VLIVo NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 
 

Zm�na . 2 je zpracována v souladu s principy a požadavky udržitelného rozvoje, vyhodnocení vlivo na 
udržitelný rozvoj území se nezpracovává. V Yešeném území se nenachází evropsky významná lokalita 
soustavy Natura 2000. Na správním území obce není evidována ptaí oblast. Zm�na . 2 nenavrhuje 
rozvojové zám�ry, které by mohly významn� ovlivnit charakter krajiny.  

 

 
K. VÝET A ODoVODN�NÍ VYMEZENÍ ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, 

KTERÉ NEJSOU YEŠENY V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE 
 

Dle § 2 odst. 1 písm. h) stavebního zákona plocha nadmístního významu svým významem, rozsahem nebo 
využitím ovlivIuje území více obcí. Zm�na . 2 záležitosti nadmístního významu, které nejsou Yešeny 
v Zásadách územního rozvoje Kraje Vysoina, nevymezuje. 

 

 
L. VÝET PRVKo REGULANÍHO PLÁNU S ODoVODN�NÍM JEJICH VYMEZENÍ 
 

Zm�na . 2 prov�Yila potYebu stanovení prvko regulaního plánu ve stávajících i nových zastavitelných 
plochách pro bydlení. Vzhledem k dostatené regulaci v rámci stanovených a aktualizovaných podmínek 
pro využití ploch a ke stanovení podmínky zpracování územní studie pro plošn� nejvýznamn�jší zám�r 
Yešený Zm�nou . 2 (pYestavba ásti zem�d�lského areálu) nejsou prvky regulaního plánu využity. 
 

 
M. VYHODNOCENÍ PYEDPOKLÁDANÝCH DoSLEDKo NAVRHOVANÉHO YEŠENÍ 

NA ZEM�D�LSKÝ PoDNÍ FOND A POZEMKY URENÉ K PLN�NÍ FUNKCE LESA 
 

Zm�na . 2 navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory zem�d�lského podního fondu. Vyhodnocení záboru 
zem�d�lského podního fondu je zpracováno v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zákona . 334/1992 Sb., v platném 
zn�ní (zákon o ochran� zem�d�lského podního fondu). Zm�na . 2 nenavrhuje zábory pozemko urených 
k pln�ní funkcí lesa (PUPFL). Zábor zem�d�lského podního fondu není vyhodnocen pro plochy pYestavby 
P.1, P.2, P.3 (intenzifikace zastav�ného území) a pro plochu zm�ny v krajin� K.2 (zahrada). PYehled ploch 
pYedpokládaných záboro zem�d�lského podního fondu vyvolaných Yešením Zm�ny . 2 a vyhodnocení 
jejich souladu se zákonem . 334/1992 Sb., o ochran� zem�d�lského podního fondu, a s vyhláškou . 
271/2019 Sb., o stanovení postupo k zajišt�ní ochrany zem�d�lského podního fondu: 

 
 
 
 
 
 
 
 

• (§ 4 odst. 1) Zm�na . 2 prov�Yila využití plochy územní rezervy I/R1 vymezené v územním plánu  
a navrhuje zastavitelnou plochu pro individuální bydlení Z.1. Nezastav�né nebo nedostaten� využité 
pozemky v zastav�ném území nebo na nezastav�ných plochách stavebních pozemko se pro úely 
této zm�ny v Yešeném území nenachází v dostatených kapacitách. Zm�na . 2 tak navrhuje nezbytn� 
nutný zábor zem�d�lského podního fondu, který je nutný pro zajišt�ní rozvoje obce. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. a) Požadavek na vymezení zastavitelné plochy pro bydlení ve vymezené územní 
rezerv� I/R1 dle územního plánu byl prov�Yen. V územní rezerv� I/R1 na ásti pozemku p.. 1127 
v k.ú. Sviny u KYižanova je Zm�nou . 2 vymezena zastavitelná plocha Z.1, a to v hloubce navazující 
zastavitelné plochy. 

 
 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.1 bydlení 
individuální 

• severní ást obce 
• ást plochy pYevedena z plochy rezervy 
• zábor ZPF 0,2107 ha 
• III. tYída ochrany ZPF 
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• (§ 4 odst. 1 písm. b) Zm�na . 2 navrhuje pYednostn� zábory mén� kvalitní zem�d�lské pody (III. tYída 
ochrany zem�d�lského podního fondu). Návrh zastavitelné plochy Z.1 je odovodnitelný potYebou 
zajistit dostupnou a dostatenou kapacitu rozvojových ploch odpovídající rozvojovému potenciálu 
obce. Obec Sviny již nedisponuje tém�Y žádnou volnou plochou vhodnou k zastav�ní a k zajišt�ní 
potYeb dalšího rozvoje obytné zástavby. Zastavitelná plocha Z.1 je vymezena na pozemku ve III. tYíd� 
ochrany zem�d�lského podního fondu (0,2107 ha). 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. c) Plochy pYedpokládaných záboro nenarušují organizaci zem�d�lského podního 
fondu ve smyslu ztížení prostupnosti krajiny, nedochází ke vzniku proluk a ztížen� obd�lávatelných 
pozemko. Hydrologické a odtokové pom�ry narušeny nejsou, síe zem�d�lských úelových komunikací 
není negativn� dotena.  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. d) Zm�na . 2 navrhuje pouze nezbytn� nutný zábor zem�d�lského podního fondu 
a pYedpokládá menší podíl trvalého záboru zem�d�lského podního fondu, než jsou celkové 
vykazované plochy záboru pro individuální bydlení.  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. f) Polyfunkní podmínky pro využití ploch individuálního bydlení umožIují realizaci 
terénních úprav, nebo výsadby zelen� i v plochách, které k tomuto využití nejsou primárn� urené. 

 

• (§ 4 odst. 4) Zm�na . 2 respektuje koncepci technické infrastruktury vetn� podmínky zasakování, 
zadržování a využití dešeových vod na vlastních pozemcích staveb. V rámci podmínek pro využití 
ploch s rozdílným zposobem využití jsou územním plánem stanoveny koeficienty zastav�ní 
(maximální pom�r zastav�né plochy stavby k celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. 
disponibilních pozemko stavebního zám�ru v dané ploše s rozdílným zposobem využití) a koeficienty 
zelen� (minimální pom�r vým�ry ásti pozemku schopné vsakování dešeové vody k celkové vým�Ye 
stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního zám�ru v dané ploše s rozdílným 
zposobem využití).  

 
OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.2 bydlení 
individuální 

• severní ást obce 
• rozšíYení stávající zastavitelné plochy 
• zábor ZPF 0,0270 ha 
• III. tYída ochrany ZPF 

 
• (§ 4 odst. 1) Nezem�d�lská poda, nezastav�né nebo nedostaten� využité pozemky v zastav�ném 

území nebo na nezastav�ných plochách stavebních pozemko se pro úely návrhu územního plánu 
v Yešeném území nenacházejí. Zm�nou . 2 je stávající zastavitelná plocha pro individuální bydlení Z.2 
rozšíYena na severním okraji obce do hloubky navazující zastavitelné plochy. Svým umíst�ním  
a rozsahem nebude mít negativní vliv na sociální soudržnost obyvatel. 
 

• (§ 4 odst. 1 písm. a) Pro odn�tí zem�d�lské pody je navržena nezbytn� nutná ást zastavitelné plochy 
pro individuální bydlení Z.2. Zastavitelná plocha Z.2 byla Zm�nou . 2 prov�Yena, nov� je ást 
zastavitelné plochy rozšíYena tak, aby zastavitelná plocha tvoYila kompaktní celek a aby nevznikaly 
proluky a obtížn� obd�lávatelné pozemky. Obec je plošn� rozvíjena v okrajových polohách v souladu 
se stávající strukturou urbanizovaného území, ve které Yešení území vzniklo a ve které se bude dále 
vyvíjet.  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. b) Zm�na . 2 navrhuje pYednostn� zábory mén� kvalitní zem�d�lské pody (III. tYída 
ochrany zem�d�lského podního fondu). 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. d) Zm�na . 2 navrhuje pouze nezbytn� nutný zábor zem�d�lského podního fondu 
pro rozšíYení stávající zastavitelné plochy. Obecn� se pYedpokládá menší podíl trvalého záboru 
zem�d�lského podního fondu, než jsou celkové vykazované plochy záboru pro individuální bydlení. 

 
• (§ 4 odst. 1 písm. f) Polyfunkní podmínky pro využití ploch smíšených obytných umožIují realizaci 

terénních úprav, nebo výsadby zelen� i v plochách, které k tomuto využití nejsou primárn� urené. 
 
• (§ 4 odst. 4) Zm�na . 2 respektuje koncepci technické infrastruktury vetn� podmínky zasakování, 

zadržování a využití dešeových vod na vlastních pozemcích staveb. V rámci podmínek pro využití ploch 
s rozdílným zposobem využití jsou územním plánem stanoveny koeficienty zastav�ní (maximální pom�r 
zastav�né plochy stavby k celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko 
stavebního zám�ru v dané ploše s rozdílným zposobem využití) a koeficienty zelen� (minimální pom�r 
vým�ry ásti pozemku schopné vsakování dešeové vody k celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. 
disponibilních pozemko stavebního zám�ru v dané ploše s rozdílným zposobem využití).  
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OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.3 bydlení 
individuální 

• severní ást obce 
• návrh nové zastavitelné plochy 
• zábor ZPF 0,2735 ha 
• I., III. tYída ochrany ZPF 

 
• (§ 4 odst. 1) V�cné Yešení Zm�ny . 2 vychází z konkrétních pokyno pro zpracování návrhu, 

nezastav�né nebo nedostaten� využité pozemky v zastav�ném území nebo na nezastav�ných 
plochách stavebních pozemko se tak pro úely návrhu zm�ny územního plánu v Yešeném území 
nenachází. Zastavitelná plocha smíšená obytná Z.3 je vymezena v severní ásti obce v pYímé 
návaznosti na zastav�né území (využitá zastavitelná plocha). Svým umíst�ním a rozsahem nebude 
mít negativní vliv na sociální soudržnost obyvatel. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. a) Požadavek na zahrnutí ásti pozemku p.. 1118 v k.ú. Sviny u KYižanova podél 
stávající komunikace do zastavitelné plochy pro bydlení v rodinných domech byl prov�Yen. Pro odn�tí 
zem�d�lské pody je navržena zastavitelná plocha smíšená obytná venkovská Z.3 a jsou stanoveny 
podmínky pro její využití. Zastavitelná plocha smíšená obytná Z.3 je vymezena v severní ásti obce 
v pYímé návaznosti na zastav�né území (využitá zastavitelná plocha). Obec je plošn� rozvíjena 
v okrajových polohách v souladu se stávající strukturou urbanizovaného území, ve které Yešení území 
vzniklo a ve které se bude dále vyvíjet. Dopravní obsluha a obsluha zastavitelné plochy sít�mi 
technické infrastruktury bude zajišt�na z navazující stabilizované plochy silniní dopravy. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. b) Vzhledem k vyerpání možných zastavitelných ploch pro bydlení a nemožnosti 
dalšího rozvoje obce byla vymezena nová zastavitelná plocha pro bydlení Z.3. Zastavitelná plocha je 
vymezena podél komunikace na pozemcích v I. tYíd� (0,2201 ha) a ve III. tYíd� (0,0534 ha) ochrany 
zem�d�lského podního fondu. Zm�na . 2 navrhuje pouze nezbytn� nutný zábor zem�d�lského 
podního fondu a poítá s menším podílem trvalého záboru zem�d�lského podního fondu, než jsou 
celkové vykazované plochy záboru. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. c) Plochy pYedpokládaných záboro nenarušují organizaci zem�d�lského podního 
fondu ve smyslu ztížení prostupnosti krajiny, nedochází ke vzniku proluk a ztížen� obd�lávatelných 
pozemko. Hydrologické a odtokové pom�ry narušeny nejsou, síe zem�d�lských úelových komunikací 
není negativn� dotena 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. d) Zm�na . 2 navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory zem�d�lského podního fondu 
a pYedpokládá menší podíl trvalého záboru zem�d�lského podního fondu, než jsou celkové 
vykazované plochy záboru pro bydlení. Návrh zastavitelných ploch je úm�rný pYedpokládanému 
rozvoji Yešeného území, a to s ohledem na možné širší funkní využití ploch obytných, ve kterých lze 
zabezpeit další dílí funkce související s bydlením.  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. f) Polyfunkní podmínky pro využití ploch pro bydlení individuální umožIují realizaci 
terénních úprav, nebo výsadby zelen� i v plochách, které k tomuto využití nejsou primárn� urené. 

 

• (§ 4 odst. 3) Návrhem zastavitelné plochy Z.3 je dotena zem�d�lská poda v I. tYíd� ochrany (0,2201 
ha). PYi zachování koncepce rozvoje obce v okrajových polohách a pYi respektování limito využití 
území je zábor zem�d�lského podního fondu v I. tYíd� ochrany nezbytný. Zastavitelná plocha pro 
bydlení Z.3 byla vymezena vzhledem k vyerpání stávajících zastavitelných ploch pro bydlení (napY. 
využití zastavitelné plochy 2 dle územního plánu) a potYeb� dalšího rozvoje obce. 

 

• (§ 4 odst. 4) Územní plán stanovuje koncepci technické infrastruktury vetn� podmínky zasakování, 
zadržování a využití dešeových vod na vlastních pozemcích staveb. V rámci podmínek pro využití 
ploch s rozdílným zposobem využití jsou územním plánem stanoveny koeficienty zastav�ní 
(maximální pom�r zastav�né plochy stavby k celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. 
disponibilních pozemko stavebního zám�ru v dané ploše s rozdílným zposobem využití) a koeficienty 
zelen� (minimální pom�r vým�ry ásti pozemku schopné vsakování dešeové vody k celkové vým�Ye 
stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního zám�ru v dané ploše s rozdílným 
zposobem využití).  
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OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.8 
veYejná 
prostranství 
všeobecná 

• severní ást obce 
• související se zastavitelnou plochou pro 

bydlení 
• zábor ZPF 0,0558 ha 
• III. tYída ochrany ZPF 

 
• (§ 4 odst. 1) Nezem�d�lská poda, nezastav�né nebo nedostaten� využité pozemky v zastav�ném 

území nebo na nezastav�ných plochách stavebních pozemko se pro úely návrhu územního plánu 
v Yešeném území nenacházejí. Zastavitelná plocha veYejných prostranství Z.8 je vymezena pro zajišt�ní 
dopravní a technické obsluhy zastavitelných ploch individuálního bydlení Z.1 a Z.2 v severní ásti obce 
na pozemcích p.. 1119/11 a 1127 v k.ú. Sviny u KYižanova.   
 

• (§ 4 odst. 1 písm. a) Pro odn�tí zem�d�lské pody je navržena zastavitelná plocha veYejných prostranství 
Z.8 a jsou stanoveny podmínky pro její využití. VeYejná prostranství všeobecná (PU) jsou obecn� 
vymezována pro místní obslužné a úelové komunikace a další veYejn� pYístupné plochy v zastav�ném 
území nebo zastavitelných plochách.  
 

• (§ 4 odst. 1 písm. b) Územní plán navrhuje pYednostn� zábory mén� kvalitní zem�d�lské pody (III. tYída 
ochrany zem�d�lského podního fondu).  
 

• (§ 4 odst. 1 písm. c) Plochy pYedpokládaných záboro nenarušují organizaci zem�d�lského podního 
fondu ve smyslu ztížení prostupnosti krajiny, nedochází ke vzniku proluk a ztížen� obd�lávatelných 
pozemko. Hydrologické a odtokové pom�ry narušeny nejsou, síe zem�d�lských úelových komunikací 
není negativn� dotena.  
 

• (§ 4 odst. 1 písm. d) Územní plán navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory zem�d�lského podního fondu. 
PYedpokládá se menší podíl trvalého záboru zem�d�lského podního fondu, než jsou celkové 
vykazované plochy záboru pro veYejná prostranství. 

 

 
OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.11 výroba drobná  
a služby 

• severozápadní ást obce 
• výrobní innost ve vazb� na stávající výrobu 
• zábor ZPF 0,5004 ha 
• I., III. tYída ochrany ZPF 

 
• (§ 4 odst. 1) V�cné Yešení Zm�ny . 2 vychází z konkrétních pokyno pro zpracování návrhu, 

nezastav�né nebo nedostaten� využité pozemky v zastav�ném území nebo na nezastav�ných 
plochách stavebních pozemko se tak pro úely návrhu zm�ny územního plánu v Yešeném území 
nenachází. Zastavitelná plocha drobné výroby Z.11 je vymezena na severozápadním okraji obce 
v pYímé návaznosti na stávající výrobní areál. Svým umíst�ním, rozsahem a provozem nebude mít 
negativní vliv na sociální soudržnost obyvatel ani na okolní prostYedí. Negativní vliv stávajícího 
výrobního areálu na obytnou zástavu je vylouen v rámci stanovených podmínek pro využití ploch 
s rozdílným zposobem využití. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. a) Požadavek na zahrnutí ásti pozemku p.. 1013 v k.ú. Sviny u KYižanova navazující 
na stávající výrobní areál do zastavitelné plochy drobné výroby byl prov�Yen. Podstatná ást 
navazujících pozemko zahrnutých územním plánem do zastavitelné plochy drobné výroby je využita 
(manipulaní plochy a novostavba nezapsaná do katastru nemovitostí). Zm�nou . 2 je tak vymezena 
navazující zastavitelná plocha drobné výroby a služeb Z.11. ást nov� vymezené zastavitelné plochy 
Z.11 se nachází v I. tYíd� ochrany zem�d�lského podního fondu (0,0570 ha), pYevažující ást je však 
vymezena na ásti pozemku ve IV. tYíd� ochrany (0,4434 ha). 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. b) Vzhledem k výskytu zem�d�lské pody nejvyšších tYíd ochrany v pYímé návaznosti 
na zastav�né a zastavitelné území je zastavitelná plocha Z.11 z  ásti navržena na pozemcích 
zem�d�lské pody v I. tYíd� ochrany (0,0570 ha), a to v nezbytn� nutném rozsahu pro zajišt�ní dopravní 
a technické obsluhy z pYilehlé komunikace. Zm�na . 2 navrhuje pouze nezbytn� nutný zábor 
zem�d�lského podního fondu a poítá s menším podílem trvalého záboru zem�d�lského podního 
fondu, než jsou celkové vykazované plochy záboru. 
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• (§ 4 odst. 1 písm. c) Plochy pYedpokládaných záboro nenarušují organizaci zem�d�lského podního 
fondu ve smyslu ztížení prostupnosti krajiny, nedochází ke vzniku proluk a ztížen� obd�lávatelných 
pozemko. Hydrologické a odtokové pom�ry narušeny nejsou, síe zem�d�lských úelových komunikací 
není negativn� dotena 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. d) Zm�na . 2 navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory zem�d�lského podního fondu 
a pYedpokládá menší podíl trvalého záboru zem�d�lského podního fondu, než jsou celkové vykazované 
plochy záboru. Návrh zastavitelných ploch je úm�rný pYedpokládanému rozvoji Yešeného území, a to s 
ohledem na možné širší funkní využití ploch drobné výroby. 
 

• (§ 4 odst. 1 písm. f) Polyfunkní podmínky pro využití ploch pro drobné výroby umožIují realizaci 
terénních úprav, nebo výsadby zelen� i v plochách, které k tomuto využití nejsou primárn� urené. 

 

• (§ 4 odst. 3) Návrhem zastavitelné plochy Z.11 je ásten� dotena zem�d�lská poda v I. tYíd� ochrany 
(0,0570 ha). PYi zachování koncepce rozvoje obce v okrajových polohách a pYi respektování limito 
využití území je zábor zem�d�lského podního fondu v I. tYíd� ochrany nezbytný. Návrh zastavitelné 
plochy v okrajové poloze sídla reaguje na omezené možnosti dalšího územního rozvoje, na návaznost 
stávajícího výrobního areálu, na dostupnost stávajících tras dopravní a technické infrastruktury v t�chto 
polohách (ekonomické hledisko rozvoje Yešeného území) a na požadavek ochrany stávající urbanistické 
struktury. 

 

• (§ 4 odst. 4) Územní plán stanovuje koncepci technické infrastruktury vetn� podmínky zasakování, 
zadržování a využití dešeových vod na vlastních pozemcích staveb. V rámci podmínek pro využití ploch 
s rozdílným zposobem využití jsou územním plánem stanoveny koeficienty zastav�ní (maximální pom�r 
zastav�né plochy stavby k celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko 
stavebního zám�ru v dané ploše s rozdílným zposobem využití) a koeficienty zelen� (minimální pom�r 
vým�ry ásti pozemku schopné vsakování dešeové vody k celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. 
disponibilních pozemko stavebního zám�ru v dané ploše s rozdílným zposobem využití).  

 

 
N. NÁVRH ROZHODNUTÍ O UPLATN�NÝCH NÁMITKÁCH 
 

Bude dopln�no v samostatné ásti podle výsledko projednání. 
 

O. VYHODNOCENÍ UPLATN�NÝCH PYIPOMÍNEK 
 

Bude dopln�no v samostatné ásti podle výsledko projednání. 
 
 



 
TABULKA VYHODNOCENÍ PYEDPOKLÁDANÝCH ZÁBORo ZPF  
DLE VYHLÁŠKY . 271/2019 SB., O STANOVENÍ POSTUPo K ZAJIŠT�NÍ OCHRANY ZEM�D�LSKÉHO PoDNÍHO FONDU 
 
KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ: SVINY U KYIŽANOVA 
 
 
NÁVRH ZASTAVITELNÝCH PLOCH: 
 

OZN. KÓD NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) rekultivace 
na zem�d�l. 

podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 Z.1 bydlení individuální 0,2107   0,2107        

 Z.2 bydlení individuální 0,0270   0,0270        

 Z.3 bydlení individuální 0,2735 0,2201  0,0534        

 Z.8 veYejná prostranství všeobecná 0,0558   0,0558        

 Z.11 výroba drobná a služby 0,5004 0,0570  0,4434        

              

  celkem   1,0674 0,2771  0,7903   --------------- ----------- -------------- -------------- ---------------- 

 
 
 

 
 


