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1. Vymezeni zastavéného Uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je vymezeno

21

2.3.

Zastavéné Uzemi je Uzemnim planem vymezeno kdatu 30.9.2024 v katastralnim Uzemi Sviny
u Kfizanova.

—

Zastavéné Uzemi je zakresleno ve vykresech grafické ¢asti tzemniho planu:

o 1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi;
o 2. Hlavni vykres.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

. Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Stabilizovat funkci obce ve strukture osidleni venkovského regionu.

Zachovat dosavadni venkovsky charakter obce.

Obec Sviny koncipovat jako misto pro zdravy a spokojeny zivot vSech vékovych skupin obyvatel
obce.

Vytvaret podminky pro zajiSténi kontinualniho a vyrovnaného rozvoje obce s dostatecnou flexibilitou
ve vyuzivani tzemi.

. Hlavni cile rozvoje

Navrhnout U¢€elnou koncepci vyuziti Uzemi, jeho organizaci je zabezpecen soulad pfirodnich, civiliza¢nich
a kulturnich hodnot v podminkach udrzitelného rozvoje.

Zaijistit podminky pro stabilizaci poctu obyvatel v sidle.

UrCit zasady prostorového uspofadani, usporadani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a limitd
vyuziti spravniho Uzemi obce.

Provéfit potfeby na Useku verfejné infrastruktury, vyhledat pfihodné plochy pro vystavbu rodinnych domu.
Stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi se zabezpecenim ochrany
nezastavéného Uzemi. RozSifit vefejné prostranstvi v jadrové ¢asti sidla.

Zabezpecit podminky pro funkci Gzemnich systému ekologické stability a zlepSeni obytnosti krajiny.
Vymezit nezbytné plochy vefejného zajmu, resp. vefejné prospésSnych staveb Ci vefejné prospésnych
opatfeni.

Ochrana a rozvoj hodnot

Zaijistuje se uréenim zasadnich pravidel upravujicich aktivity, ¢innosti a déje na izemi obce, tedy na Gzemi
urbanizovaném a neurbanizovaném.

Je respektovana pudorysna stopa zastavéni ptvodnich selskych usedlosti (nékde jiz porusend) smeéfujici
do navesniho (verejného) prostoru. Dochazi k rozsifeni navsi o verejny prostor vznikly po asanaci nékolika
malych dom pfi vydsténi mistni komunikace na silnici.

Nové vzniklé vefejné prostranstvi bude FeSeno s uplatnénim stavby obecniho G(fadu
a dochovaného puvodniho zastavéni s nezbytnym pozadavkem na doplnéni stavbami vytvarejicimi
rozhrani mezi vefejnosti navsi a intimitou soukromého bydleni.

Naves dostane novou spolecenskou funkci s potfebnym polyfunkénim vyuzivanim prostoru i pfilehlych
staveb.

Navrzené plochy zastavitelné vesmés navazuji bezprostfedné zastavéné uzemi sidla.

K prestavbé pro obytné a sportovni vyuziti je navrzena ¢ast zemédélského arealu na vychodnim okraji
obce. Pro svUj vyrazné vertikalni charakter se bude nadale do nemalého Uzemi ruSivé promitat technicistni
dominanta telekomunikacni konstrukce na vrchu Ambrozny.

Do krajinného prostfedi jsou zaclenény pozadavky vyhlaSenych komplexnich pozemkovych Uprav.
Postupné se zde budou uplathovat prvky izemniho systému ekologické stability.

Obytné Uzemi sidla neni zasazeno vyznamnéjSimi zdroji hluku pfipadné jinymi Skodlivinami.

Zajisténa je dodavka kvalitni pitné vody i likvidace splaskovych vod.

Uzemni plan nevymezuije v fe§eném tzemi kulturni nebo piirodni hodnoty nad ramec stavajicich hodnot
chranénych podle platnych pravnich predpisa.



2.4. Zasady pro ochranu hodnot a pro rozhodovani o zménach v feSeném Uzemi

Respektovat stavajici strukturu a charakter zastavby (obraz sidla) v€etné zakladnich zasad urbanistické
kompozice stanovené Uzemnim planem.

Respektovat pamatky mistniho vyznamu (kfize, kapli¢ky, bozi muka, pomniky, valeéné hroby apod.),
nepfipustit jejich odstranéni a zajistit, aby nezudstaly upozadény vuci jinym zamérim v Uzemi.

Stavajici pfirodni a krajinné prvky (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena a solitérni zelen, zahrady)
zachovat v co nejvétsi mife, posilovat jejich krajinotvornou, retenéni a ekologickou funkci.

3. Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym

3.1.

zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Zakladni urbanisticka koncepce vychazi pfedevS§im z pfirodnich podminek, dosazeného stupné rozvoje,
ze stavajici organizace ploch rozdilného zpusobu vyuZiti a prostorové skladby i geografické polohy obce.
Urbanisticka koncepce je vyznamné omezovana limity, které vstupuji do Uzemi (ochrana pfirody, ochranna
pasma, aj.).

Urbanisticka koncepce vytvaii izemné technické predpoklady pro stabilizaci poctu obyvatel v sidle se
zachovanim pfiznivych zivotnich podminek. Nabizi pfiméfené mnozstvi ploch pro bydleni, doplnéni
obcanskeého vybaveni, rozvoj vyrobnich aktivit a vytvafi novou plochu v jadru sidla pro setkavani obyvatel
obce. Uzemnim planem je pozadovana modernizace zemédélského arealu.

Uzemni plan navrhuje zasady obsluhy jednotlivych &asti tzemi obce dopravni a technickou infrastrukturou.
Resenim Uzemniho planu nedochazi ke snizeni estetickych ani pFirodnich hodnot krajinného razu Gzemi.
Ve volné krajiné nebudou zakladana nova sidla, samoty ani rekrealni zafizeni individualni ¢i hromadné.
Pro relaxaci a oddych je mozno vyuzit novych ploch pfi rybniku Pradlan.

Obec Sviny se rozviji a nadale bude rozvijet jako jedno sidlo s nadmistni ob&anskou vybavenosti
situovanou v izolované poloze na jednom katastralnim uzemi

3.2. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, které pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné
celé feSené Uzemi (k.U. Sviny u Kfizanova):

OZN. NAZEV

bydleni individualni

smisené obytné venkovské
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rekreace individualni

rekreace — oddechové plochy

obc¢anské vybaveni vefejné

obc¢anské vybaveni — sport
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elektronické komunikace
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vyroba drobna a sluzby

vyroba zemédélska a lesnicka

vodni a vodnich toku
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c

zemédélské vSeobecné
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OZN. NAZEV

| {HU) | lesni véeobecné

MU smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné

3.3. Zastavitelné plochy

e Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy (plochy zmén v Gzemi uréené k zastavéni dle podminek
stanovenych Uzemnim planem) v k.d. Sviny u Kfizanova:

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

e severni ¢ast obce
e stanovit pevnou linii zastavéni pro objekty

71 bydleni individualni rodlnnyc_h (_10mu, ktera bude rovhobézna

‘ : s osou silnice

e dopravni obsluha staveb bude feSena
ze silnice

severni ¢ast obce
stanovit pevnou linii zastavéni pro objekty

[ ]
790 bydlent individualni rodlnnyc_h (_10mu, ktera bude rovhobézna
s osou silnice
e dopravni obsluha staveb bude feSena
ze silnice

e severni ¢ast obce
e rozSifeni stavajici plochy stejného zplsobu

vyuziti
e charakter zastavby otevieny, vySka
74 smiSené obytné zastavby nepfesahne vysku zastavby na
' venkovské prilehlych pozemcich

e dopravni obsluha pres stavajici plochy
stejného zpusobu vyuZiti, popf. z Gcelovée
komunikace nebo ze silnice

e respektovat ochranné pasmo silnice

e jihovychodni ¢ast obce

e respektovat rezimy ochranného pasma el.
vedeni VN 22 kV

e rozSifeni stavajici plochy stejného zplsobu

vyuziti
I . e charakter zastavby otevieny, vyska
5 \s/renr:igcsk%bytne zastavby nepfesahne vysku zastavby na

prilehlych pozemcich

e dopravni obsluha pFes stavajici plochy
stejného zpusobu vyuziti, popf.
z UCelové komunikace

e pfiokraji plochy smérem do volné krajiny
feSit vysadbu vzristné zelené

e jihovychodné od obce, u rybnika Pradlan

e do vyuziti plochy zapoijit vodni plochu
stavajiciho rybnika

e respektovat rezimy ochranného pasma el.

76 rekreace — oddechové vedeni VN 22 kV
| plochy e dopravni obsluha bude z U&elovych cest
z nadzemnich objektt Ize pripustit oploceni
bezprostfedné souvisejici s aktivitami na
hFisti a umisténi mobiliafe obce
e podminka zpracovani Uzemni studie US.2




OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

77 vefejna prostranstvi e severni &ast obce

vSeobecna e souvisejici s plochami bydleni
78 vefejna prostranstvi e severni &ast obce

vSeobecna e souvisejici s plochami bydleni

e severni ¢ast obce

e souvisejici s plochami bydleni

e vefejné prostranstvi fesit s ohledem na
podminky mista — vysoka hladina spodni
vody, mokrad

e severozapadni ¢ast obce

VD Z10 | vyrobadrobna asluzby |e stavajici vyrobni areal, aktualizace dle
skuteéného stavu v Uzemi

e severozapadni ¢ast obce

VD 711 | vyroba drobn4 a sluzby J v;i/roblji ¢innost ve vazbé na stavajici vyrobu,

v&etné dopravni obsluhy

e zajistit plynuly pfechod do volné krajiny

79 vefejna prostranstvi
' vSeobecna

3.4. Plochy prestavby

e Uzemni plan v fe§eném Gzemi vymezuje plochy prestavby (plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby,
k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného Gzemi) v k.U. Sviny u Kfizanova:

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
e jihovychodni ¢ast obce
e zastavéné Uzemi
e pfestavba ¢asti stdvajiciho vyrobniho areélu
P.1 bydleni individualni e negativni vlivy ze stavajiciho vyrobniho

aredlu jsou vylou€eny v ramci podminek
vyuziti pfislusnych ploch
podminka zpracovani uzemni studie US.3

L

e jihovychodni ¢ast obce
P2 obcanské vybaveni e zastavéné Uzemi
komeréni e prestavba ¢asti stavajiciho vyrobniho areélu
e podminka zpracovani Uzemni studie US.3
e jihovychodni ¢ast obce
P3 obcanské vybaveni e zastavéné Uzemi
vefejné e prestavba ¢asti stavajiciho vyrobniho arealu
e podminka zpracovani Uzemni studie US.3

stfed obce, zastavéné Uzemi
podminkou vyuziti plochy je asanace
drobnych objekt

e uvolnéni prostoru vyvola potfeby
urbanisticko architektonického feSeni
objektl oto€enych do nove vzniklého

P4 vefejna prostranstvi prostoru.
v8eobecna e jednd se o vyznamny zdsah do

prostorového uspofradani sidla, kdy bude
nutno pro cely prostor jadra nalézt jednotici
moment

e TFesit Upravy vyusténi mistni komunikace na
silnici

e podminka zpracovani tzemni studie US.1




3.5.

3.6.

Systém sidelni zelené

Systémem sidelni zelené se rozumi cilené komponované plochy zelené v zastavéném Uzemi sidla, které
se vyznamné podileji na vytvareni kvalitniho obytného standardu Uzemi. Zmény ve vyuziti feSeného Gzemi
jsou podminény ochranou a zachovanim vysokého podilu vefejné a soukromé zelené v zastavéném Gzemi.
Uzemni plan vytvaFi podminky pro realizaci systému sidelni zelen& v ramci ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, zejména ploch zelené — zahrady a sady (ZZ), ploch vefejnych prostranstvi (PU) a ploch smiSenych
obytnych venkovskych (SV). Pronikani krajinné zelené do systému sidelni zelené je vnimano pozitivneé.
Systém sidelni zelené se zejména po obvodu sidla vyznamné podili na jeho obrazu v krajinném kontextu
a na venkovském charakteru stavajici zastavby. V tomto smyslu jsou stanoveny zasady urbanistické
kompozice pro zachovani venkovského charakteru zastavby a obrazu sidla.

Urbanistickd kompozice

Uzemni plan respektuje obraz sidla, ktery je tvofen geomorfologii Uzemi, polohou sidla v pfilehlém
krajinném ramci a strukturou a charakterem zastavby. Obec Sviny se nachazi vychodné od Velkého
Pozitivnimi hodnotami obrazu sidla jsou dochované objekty s vy$8im sklonem stfeSnich Sikmin (stfed obce)
a kaple se zvonickou. Ve stavajici zastavbé je udrzovan venkovsky charakter (mensi objemové méfitko
zastavby, Sikmé stfechy svysSim sklonem prfevazné rovnobéznych s komunikaci, specificnost
urbanistického usporadani zastavby, pfima navaznost na krajinu). Uzemni plan stanovuje zakladni zasady
urbanistické kompozice pro rozhodovani o zménach v feSeném Gzemi:

o Zachovat obraz sidla, strukturu a charakter jeho zastavby a neumistovat stavby, jejichz feSeni
nerespektuje prevladajici a jednotici prvky stavajici zastavby (stavebni ¢ara, uliéni ¢ara, zastfeSeni
hlavnich objektd, vySka a podlaznost staveb, charakter oploceni apod.).

o Nepfipoustét umistovani staveb, jejichz charakter neodpovida architektonickému vyrazu stéavajici
zastavby a je vrozporu s typickou architekturou dané oblasti (sruby, roubené stavby, stavby pro
bydleni na viditelnych nosnych konstrukcich apod.). Neumistovat vySkové nebo hmotové dominantni
stavby v prostorech, odkud mohou vizuéalné kontaminovat dochovany obraz sidla nebo krajinny raz
feSeného Uzemi.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch

a koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4.1. Koncepce verejné infrastruktury

Uzemni plan vymezuje plochy pro stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, pro
vefejné ob&anské vybaveni a pro vefejna prostranstvi.

Uzemni plan vymezuje v ramci verejné infrastruktury plochy dopravy silniéni (DS), dopravy drazni (DD),
plochy pro vodni hospodafstvi (TW), elektronické komunikace (TS), vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
a plochy verejného obcanského vybaveni (OV).

Obsluha zastavitelnych ploch je koncepéné zajisSténa moznym rozsifenim stavajicich dostupnych systémi
dopravni a technické infrastruktury (s vyjimkou lokalit, které nemohou byt, nebo nebudou moci byt
z technickych nebo jinych divodu napojeny na technickou infrastrukturu).

V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je stanoveno mozné umistovani staveb
a zarizeni dopravni a technické infrastruktury v téchto plochach.

V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je stanoveno mozné umistovani staveb
a zarizeni vefejného obcanského vybaveni v plochach obytného charakteru, popf. v dalSich plochach za
podminky slucitelnosti vdech funkci.

V ramci zastavéného Uzemi se vymezuiji verejné pristupné plochy jako verfejné prostranstvi a stanovuji se
podminky pro jejich vyuziti a ochranu.

4.2. Dopravni infrastruktura

Uzemni plan respektuje silnici 111/36045, ktera prochazi fesenym Gzemim. Vyuziti ploch v silni¢nim
ochranném pasmu je omezeno podminkami stanovenymi v povoleni silni€niho spravniho Gfadu.

Uzemni plan respektuje Zelezniéni trat &. 250 Brno — Havlickav Brod, ktera prochazi fe$enym Gizemim.
Plochy silni¢ni dopravy (DS) jsou vymezeny zejména k umisténi staveb silnic, mistnich, G&elovych
a pésich komunikaci, doprovodnych staveb, zafizeni nezbytnych k provedeni téchto dopravnich staveb
a k zajisténi jejich fadného uzivani.

Plochy drazni dopravy (DD) jsou vymezeny pro stavby drazni dopravy a souvisejici stavby a zafizeni.



Verejna prostranstvi vSeobecna (PU) jsou vymezena pro mistni obsluzné a ucelové komunikace a dalsi
vefejné pfistupné plochy v zastavéném Gzemi.

Parkovaci a odstavna stani pro stavby a zafizeni umistovana v plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti
v kapacitach vyplyvajicich z pravnich pfedpisu a technickych norem pro tyto stavby Ize umistovat pouze
v ramci téchto vlastnich ploch nebo v rdmci ploch vefejnych prostranstvi (PU).

Ugelové komunikace v krajing, polni a lesni cesty jsou respektovany a jsou vymezeny jako souéasti
prilehlych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace cyklistickych stezek,
odpocivek pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras je umoznéna v ramci pfipustného nebo podminéné
pripustného vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti.

4.3. Technicka infrastruktura

4.3.1. Zasobovani vodou

Obec Sviny ma vybudovany vefejny vodovod. Voda pro obec je pfivadéna z UV Mostisté. Obec je
zasobena gravitaéné z vodojemu VDJ Ambrozny, do kterého je voda &erpana CS Dolni Radslavice
z privadéce CS Viden — VDJ Velka Bites.

Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani vodou. Sité, objekty na sitich a zafizeni technického
vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti v souladu s koncepci zasobovani
vodou, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak. Uzemni plan tak vytvari podminky
pro rekonstrukci a posileni kapacity stavajici vodovodni sité a podminky pro dostavbu nové vodovodni
sité v zastavitelnych plochach a v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovana.

V zastavéném Uzemi a v zastavitelnych ploch&ch budou sité technické infrastruktury umistovany zpravidla
do spole¢nych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a dopravni infrastruktury.

Uzemni plan respektuje stavajici vodni zdroje véetn& ochrannych pasem I. a Il. stupné.

Zdroje pozarni vody budou feSeny v souladu s normovymi pozadavky, v obci budou pfednostné vyuzity
zdroje povrchovych vod.

4.3.2. Likvidace odpadnich vod

V obci Sviny bude vybudovana nova splaskova kanalizace. Cela obec je odkanalizovana kmenovou
stokou a jejimi vétvemi do obecni Cerpaci stanice v severni ¢asti obce, ktera bude slouzit k preCerpavani
odpadnich vod vytlakem ze Svin do Kozlova.

Uzemni plan nenavrhuje trasy technické infrastruktury. Sité, objekty na sitich a zafizeni technického
vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v souladu s koncepci likvidace
odpadnich vod, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak. Uzemni plan tak vytvari
podminky pro vystavbu nové kanalizace v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovana. VSechny
stavby (pokud jsou producenty odpadnich vod) budou napojeny na centralni systém odvadéni
a Cisténi odpadnich vod s vyjimkou staveb, které v dobé jejich realizace nemohou byt, nebo nebudou
moci byt z technickych divodu napojeny.

Odpadni vody z vyrobnich nebo zemédélskych provozl (technologické odpadni vody) musi byt
skladovany v rdmci téchto provozu a likvidovany v souladu s platnou legislativou.

V zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach budou sité technické infrastruktury umistovany
zpravidla do spole¢nych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a dopravni infrastruktury.
Destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, zadrZzovanim a vyuzitim na vlastnich
pozemcich staveb.

4.3.3. Zasobovani plynem

Obec je plynofikovdna STL plynovodem pouze v Casti Uzemi (aredl Kocidnka v jihovychodni &asti
feSeného Gzemi). VTL plynovod feSenym Uzemnim neprochazi, regulaéni stanice se nachazi mimo
feSeného Uzemi.

Uzemni plan nenavrhuje trasy technické infrastruktury. Sit&, objekty na sitich a zafizeni technického
vybaveni Ize umistovat do v§ech ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, pokud neni v podminkach vyuZiti
téchto ploch stanoveno jinak. Uzemni plan tak vytvafi podminky pro vystavbu plynovodu v lokalitach, ve
kterych dosud nebyl vybudovan.



4.3.4. Zasobovani elektrickou enerqii

Obec Sviny je zasobovana ze stavajiciho vedeni VN 22 kV prochazejiciho vychodné od obce. Stavajici
koncepce zasobovani elektrickou energii je zachovana. Stavajici trasy hlavniho a vedlejSiho vedeni
elektrické energie véetné ochrannych pasem jsou respektovany.

Systém rozvodu nizkého napéti a verejného osvétleni bude rozsifen pro obsluhu zastavitelnych ploch
(sité pro prenos elektrické energie v zastavitelnych plochach budou realizovany vyhradné jako podzemni).
Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak. Uzemni plan tak vytvari
podminky pro rekonstrukci nebo vystavbu tras elekirické energie v zastavitelnych plochach
a v lokalitach, ve kterych dosud nebyly vybudovany.

Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu elekirické energie z obnovitelnych zdroji je nepfipustné
s vyjimkou staveb a zafizeni umisténych na konstrukcich staveb (napf. fotovoltaické panely na stfechach
a fasadach). Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju
v nezastavéném Uzemi je z dlvodu prevysujiciho vefejného zajmu ochrany zemédélského pidniho fondu
nepfipustné.

4.3.5. Radiokomunikace, telekomunikace

Stavajici sdélovaci sit je Uzemné stabilizovana a respektovana. Systém rozvodu komunikaéniho zafizeni
bude rozsifen pro obsluhu zastavitelnych ploch (sité pro pfenos signélu v zastavitelnych plochach budou
realizovany vyhradné jako bezdratové nebo podzemni). Sit&, objekty na sitich a zafizeni technického
vybaveni Ize umistovat do v§ech ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, pokud neni v podminkach vyuZiti
téchto ploch stanoveno jinak. Uzemni plan tak vytvafi podminky pro rekonstrukci nebo vystavbu siti a
zafizeni elektronického komunikaéniho zafizeni v zastavitelnych plochach a v lokalitach, ve kterych dosud
nebyly vybudovany

4.3.6. Nakladani s odpady

Uzemni plan nevymezuje specifické plochy pro nakladani s odpady. Zplisob likvidace odpadt se
nemeéni, systém sbéru, svozu a ukladani tuhého komunalniho i nebezpecného odpadu bude Ffesen
v souladu s platnou legislativou.

4.4. Ob&anské vybaveni

Uzemni plan vymezuje ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury dle platnych pravnich predpist ve
smyslu staveb a zafizeni slouzicich pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury je v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti samostatné
vymezeno pouze v pripadé funkéné vyjimecného postaveni v urbanistické struktufe (obecni Ufad,
kaplicka na navsi, areal Kocianka).

S ohledem na specifické podminky v Uzemi jsou nad ramec vefejné infrastruktury vymezeny plochy
obcanského vybaveni — sport (OS) pro sportovni zazemi obce.

Umistovani staveb a zafizeni obcanského vybaveni je pfipustné i v plochach individualniho
a smiseného bydleni dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti stanovenych tzemnim
planem.

4.5. Verejna prostranstvi

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi jako plochy s prevazujici funkci komunikagni
a shromazdovaci véetné dalSich prostord pfistupnych kazdému bez omezeni (vefejna zelen), tedy
slouzicich obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnicka prava k pozemk(m, lezicim v téchto plochach
a prostorech.

VSechny plochy vefejné a bez omezeni pfistupné v zastavéném Uzemi se vymezuiji jako plochy vefejnych
prostranstvi v§eobecnych (PU), pokud nejsou uréeny pro jiné specifické vyuziti. Vefejna prostranstvi
vSeobecna (PU) jsou vymezena pro mistni obsluzné a ucelové komunikace, vefejnou zelefi a dalsi
vefejné pfistupné plochy v zastavéném Gzemi.

Zastavovani ploch verejnych prostranstvi se nepfipousti (s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném
vyuziti ploch vefejnych prostranstvi).



5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, 1zemniho systému ekologické
stability, propustnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

5.1.

5.2.

Koncepce usporadani krajiny

Zastavitelné plochy navazuji kromé& plochy vefejné rekreace vzdy na zastavéné Uzemi
a podminkami pro vyuziti téchto ploch je sledovana potfeba nenaruSeni Zzivotniho, obytného
i pracovniho prostredi sidla pfi sou¢asném pozadavku zachovani venkovského charakteru obce.

V krajinné scéné se priznivé uplatni ochranna zelen, kterda zmirni negativni dopad stfediska zivogisné
vyroby na panorama sidla.

Krajina nezastavéného Uzemi bude naddle slouzit zemédélstvi, lesnictvi pfFipadné rybarstvi
a rekrea¢nim pohybovym aktivitam. Intenzita vyuzivani ploch zemédélskych a lesnich je limitovana
pfirodnimi podminkami a ochranou krajinného razu.

V lesnich porostech se pozaduje zvySovani odolnosti lesa dostate€nym zastoupenim zpevriujicich
a meliora¢nich dfevin. Neuvazovat s ploSnym odlesnénim.

U vod stojatych rozvijet ekotondlni spolecenstva, v litordlnim pasu akvatického a terestrického
ekosystému. Zajistit soulad mezi hospodafskym vyuzivanim vodnich ploch a jejich ekologickou
a estetickou funkci.

Stavajici zelen respektovat, podporovat vzristnou zelen v sidle a posilovat podil rozptylené zelené
v krajing, alejemi doplnit komunikacni sit' stavajici i navrzenou.

Uzemni plan uréuje podminky zabezpeéuijici dobrou obsluhu tizemi dopravni a technickou infrastrukturou.
SmiSené plochy nezastavéného Uzemi pfirodniho se vymezuji na pozemcich pfirozenych
a pfirodé blizkych ekosystémi, dale sem nalezi pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych spolecenstev.
Uroven ekologické stability Gzemi se zajiStuje zvy$enim podilu zelené v krajing, zlep$enim prostupnosti
krajiny, eliminaci eroznich vliva a zvySenim retence krajiny.

Stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemku se v nejvys$si mozné mife zachovava.
Ochrana migra¢ni propustnosti krajiny jako celku je zajisténa vymezenim lokalniho Gzemniho systému
ekologické stability (USES).

ZvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim aleji a rozptylené zelené, zvySenim podilu
zahrad, trvalych travnich porostu apod.

Cenné architektonické a urbanistické znaky sidla jsou respektovany, mozné doplhovani sidla je mozné
pouze v souladu dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

Rekreace je rozvijena ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, tzemni plan respektuje rekreacni
potencial feSeného Uzemi, rozvoj nepobytové rekreace je mozny pouze v ramci vymezené plochy v okoli
rybniku Pradlan, rozvoj individuélni rekreace je mozny pouze ve stabilizované ploSe individualni rekreace.
Mokradni a luéni ekosystémy jsou chranény a rozSifovany doprovodnou zeleni rybnik(. Retenéni funkce
krajiny je podporovana.

Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuziti vsech ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa (PUPFL). Vyuziti Gzemi do vzdalenosti
30 m od okraje lesa nesmi narusit funkci lesa a soucasné musi byt zajiSténa bezpecnost osob
a majetku.

Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuziti véech ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti v tzv. manipulaénim pasmu vodnich tok(. Vyuziti tohoto Uzemi nesmi znemozfiovat spravcim
vodnich toku pfistup k vodnim tokim pro moznost vykonu prav a povinnosti souvisejicich s jejich
spravou.

Zasady ochrany krajinného razu

Zachovat neruSenost vyvySenych prostor(, zalesnénych horizontt a prahledd do krajiny, v okrajovych
polohach sidla a v pohledové vyznamnych mistech zachovat vzrostlou sidelni zelen.

Nové stavby pro bydleni v okrajovych polohach sidel situovat tak, aby zelen souvisejicich zahrad tvofila
plynuly pfechod mezi zastavénym Gzemim a okolni krajinou.

Zamezit dalSimu odvodnovani krajiny, podporovat revitalizaéni zasahy.

Respektovat stavajici lesni porosty, posilovat a obnovovat jejich krajinotvornou, retenéni a ekologickou
funkci.

Respektovat a zachovat stavajici vodni plochy a toky, posilovat jejich krajinotvornou, retenéni
a ekologickou funkci.

Zachovat charakter a podil vzrostlé zelené v krajiné.



Zachovat pfirodni charakter prostor(i v krajiné.
Respektovat kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi v€etné stanovenych zésad pro jejich ochranu
a pro rozhodovani o zménach.

. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Uzemni plan vymezuije plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti tvofici charakter krajiny v nezastavéném
Uzemi:

OZN NAZEV
| ZZ | zelen — zahrady a sady
| WT | vodni a vodnich tokd
| AU I zemédélské vSeobecné
lesni vSeobecné
| MU | smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné

. Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné (plochy vné zastavéného Gzemi, ve kterych dochazi ke
zméneé vyuziti krajiny):

OZN. KOD | NAZEV

K.1 zelen — zahrady a sady

K.2 zeleh — zahrady a sady

K.3 vodni a vodnich toku

K.4 vodni a vodnich toku

K.5 lesy vSeobecné

K.6 lesy v8eobecné

K.7 | lesy véeobecné

K.8 lesy vSeobecné

K.9 lesy v8eobecné

K.10 | smi8ené nezastavéného Gzemi véeobecné

K.11 | smi$ené nezastavéného Gzemi véeobecné

K.12 | smi8ené nezastavéného Gzemi véeobecné

K.14 | smi$ené nezastavéného Gzemi véeobecné

K.15 | smi8ené nezastavéného Gzemi véeobecné

K.16 | smi8ené nezastavéného Gzemi véeobecné

[ mu ]
[ mu ]
[ mu ]
[ MU ]| K13 | smigené nezastavéného tizemi véeobecné
[ mu ]
[ mu_ ]
[ mu ]




5.5. Uzemni systém ekologické stability (USES)

e Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor prFirozenych i pozménénych,
av8ak prirodé blizkych ekosystému, ktery udrzuje pfirodni rovnovahu.

e Plochy USES je mozno vyuzit jen takovym zptsobem, ktery nenarudi obnovu ekosystému a nedojde
k naru$eni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

e Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy$§im stupném ekologické stability za druh
pozemku s niz§im stupném ekologické stability.

e Plochy USES jsou nezastavitelné, vyluéuje se té*ba nerostd (zcela ojedinéle je mozno za
presné stanovenych podminek pfipustit stavbu liniovou, pfipadné stavbu souvisejici s ochranou
ZP).

e Upfesnéni druhové skladby spoleCenstva USES a hranic prvkt USES bude predmétem podrobnéjsi
dokumentace - projektu USES.

e Interakéni prvky doplfiuji sit’ biokoridort a biocenter s funkci rozptylené zelené v krajiné.

OZN. NAZEV NAVRHOVANA OPATRENI
Postupnymi péstebnimi zasahy zménit druhovou
a vékovou skladbu monokulturniho spolecenstva,
za vzniku druhové i vékove rtznorodého

P spole€enstva bikovych bugin s pfihlédnutim ke
LBC.1 Ilgkalnvl,bmcentrum LBC.1 stanovistnim podminkdm dle STG. Zachovat

astyfik S A~
prirodé blizké luéni porosty a vodni rezim toku,

s jejich pravidelnym 1-2 ro€nim kosenim. Zachovat
také pfirodé blizky vodni rezim. Zamezit
ruderalizaci a degradaci spole€enstev.
Postupnymi péstebnimi zasahy zménit druhovou
a vékovou skladbu monokulturniho
lokalni biocentrum LBC.2 spolegenstva, za vzniku druhové i vékové
V borovinach rznorodého spolecenstva bikovych bucin
s pfihlédnutim ke stanovistnim podminkam dle
STG.
Zachovat pfirodé blizka spoleCenstva, ostatni
hospodarsky vyuzivana spolecenstva zadit
vyuzivat pouze extenzivné, lesni porosty prevést
na druhové i vékové riznoroda lesni spolecenstva
dle potencialni pfirozené vegetace a stanovistnich
podminek dle STG. Luéni ekosystémy chranit pred
ruderalizaci, degradaci a nezadoucim naletem —
louky pravidelné Kkosit.
Zachovat pfirozeny rezim pfitoku Sipského
potoka (na sousednim k.U. Kozlov u
Kfizanova), postupnymi péstebnimi zakroky
odstranit a nahradit nevhodné a nepuvodni dfeviny
v doprovodném bfehovém porostu, jez je v
nékterych mistech mozno dosazet vhodnymi
autochtonnimi dfevinami, s pfihlédnutim ke
stanovistnim podminkam dle STG. Zamezit
eutrofizaci vod, ruderalizaci a degradaci porostu.
Luéni enklavy vyuzivat pouze
extenzivné, zamezit rozSifovani invaznich
naletovych dfevin.
Postupnymi péstebnimi zasahy prevést
hospodarské monokultury na pfFirodé blizké
LBK.3 lokalni biokoridor LBK.3 druhové i vékove diferencované lesni porosty
odpovidajici potencialni pfirozené vegetaci
a stanovis$tnim podminkéam dle STG.
Postupnymi péstebnimi zasahy prevést
hospodarské monokultury na pfirodé blizké
LBK 4 lokalni biokoridor LBK.4 druhové i vékove diferencované lesni porosty
odpovidajici potencialni pfirozené vegetaci
a stanovis$tnim podminkéam dle STG.

LBC.2

LBK:1 lokalni biokoridor LBK.1

LBK.2 lokalni biokoridor LBK.2




OZN.

NAZEV

NAVRHOVANA OPATRENI

LBC.1

lokalni biocentrum LBC.1
Pastyfik

Postupnymi péstebnimi zasahy zménit druhovou

a vékovou skladbu monokulturniho spolecenstva,
za vzniku druhové i vékove rtznorodého
spole€enstva bikovych bugin s pfihlédnutim ke
stanovistnim podminkam dle STG. Zachovat
prirodé blizké luéni porosty a vodni rezim toku,

s jejich pravidelnym 1-2 roénim kosenim. Zachovat
také pfirodé blizky vodni rezim. Zamezit
ruderalizaci a degradaci spole€enstev.

LBC.2

lokalni biocentrum LBC.2
V borovinach

Postupnymi péstebnimi zasahy zménit druhovou
a vékovou skladbu monokulturniho
spole€enstva, za vzniku druhové i vékové
riznorodého spolecenstva bikovych bucin

s prihlédnutim ke stanovistnim podminkam dle
STG.

LBK:1

lokalni biokoridor LBK.1

Zachovat pfirodé blizka spolecenstva, ostatni
hospodarsky vyuzivana spolecenstva zadit
vyuzivat pouze extenzivné, lesni porosty prevést
na druhové i vékové riznoroda lesni spoleenstva
dle potencialni pfirozené vegetace a stanovistnich
podminek dle STG. Luéni ekosystémy chranit pred
ruderalizaci, degradaci a nezadoucim naletem —
louky pravidelné Kkosit.

LBK.2

lokalni biokoridor LBK.2

Zachovat pfirozeny rezim pfitoku Sipského
potoka (na sousednim k.U. Kozlov u
Kfizanova), postupnymi péstebnimi zakroky
odstranit a nahradit nevhodné a nepudvodni dfeviny
v doprovodném bfehovém porostu, jez je v
nékterych mistech mozno dosazet vhodnymi
autochtonnimi dfevinami, s pfihlédnutim ke
stanovistnim podminkam dle STG. Zamezit
eutrofizaci vod, ruderalizaci a degradaci porostu.
Luéni enklavy vyuzivat pouze

extenzivné, zamezit rozSifovani invaznich
naletovych dfevin.

LBK:3

lokalni biokoridor LBK.3

Postupnymi péstebnimi zasahy prevést
hospodarské monokultury na pfirodé blizké
druhové i vékove diferencované lesni porosty
odpovidajici potencialni pfirozené vegetaci

a stanovis$tnim podminkéam dle STG.

LBK 4

lokalni biokoridor LBK.4

Postupnymi péstebnimi zasahy prevést
hospodarské monokultury na pfirodé blizké
druhové i vékové diferencované lesni porosty
odpovidajici potencialni pfirozené vegetaci

a stanovis$tnim podminkéam dle STG.

LBK.5

lokalni biokoridor LBK.5

Lesni porosty prevést na druhoveé i vékovée
raznoroda lesni spoleCenstva dle potencialni
pfirozené vegetace a stanoviStnich podminek dle
STG.

S
E.L/ LBKG

A

lokalni biokoridor LBK.6

Lucni spoleCenstva zachovat a zamezit ruderalizaci
a degradaci spolec¢enstev. V mistech priichodu
biokoridoru ornou pldou provést zatravnéni s
uplatnénim rozptylené zelené odpovidajici
stanoviStnim podminkam dle STG.




5.6. Prostupnost krajiny

Uzemni plan zabezpeéuje zvyseni prostupnosti krajiny vramci podminek pro vyuzZiti ploch
v nezastavéném Uzemi. Prostupnost krajiny neni Gzemnim planem omezena.

Uzemni plan zabezpeCuje zvySeni prostupnosti krajiny vymezenim koridord uzemniho systému
ekologické stability (USES), dale vymezenim ploSnych liniovych prvki zelené zejména v soub&hu s cestni
siti a v soubéhu s vodnimi toky a vymezenim krajinné a interakéni zelené.

5.7. Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi

Uzemni plan koncepé&né navrhuje realizaci stavebnétechnickych opatteni (zatravnéné plochy, zachytné
pralehy, doprovodna a liniova zeleri) na vSech erozné ohrozenych plochach. Tato opatfeni Ize umistovat
do patfinych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v souladu s koncepci uspofadani krajiny, pokud neni
v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak. Uzemni plan tak vytvafi podminky pro feseni
problémud krajinného rdmce feSeného Uzemi (scelené bloky orné pldy, patrné odvodnéni krajiny,
technické Upravy vodoteci apod.).

V feSeném Gzemi se nenachazi zaplavové tzemi. Uzemni plan stanovuje organizaci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti podporujici zvySovani retenénich schopnosti Uzemi a snizovani ohrozeni v Uzemi
povodnémi. Realizace protipovodiovych opatfeni je umoznéna v ramci podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti bez omezeni.

Pro vybrané plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti jsou stanoveny limitni hodnoty zastavéné plochy
staveb k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho zédméru
(koeficient zastavéni) a minimalni pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k
celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru (koeficient
zelené).

Uzemni plan stanovuje podminky a zptisoby odvadéni destovych vod. Destové vody budou prednostné
likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na vlastnich pozemcich staveb.

5.8. Podminky pro rekreaci

Pfedpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj a pro zvyseni
atraktivity feSeného Uzemi jsou zajiStény vymezenim ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a stanovenim
zakladni koncepce ochrany hodnot v izemi.

Uzemni plan vymezuje plochy individualni rekreace (RI) pro stavby rodinné rekreace (rekreaéni chaty)
a souvisejici zazemi v rekreacni zastavbé a plochy rekreace — oddechové plochy (RO) pro rekreaéni
zazemi v okoli rybnika Pradlan.

Rekreacni vyuziti je pFipustné v plochach individualniho nebo smiSeného bydleni. V ramci téchto ploch
je nepfipustné umistovani staveb pro rodinnou rekreaci (rekreaénich chat), rekreacni vyuziti stavajicich
objektl (chalupareni) se neomezuje.

Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace cyklistickych stezek,
odpocivek pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras je umoznéna v ramci pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti.

5.9. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Na Uzemi obce neni evidovan zadny dobyvaci prostor, nejsou vyhodnocena vyhradni loziska nerostd
nebo jejich progndzni zdroj ani chranéna loziskova tuzemi.

Na k.U. Sviny u Kfizanova nejsou evidovana zadna aktivni ani potencialni sesuvna tzemi.

Na k.U. Sviny u Kfizanova nejsou evidovana zadna poddolovana Uzemi ani stara ddini ¢i prdzkumna dila.



6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

6.1. Obecné podminky vyuziti ploch

e Hlavni vyuziti ploch stanovuje prevazujici vyuziti a je urCujici pfi rozhodovani o v8ech ostatnich
zpusobech jejiho vyuziti.

e  Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch, nebo
k jeho rozvaiji.

e Podminéné pfipustné vyuziti musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim, slucitelnost je nutno prokazat
splnénim stanovenych podminek.

e Nepfipustné vyuziti nelze v dané plose povolit.

e  Podminky prostorového usporadani stanovuji specifické zasady nebo omezeni pro zastavbu v plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti.

e Dosavadni zplsob vyuziti ploch, ktery neodpovida navrzenému zplsobu vyuziti ploch podle Gzemniho
planu je mozny, pokud nenarusuje z&kladni koncepci rozvoje Uzemi, neznemoznuje navrzeny budouci
zpusob vyuziti a neomezuje verejné zajmy.

6.2. Podminky pro ochranu zdravych Zivotnich podminek

e  Vyuziti ploch individualniho nebo smiSeného bydleni musi byt slucitelné s bydlenim, nepfipousti se
stavby, zafizeni a €innosti, jejichz negativni U¢inky na zivotni prostfedi a vefejné zdravi pfekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

e Chranéné prostory stavajicich staveb a zafizeni nesmi byt dotéeny nadlimitnimi hodnotami hluku
a emisi pfimo nebo druhotné emitovanymi nové umistovanymi stavbami a zafizenimi.

e Nové chranéné prostory staveb a zafizeni Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude zajisténo spinéni
povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi (hluk a vibrace).

e  Pri posuzovani vlivi na prostfedi jednotlivych lokalit bude posuzovani provedeno sumarné, tj. souctem
v8ech negativnich vlivi zasahujicich danou lokalitu (v€etné zatéze z lzemné nebo stavebné povolenych
zamerq).

6.3. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

6.3.1. Bydleni individualni (BI)

Hlavni vyuziti:
e rodinné domy.

Pripustné vyuziti:

doplrikové stavby a zafizeni;

rekreani vyuziti stavajicich objekt(;

dopravni infrastruktura;

zahrady a sady, soukrom@ a vyhrazena zelen;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

e technicka infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju energie, které nejsou
umistovany na konstrukcich staveb (napf. fotovoltaické panely na stfechach a fasadach);
stavby a zafizeni vefejného a sportovniho ob&anského vybaveni nesnizujici kvalitu obytného prostred;i;
vedlejSi stavby a zafizeni pro drobnou a femesinou vyrobu nesnizujici kvalitu obytného prostfedi;



oploceni, jehoz vyska a materidlové provedeni respektuje prevladajici a jednotici prvky ve stavajici
zastavbé a vizualné nenarusuje plynuly pfechod sidla do okolni krajiny.

Nepfripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim;

stavby a zafizeni, jejichz negativni vlivy na zivotni prostfedi a vefejné zdravi pfekracuji limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech.

Podminky prostorového usporadani:

vySkova regulace zastavby — v zastavitelnych plochach 1 nadzemni podlazi a podkrovi; ve
stabilizovanych plochach dle stavajici zastavby (pfevod jednopodlazniho zastavéni do vicepodlazniho se
pripousti pouze z divodu zachovani plynulé navaznosti hlavnich stavebnich architektonickych prvkd na
blizké zastaveéni);

koeficient zastavéni — ve stabilizovanych plochach neni stanoven, pro zastavitelné plochy se stanovuje
0,4;

koeficient zelené — ve stabilizovanych plochach neni stanoven, pro zastavitelné plochy se stanovuje 0,5.

6.3.2. SmiSené obytné venkovské (SV)

SV. svo |

Hlavni vyuziti:

rodinné domy vcetné hospodaiského zazemi.

Pripustné vyuziti:

doplrikové stavby a zafizeni;

rekreacni vyuziti stavajicich objektd;

dopravni infrastruktura;

zahrady a sady, soukroma a vyhrazena zeler;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
vefejnd prostranstvi a vefejna zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

technicka infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie, které nejsou
umistovany na konstrukcich staveb (napf. fotovoltaické panely na stfechach a fasadach);

stavby a zafizeni vefejného a sportovniho ob&anského vybaveni nesnizujici kvalitu obytného prostredi;
komercni stavby a zafizeni mala a stfedni nesnizujici kvalitu obytného prostredi;

vedlejSi stavby a zafizeni pro drobnou a femesinou vyrobu nesnizujici kvalitu obytného prostfedi;
stavby a zafizeni pro skladovani bez vyrobnich ¢innosti a bez negativniho vlivu na okolni prostfedi;
oploceni, jehoz vySka a materidlové provedeni respektuje prevladajici a jednotici prvky ve stavajici
zastavbé a vizualné nenarusuje plynuly pfechod sidla do okolni krajiny.

Nepfripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim;

stavby a zafizeni, jejichz negativni vlivy na zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech.

Podminky prostorového usporadani:

vySkova regulace zastavby — v zastavitelnych plochach 1 nadzemni podlazi a podkrovi; ve
stabilizovanych plochach dle stavajici zastavby (pfevod jednopodlazniho zastavéni do vicepodlazniho se
pripousti pouze z divodu zachovani plynulé navaznosti hlavnich stavebnich architektonickych prvkd na
blizké zastaveéni);

koeficient zastavéni — 0,4 v zastavitelnych plochéch, ve stabilizovanych plochach neni stanoven;
koeficient zelené — 0,5 v zastavitelnych plochéach, ve stabilizovanych plochach neni stanoven.



6.3.3 Rekreace individualni (RI)

Hlavni vyuziti:
e stavby pro rodinnou rekreaci (rekreaéni chaty).

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni souvisejici se stavbami pro rodinnou rekreaci;
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

zahrady a sady, soukroma a vyhrazena zeler;

vodni plochy a toky;

vefejnd prostranstvi a vefejna zelen.

Nepfripustné vyuziti:

e  stavby pro trvalé bydleni;

e oploceni

e stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

e vysSkova regulace zastavby — 1 nadzemni podlazi a podkrovi, s vyjimkou stavajicich, Fadné povolenych
staveb pro rodinnou rekreaci s vy$kou presahujici stanoveny limit;

e koeficient zastavéni — nestanovuje se, stanovuje se maximalni zastavéna plocha staveb pro rodinnou
rekreaci véetné pristaveb do 65 m? s vyjimkou stavajicich, fadné povolenych staveb pro rodinnou rekreaci
se zastavénou plochou pfesahujici stanoveny limit, sdruzovani jednotlivych staveb pro rodinnou rekreaci
je nepfipustné;

e Kkoeficient zelené — nestanovuje se.

6.3.4. Rekreace — oddechové plochy (RO)

Hlavni vyuziti:

e oddechové plochy (travnaté plochy pro slunéni);

e rekreace pfirodniho charakteru (t€lovychova, sport a traveni volného €asu v utvareném hodnotném
Gzemi).

Pripustné vyuziti:

oteviena détska a sportovni hfisté s nezbytnym pfislusenstvim;
prvky drobné architektury;

souvisejici dopravni infrastruktura;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplasobu vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:
e technicka infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju energie, které nejsou
umistovany na konstrukcich staveb (napf. fotovoltaické panely na stfechach a fasadach).

Nepfripustné vyuziti:

e  oploceni;

stavby pro trvalé bydlent;

stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci;

stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim.



6.3.5. Obéanské vybaveni verejné (OV)

oVl [umovAm|

Hlavni vyuziti:
e stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

souvisejici stavby a zafizeni komer€niho a sportovniho ob&anského vybaveni;
dopravni infrastruktura;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuziti;

oploceni;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizent;

vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

e technicka infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju energie, které nejsou
umistovany na konstrukcich staveb (napf. fotovoltaické panely na stfechach a fasadach);

e stavby pro trvalé bydleni, pokud jsou integrovany do staveb a objektd ob&anského vybaveni;

e stavby a zafizeni pro skladovani bez vyrobnich ¢innosti a bez negativniho vlivu na okolni prostfedi.

Nepripustné vyuziti:

e stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

e vySkova regulace zastavby — 2 nadzemni podlazi a podkrovi;

e  koeficient zastavéni — nestanovuje se;
e koeficient zelené — nestanovuje se.

6.3.6. Obcanské vybaveni — sport (OS)

Hlavni vyuziti:
e stavby a zafizeni sportovniho ob¢anského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni souvisejici se stavbami sportovniho ob&anského vybaveni;
souvisejici stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni;

dopravni infrastruktura;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zptsobu vyuZziti;

oploceni;

vodni plochy a toky, a vodohospodarské stavby a zafizeni;

vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:
e technicka infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju energie, které nejsou
umistovany na konstrukcich staveb (napf. fotovoltaické panely na stfechach a fasadach).

Nepfripustné vyuziti:
e stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

e vyskova regulace zastavby — 2 nadzemni podlazi a podkrovi;
e  Kkoeficient zastavéni — nestanovuje se;

e  koeficient zelené — nestanovuije se.



6.3.7. Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
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Hlavni vyuziti:
e vefejnd prostranstvi s prostorotvornou a komunikaéni funkci pfistupna kazdému bez omezeni, verejna
zelen.

Pripustné vyuziti:

drobné sakralni stavby;

détska a sportovni hristé véetné bezpecnostniho oploceni;
prvky drobné architektury;

dopravni infrastruktura;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:
e technicka infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju energie, které nejsou
umistovany na konstrukcich staveb (napf. fotovoltaické panely na stfechach a fasadach).

Nepripustné vyuziti:

e stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;

e stavby pro reklamu, stavby provizorniho charakteru, zfizovani parkovist pro vozidla o vy$$i hmotnosti
3,5 t, garazi a jinych staveb a ¢innosti narusujicich spolecenské, kulturni a provozni funkce téchto
prostord.

6.3.8. Zelen — zahrady a sady (Z7)
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Hlavni vyuziti:
e zahrady a sady, soukroma a vyhrazena zelen nezahrnuta do jinych typl ploch.

Pripustné vyuziti:

drobné stavby pro zemédélstvi v zahradach a sadech;

vefejna dopravni a technicka infrastruktura;

pripojky a ucelové komunikace;

oploceni;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni.

Podminéné pfipustné vyuziti:

e stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech pouze v zastavéném Gzemi;

e vceliny, v€elniky a v€elnice bez daldiho zazemi, jejichz charakter a objemové parametry neumozriuji obytné
nebo rekreaéni vyuziti.

Nepfripustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni;

stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty), pobytova rekreace;

stavby pro zemédélstvi s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni pro lesnictvi;

stavby a zafizeni pro tézbu nerosty;

ekologicka a informaéni centra;

stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

e vySkova regulace zastavby — 1 nadzemni podlazi;
e koeficient zastavéni — nestanovuije se;

e Kkoeficient zelené — 0,8.



6.3.9. Doprava silniéni (DS)

Hlavni vyuziti:
e stavby silniéni dopravy.

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silniéni dopravy;

chodniky, cyklistické trasy a odpocivky pro cyklisty;

ostatni dopravni infrastruktura;

technickd infrastruktura;

Uuzemni systém ekologické stability v€etné migracnich objektu pro volné Zijici zivo€ichy;
vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;

vefejna prostranstvi a vefejna zelen, zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Nepripustné vyuziti:
e stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

6.3.10. Doprava drazni (DD)

Hlavni vyuziti:
e  stavby drazni dopravy.

Pripustné vyuziti:

ostatni dopravni infrastruktura;

technickd infrastruktura;

uzemni systém ekologické stability a migracni objekty pro volné zijici zivocichy;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizent;

vefejna prostranstvi a vefejna zelen, zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Nepripustné vyuziti:
e stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

6.3.11. Vodni hospodarstvi (TW)

Hlavni vyuziti:
e stavby a zafizeni na vodovodech a kanalizacich.

Pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura;

manipulacni plochy;

oploceni;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
zelen bez rozliSeni prevazujiciho zpusobu vyuziti.

Nepfripustné vyuziti:
e stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.



6.3.12. Elektronické komunikace (TS)

Hlavni vyuziti:
e telekomunikaéni a radiokomunikacni stavby a zafizeni.

Pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura;

manipulacni plochy;

oploceni;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplasobu vyuziti.

Nepripustné vyuziti:
e stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

6.3.13. Vyroba drobna a sluzby (VD)

VD vD |

Hlavni vyuziti:
e stavby a zafizeni drobné a femesIné vyroby bez negativniho vlivu na okolni prostfedi.

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro skladovani bez negativniho vlivu na okolni prostredi;
souvisejici stavby a zafizeni komeréniho obanského vybaveni;
souvisejici stavby pro trvalé bydleni;

souvisejici stavby pro administrativu;

dopravni infrastruktura;

manipulaéni plochy;

oploceni;

zelen bez rozliSeni prevazujiciho zpusobu vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:
e technickd infrastruktura s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju energie, které nejsou
umistovany na konstrukcich staveb (fotovoltaické panely na stfechach a fasadach objektu).

Nepripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni s negativnim vlivem v plochach bezprostfedné sousedicich s bydlenim;

e stavby a zafizeni, jejichz negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech;

e stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

e vySkova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;
e koeficient zastavéni — 0,7;

e koeficient zelen& — 0,2.

6.3.14. Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Hlavni vyuziti:
e stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu.

Pripustné vyuziti:
e souvisejici stavby pro skladovani, administrativu a sluzby;
e souvisejici stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni;



souvisejici stavby pro trvalé bydleni;

stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby;
dopravni infrastruktura;

manipulacni plochy;

oploceni;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplasobu vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:
e technickd infrastruktura s vyjimkou vyroben elekifiny z obnovitelnych zdroju energie, které nejsou
umistovany na konstrukcich staveb (fotovoltaické panely na stfechach a fasadach objekta).

Nepfripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni s negativnim vlivem v plochach bezprostfedné sousedicich s bydlenim;

e stavby a zafizeni, jejichz negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity stanovené
v souvisejicich pravnich pfedpisech;

e stavby, zafizeni a jin4 opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

e vySkova regulace zastavby — nestanovuje se, neumistovat stavby vySkové dominantni (s vyjimkou staveb
a zafizeni technické infrastruktury a specialnich staveb a zafizeni souvisejicich s hlavnim vyuzitim plochy);

o koeficient zastavéni — 0,7;

e koeficient zelené — 0,2.

6.3.15. Vodni a vodnich toktu (WT)

WT WT

Hlavni vyuziti:
e vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni.

Pripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi stavbami;

e stavby a zafizeni pro rybnikéarstvi;

e stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpecli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dasledkd;

vefejna dopravni infrastruktura;

vefejna technicka infrastruktura;

pripojky a ucelové komunikace;

Uzemni systém ekologické stability;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplisobu vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:
e nezbytné oploceni vodohospodarskych staveb, staveb pro rybnikarstvi a vefejné technické infrastruktury,
které nebude naruSovat krajinny raz a bude v souladu s charakterem dotéeného Gzemi.

Nepripustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni a pobytovou rekreaci (v€éetné doplrikové funkce);

ostatni stavby a zafizeni pro zemédélstvi;

stavby a zafizeni pro lesnictvi;

stavby a zafizeni pro tézbu nerosty;

ekologickd a informaéni centra;

stavby a zafizeni pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroji energie;

stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym vyuzitim.



6.3.16. Zemédélské vSeobecné (AU)

Hlavni vyuziti:

zemédeélske vyuziti pozemkd.

Pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dasledkd;

stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim zemédélské pudy
a pastevectvim;

Uzemni systém ekologické stability;

vefejné dopravni infrastruktura;

vefejnd technickd infrastruktura véetné oplocent;

pfipojky a Uucelové komunikace;

ohrazeni pastevnich areall (prahledné ohradniky);

drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;

drobné sakralni stavby;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplasobu vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni, pokud nebudou umistovany na padach |. a
. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu);

pozemky urcené k pInéni funkci lesa (PUPFL), pokud nebudou umistovany na padach 1. a ll. tfidy ochrany
(to lze pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany
zemédeélského padniho fondu);

zafizeni a opatfeni pro kompostovani, pokud nebudou umistovany na pidéach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize
pouze v pripadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu);

véelniky a v&elnice bez dalSiho zazemi, jejichz charakter a objemové parametry neumoznuji obytné nebo
rekreacni vyuziti;

stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
(cyklistické trasy a odpocCivky pro cyklisty), pokud nebudou umistovany na pudach I. a Il. tfidy ochrany (to
Ize pouze v pfipadé vyrazné pfevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zadjmem ochrany zemédélského
pudniho fondu).

Nepripustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni a pobytovou rekreaci (v€éetné doplrikové funkce);

ostatni stavby a zafizeni pro zemédélstvi, stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani;

stavby a zafizeni pro lesnictvi;

ekologickd a informaéni centra;

stavby a zafizeni pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroju energie

oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeném v pfipustném vyuziti;

vceliny;

plantaze rychle rostoucich energetickych drevin;

stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.



6.3.17. Lesni vSeobecné (LU)

A FFE

Hlavni vyuziti:

pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL).

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro pInéni funkci lesa;

Uzemni systém ekologické stability;

souvisejici dopravni infrastruktura;

vefejnd technickd infrastruktura v€etné oplocent;

pripojky a ucelové komunikace;

ohrazeni obor a lesnich Skolek (prahledné ohradniky);

drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;

drobné sakralni stavby;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplasobu vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

dopravni infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, pokud nebude ohrozeno pinéni
funkci lesa;

stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
(cyklistické trasy a odpocCivky pro cyklisty), pokud nebude ohrozeno pInéni ostatnich funkci lesa;

vceliny, v€elniky a v€elnice bez dalSiho zazemi, jejichz charakter a objemové parametry neumozriuji obytné
nebo rekreacni vyuziti.

Nepfripustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni a pobytovou rekreaci (véetné dopliikové funkce);

ostatni stavby a zafizeni pro zemédélstvi, stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani;
ekologicka a informacni centra;

stavby a zafizeni pro vyrobu elekifiny z obnovitelnych zdroji energie;

oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeném v pfipustném vyuziti;

plantaze rychle rostoucich energetickych drevin;

stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

6.3.18. SmiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)

MU MU

Hlavni vyuziti:

pozemky zemédélského pudniho fondu (ZPF) bez rozliSeni prevazujiciho zplsobu vyuziti.

Pripustné vyuziti:

zemédélske vyuziti pozemki;

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafovani jejich disledk;

stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim zemédélské pudy
a pastevectvim;

Uzemni systém ekologické stability;

vefejna dopravni infrastruktura;

vefejnd technickd infrastruktura véetné oplocent;

pripojky a ucelové komunikace;

ohrazeni pastevnich aredld (prahledné ohradniky);

drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;

drobné sakralni stavby;

zelen bez rozliSeni prevazujiciho zpusobu vyuziti.



Podminéné pripustné vyuziti:

e vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni, pokud nebudou umistovany na pudach |.
a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu;

e pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL), pokud nebudou umistovany na padach I. a ll. tfidy ochrany
(to lze pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany
zemédeélského padniho fondu);

e stavby, zafizeni a jina opatieni, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu
(cyklistické trasy a odpocivky pro cyklisty), pokud nebudou umistovany na ptdach I. a Il. tfidy ochrany (to
Ize pouze v pFipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu);

e vceliny, v€elniky a v€elnice bez dalSiho zazemi, jejichz charakter a objemové parametry neumoznuji obytné
nebo rekreacni vyuziti.

Nepfipustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni a pobytovou rekreaci (v€etné dopliikové funkce);

ostatni stavby a zafizeni pro zemédélstvi, stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani;
ekologickd a informaéni centra;

stavby a zafizeni pro vyrobu elekifiny z obnovitelnych zdroji energie;

oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeném v pfipustném vyuziti;

plantaze rychle rostoucich energetickych drevin;

stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), verejné prospésnych opatreni (VPO), staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

o Uzemni plan nevymezuije veiejné prospésné stavby dopravni nebo technické infrastruktury, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

e Uzemni plan nevymezuje vefejné prospéSna opatfeni, pro kterd Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.

e Uzemni plan nevymezuje plochy a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu, pro které Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

e Uzemni plan vymezuije plochu pro asanaci, pro kterou Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

OZN. NAZEV

VA.1 drobna staveni v jizni ¢asti obce

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich Cisel
pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaja podle § 8 katastralniho
zakona

¢ Nejsou timto Uzemnim planem vymezeny.

9. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50, odst. 6 stavebniho zakona
e Kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona se nestanovuji.
10. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro je porizeni a pfimérené lhaty pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

e Uzemni plan vymezuije plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie (plochy pro ovéreni Uzemni studii) a stanovuje podminky pro jejich pofizeni:



OZN. KOD | NAZEV

P.4 verejna prostranstvi véeobecna

centrum obce (vyznaceno v grafické casti)

Z.6 rekreace — oddechové plochy

P.1 bydleni individualni

P.2 obc¢anské vybaveni — sport

P.3 obcanské vybaveni vefejné

V Uzemnich studii bude stanovena koncepce urbanistického FeSeni, koncepce vefejnych prostranstvi
a verejné zelené a bude provéfena obsluha Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou.

Uzemni plan stanovuje lhatu do 31.12.2029 na pofizeni tizemnich studii US.1, US.2 a US.3 a vioZeni dat
o téchto studiich do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

11. Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

Zakladni pojmy jsou stanoveny platnymi pravnimi predpisy. V souladu s pozadavkem na zajisténi
srozumitelnosti a jednoznacnosti tzemniho planu jsou pouzity a upfesnény nésledujici pojmy:

o

doplnkové stavby a zafizeni — garaze a parkovaci pfistfesky, bazény, zimni zahrady, zahradni domky,
skleniky, stodoly, kalny, altany, pergoly, terasy, hfisté apod.;

drobna vyroba — vyroba netovarni povahy, odborné femesiné prace bez negativnich vlivi na okolni
prostiedi (napfiklad femesiné zivnosti v oborech kovy a kovové vyrobky, motorové a ostatni dopravni
prostfedky, dfevarskd vyroba, stavebnictvi, potravinarstvi apod.);

drobné sakralni stavby — kapli¢ky, bozi muka, sousosi, kalvarie, kfize, kfizové cesty apod.;

drobna stavba — stavba s jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou do 25 m?;
hospodarské zazemi — stavby a zafizeni souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem (chov
hospodarskych zvifat a péstovani plodin a produktt samozasobitelského charakteru véetné skladovani)
nesnizujici kvalitu obytného prostfedi nad pfipustnou miru stanovenou v pfislusnych pravnich
predpisech;

chranéné prostory — souhrnné oznaceni pro chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni
a vnitfni prostory staveb pred hlukem dle platné legislativy o ochrané vefejného zdravi;

koeficient zastavéni — maximalni pomér zastavéné plochy staveb k celkové vymére stavebniho
pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho zdméru v dané ploSe s rozdilnym zpdsobem
vyuziti;

koeficient zelené — minimalni pomér vyméry €asti pozemku schopné vsakovani destové vody
k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemku stavebniho zaméru v dané plose
s rozdilnym zpUsobem vyuziti;

komeréni stavby a zafizeni mala a stredni — stavby a zafizeni pro obchodni prodej a stravovani do
250 m? prodejni nebo odbytové plochy, ubytovani s kapacitou do poctu 12 ltzek;

krajinny raz — hodnoty pfirodniho charakteru (lesy, vodni toky a plochy, remizky, trvalé travni plochy),
pozitivni znaky historické povahy (dochovana sit komunikaci, dochovana typicka silueta sidla,
dochovany obraz sidla v krajiné, dochované aleje a stromoradi) a pozitivni znaky kulturni povahy (pole,
sady, zahrady, vodni plochy, drobna sakralni architektura ve volné krajing, struktura a charakter
zéastavby);

nadzemni podlazi — nadzemni ¢ast stavby vymezena dvéma nad sebou nasledujicimi vodorovnymi
nosnymi konstrukcemi o bézné vySce podlazi obytnych staveb (cca 3,0 m);

negativni vliv — nepfijatelna zatéz nad pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy,
dopadajici, ¢i pasobici na okolni funkce, stavby a zafizeni zejména produkci hluku, produkci chemicky
nebo biologicky zavadnych latek plynnych, kapalnych a tuhych bez zajisténi jejich bezpecné
a nezavadné likvidace, produkci vibraci a jinych seismickych vlivli, produkci zafeni zdravi poSkozujici
povahy. Negativni vliv dale pfedstavuje zatéz latkami obtézujicimi zapachem emitovanymi zejména ze
zemédeélskych provozd a skladovanych zemédélskych produktl, z kompostéaren a zafizeni na
biologickou Upravu odpadu, z biodegradacnich a solidifikacnich zafizeni, z Cistiren odpadnich vod
primarné ur€enych k &isténi vod z pramyslovych provozoven, z vyroby nebo zpracovani kapalnych
epoxidovych pryskyfic, polyuretanovych dilct, aminoplastd a fenoplastd, z vyroby dfevotfiskovych,
dfevovlaknitych a OSB desek, z vyroby buni€iny ze dfeva a papiru z panenské buniciny, z jiné vyroby



papiru a lepenky, z technologie prani, béleni, mercerace nebo barveni vlaken nebo textilii, z vydélavani
kdzi a kozesin, z veterinarnich asanacnich zafizeni, z technologii vyuzivajicich organicka rozpoustédia;
podkrovi — pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim uréeny k G¢elovému vyuziti
a vymezeny konstrukci krovu a dal$imi stavebnimi konstrukcemi;

prvky drobné architektury — mobiliaf, stanky, kiosky, zastavky, pfistfeSky, zahradni altany, pergoly,
vodni prvky, hygienicka zafizeni, informacéni centra, herni a sportovni prvky, lavky, mola apod.;
rekreacni chata — stavba pro rodinnou rekreaci, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji
pozadavkum na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto ucelu uréeny;

rodinny dim — stavba uréena pro bydleni, ktera ma nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi
a podkrovi. Vice nez polovina podlahové plochy musi odpovidat pozadavkim na trvalé rodinné bydleni.
V rodinném domé mohou byt nejvySe tfi samostatné byty;

souvisejici stavby pro trvalé bydleni — bydleni spravce nebo majitele arealu (objektu) v kapacité 1
byt/areal;

stavby a zarizeni komeréniho obéanského vybaveni — stavby a zafizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby;

stavby a zarizeni pro hromadnou rekreaci — stavby a zafizeni pro rekreaci s vysSi koncentraci
navstévnosti a soustfedénim rekreantd véetné souvisejicich ubytovacich a stravovacich zafizeni
a ostatni sluzeb spojenych s rekreaci;

stavby a zarizeni pro plnéni funkci lesa — lesni cesty a ostatni trasy pro lesni dopravu, hrazeni bystfin
a strzi, hrazeni lavin &i svaznych Uzemi, vystavba malych vodnich nadrzi v lesich apod.;

stavby a zafizeni pro rybnikarstvi — sadka, rybi lihné, sila pro krmeni ryb, pfikopové rybnicky
a jiné vodni nadrze nebo chovna zafizeni;

stavby a zafizeni pro ubytovani — stavby, ve kterych je vefejnosti poskytovano pfechodné ubytovani
a sluzby s tim spojené (hotely, penziony, ubytovny apod.);

stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti — kazatelny, posedy, krmelce, seniky apod.;

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu — stavby pro chov hospodarskych zvifat, zpracovani
a skladovani produktd zivocisné vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva, péstovani rostlin,
skladovani a poskliziovou Upravu produktd rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu prostfedkd vyzivy,
pripravkd na ochranu rostlin a rostlinnych produktd, skladovani zemédélské techniky apod.;

stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodarovanim zemédélské
pudy a pastevectvim — vybéhy hospodarskych zvifat, pFistfesky pro dobytek, zimovisté, silazni zlaby
apod. s jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou do 80 m?;

stavby a zafizeni souvisejici se stavbami pro rodinnou rekreaci — pristfesky, altany, pergoly,
provozni zazemi a socidlni zafizeni, skleniky, kalny, bazény a vodni plochy apod.;

stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silniéni dopravy — autobusové zastavky, odstavna stani,
parkovaci plochy a dalsi Gcelové stavby spojené se silniéni dopravou;

stavby a zarizeni sportovniho obéanského vybaveni — stavby a zafizeni pro Skolni télovychovu,
vrcholovy, vykonnostni a rekreacni sport, zafizeni vicelucelovych a détskych hrist;

stavby a zarizeni souvisejici se stavbami sportovniho obéanského vybaveni — Satny a socialni
zafizeni, sklady sportovniho nacini apod.;

stavby a zarizeni verejného obcanského vybaveni — stavby a zafizeni slouzici pro vzdélavani
a vychovu, sociélni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu (véetné cirkevnich staveb), vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva;

stavby drazni dopravy — stavby drahy a stavby na draze dle platnych pravnich predpis(;

stavby silniéni dopravy — silnice I., Il. a lll. tfidy, mistni a u¢elové komunikace a souvisejici naspy,
zafezy, opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény apod.;

stavebni pozemek — pozemek nebo jeho ¢ast nebo soubor pozemkd, vymezeny a uréeny k umisténi
stavby;

struktura zastavby — vztah pudorysného a prostorového usporadani zastavby vici vefejnému prostoru
(navzajem se ovliviujici prostorové prvky, které tvofi napf. bloky, ulice, stavebni ¢ary, budovy nebo
vefejna prostranstvi), plo§na intenzita (hustota) zastavéni;

vedlejsi stavba — stavba, ktera souvisi U¢elem uzivani nebo umisténim s hlavni stavbou;

verejna zelen — zelen pfistupna kazdému bez omezeni (parky, lesoparky, pobytové louky, vefejné
zahrady apod.);

vodohospodarské stavby a zafizeni — hydrotechnické stavby (jezy, Upravy tokl apod.), zdravotné-
inzenyrské stavby (jimani vody, Upravy vody, odvedeni a €isténi odpadnich vod), hydromelioraéni
stavby (Uprava vodniho rezimu v pudé, odvodnéni, zavlahy, protierozni opatfeni, zadrzeni vody
v krajingé);

zafizeni — v Gzemnim planu je pojem ,zafizeni“ pouzit nad ramec definice dle platnych pravnich
predpisl (informacni a reklamni panel, tabule, deska €i jina konstrukce a technické zafizeni), zafizenim
se rozumi vybavenost vramci ploch s rozdilnym zpusobem vybaveni (télovychovna a sportovni
zafizeni, zafizeni dopravni infrastruktury apod.).



e Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 26 €islovanych stran, graficka ¢ast Uzemniho planu je zpracovana
v rozsahu 3 vykresu.



